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SELETUSKIRI
1. ULDOSA.

1.1 Detailplaneeringu alus.
Ké&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on voetud Planeerimisseadus, Viimsi
Vallavalitsuse 19.12.2017 korraldus nr 894 ja lahtetingimused.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmérgiks on Kéara tee 46 (uus aadress Elupuu tee 7, muudetud
Viimsi Vallavalitsuse 25.11.2020 korraldusega nr 726) ja osaliselt Uus-Kopli kinnistutel
elamukruntide moodustamise tingimuste seadmine ja ehitusdiguse ulatuse ja
hoonestustingimuste madramine ning Kéara tee (uus aadress Elupuu tee, muudetud Viimsi
Vallavalitsuse 25.11.2020 korraldusega nr 726) 18igule liiklusmaa lahendamine.

Detailplaneeringuga lahendatakse kruntide varustamine tehnovorkudega ning antakse maa-ala
haljastuse ja liikluskorralduse lahendus. Uldplaneeringu kohane juhtotstarve on véikeelamumaa.

Alale kehtib Kopli | detailplaneering (Koostaja OU Tuvar-Ehitus), millele tehakse kaesolevaga
osaline muutmisettepanek.

1.2 Detailplaneeringu péhimétted ja pdhjendused.

1. K&esoleva planeeringu menetlemise eesmaérgiks on jatkusuutliku arengu ja ehitamise
edendamine, eelduste loomine kvaliteetse elukeskkonna tekkeks, avatud ja vastastikuseid
mdjusid arvestava planeerimise toetamine ning osalemisvéimaluse tagamine igatihele tema
elukeskkonda puudutavate otsuste vastuvotmisel.

2. Tanapdevases thiskonnas on maa piirkondade jatkusuutliku arengu Gheks eelduseks uute
alade kasutuselevott labikaalutletud mahus. Kéesoleva ala edasise arendamisega arvestatakse
piirkonna arengut keskkonnas6braliku elamistingimuste loomisega.

3. Alale ei ulatu looduskaitselisi ega muid piiranguid elamuehituseks.

4. Kéesoleva planeeringu koostamisel on tuginetud koostoovalmile planeerimisele ja piisavalt
péadevatele hinnangutele. Planeeringuala I&heduses on ka teised detailplaneeringute alad uute
elamugruppide rajamiseks, mis kdik koos moodustavad perspektiivis terviku kogu piirkonnas.

Piirkond on toimiv elukeskkond, on olemas voi l&hiajal arendamisel vajalik infrastruktuur,
tehnovarustus, esmased teenindused jmt.
Koikide uute elanike seas tuleb propageerida keskkonnas6bralikku ellusuhtumist, mis aitab
sobitada uusi elanikke ja loodusmiljood.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

2.1. Maa-ala tldiseloomustus.
Planeeritav maattikk asub Viimsi poolsaare mandripoolses osas Laiakula kiilas Maardu linna
ldheduses.
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Planeeringuala hdlmab kahte katastritiksust, mis moodustavad L-kujulise maa-ala, tuntud ka kui
Laiakila elamurajooni osa.

- Elupuu tee 7, kat.tunnus 89001:010:2925, elamumaa, 4049 m2.

- Osaliselt Uus-Kopli, kat tunnus 89001:010:2926, tootmismaa 2,08 ha, sellest planeeritav osa
0,45 ha.

Kokku on planeeringuala suurus ca 0,85 ha. Olemasolevad hooned puuduvad. Uus-Kopli
kinnistu teepoolses osas on vélja ehitatud uued tsentraalsed tehnovérgud. Maa-alal esineb pisut
erinevat kdrghaljastust, mis on sdilinud endisest puukooli ajastust, osaliselt on tegemist
rohumaaga.

Planeering vastab kehtivale Aigrumae kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila
uldplaneeringule.

2.2. Kontaktvoond.
Lahipiirkonnas on enamjaolt valjaehitatud tehnovérgud ja teed, samuti on kéttesaadavas
kauguses nii sotsiaal- kui ka teenindusasutused.

3 PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Krundid ja hoonestus.

Ké&esoleva planeeringuga moodustatakse 5 krunti, neist kolm elamumaad ja kaks liiklusmaa
krunti. Planeeringuala pind: 10707 m?.

Uus-Kopli kinnistule jadv teemaa osa on nimetatud Elupuu teeks, kuid mééramata on teemaa
krunt. Uus-Kopli senine sihtotstarve on tootmismaa. Ké&esoleva planeeringuga tehakse ettepanek
muuta Uus-Kopli kinnistu planeeritava osa sihtotstarve liiklusmaaks ja méérata krunt vastavalt,
samuti osa Elupuu tee 7 kinnistust. Liiklusmaa tehniline lahendus vastab endise Kopli |
detailplaneeringu lahendusele. Ulejaianud Uus-Kopli kinnistu osa jaab endiselt tootmismaaks ja
seda kaesoleva detailplaneeringuga ei planeerita.

EhitusGiguse méaramise aluseks on vGetud lahtetingimused (lisatud kausta). Igale elamukrundile
on lubatud rajada tks Uksikelamu ja tiks abihoone, elamu kdrgus maapinnast kuni 8,5 m,
abihoonel 5 m, elamul kaks korrust. Hoonestusala on arvestatud tdnavapoolsest piirist 10 m, et
oleks vdimalik tagada kilamiljoo ja arvestades et oleks voimalik rajada kdrghaljastust tee ja
hoonete vahele.

Ehitusdiguse madramisel on lahtutud ka kontaktvoondi hoonestusest ja Viimsi vallas
elamuehituseks seatud nduetest — iildplaneeringu teemaplaneeringust ,, Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimdtted.© Hoone pdhimaht suunata paralleelselt
vOi risti Elupuu teega.

Samuti tehakse hoone projekti staadiumis radooniuuring, et tdpsustada hoonestustingimusi.

Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke materjale (kivi, krohv, puit, v.a. imarpalk).
Soovitatavalt heledad toonid. Lubatud katusekalle 8-25 kraadi. Kdikide hoonete
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arhitektuuristiili valikul 1&htuda kontaktvoondi hoonestusest, et valtida erinevate stiilide
ebakorrapérast koosmdju. Hoonet v@ib liigendada rodude ja terrassidega, lubatud
autovarjualused. Plekk-katused on lubatud.

Piirdeaedade maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 meetrit. Lubatud materjalideks puit, metall,
vahesel madral ka kivi. Sisetee aares keelatud tihedad plankaiad. Piirdeaedade valikul arvestada
kokkusobivust naaberaedadega ja hoonega.

Hoonete tulepisivusaste on min. TP3.
Kruntideks jagamine ja ehitusdigus vt. ka pohijoonis.

Kuna krunt Pos. 3 hoonestusala sisse jaéb astang, arvestada hooneprojekti ehitustehnilistes
lahendustes sellega, muu hulgas varisemisohuga. Krundi Pos. 3 pustitava tksikelamu
absoluutkdrgus ehitusala madalamas osas on kuni 42,5 meetrit, kdrgemas osas kuni 43,5 meetrit.

3.2. Teed ja liiklus.

Tegemist on planeeringualaga, mis jaéb kaasaegsesse elamupiirkonda ja kus on valjaehitatud
nduetekohased juurdepéésuteed.

Elupuu tee serva on varem planeeritud kergliiklustee, mille laius on 2 m, samuti tdnavavalgustus.

Uldplaneeringuga on planeeritud matkarada, mille tapne asukoht selgub hilisemate menetluste
kaigus. Matkarada vdib Uhe alternatiivina kulgeda osaliselt ka detailplaneeringu kohasel teemaa
krundil pos nr 5.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, arvestades igale Uksikelamule kaks parkimiskohta.

3.3. Haljastus ja heakord.

Kruntidel séilitada dekoratiivsemad puud. Krundi tdpsem haljastamine ja heakord lahendatakse
hooneprojekti koosseisus. Arvestada, et Elupuu tee poolsele krundiosale istutada voi séilitada
kdrghaljastust, et séilitada loodusl&hedast killamiljood.

Igal elamukrundil ndha ette priigikonteiner, mida tiihjendatakse regulaarselt vastava ettevotte
poolt. Selle tdpne asukoht lahendatakse hooneprojekti koosseisus.

3.4. Kuritegevuse riske leevendavad asjaolud.

Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vahendada jargmised asjaolud:
1. Krundisisese valgustuse valjaehitamine.

2. Piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud krundi moodustumine.
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3. Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).
Soovitatav on kasutada naabrivalve stisteemi, mis on siiani liitujate puhul &ra tasunud.

3.5. Tulekaitse.

Tuleohutuse osa normdokumendid:

- Planeerimisseadus 8 126 Ilg1p 4,p5jap 6.

- Siseministri maarus nr 17 30.03.2017 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

- Eesti standart EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus.
Tuleriskide vahendamiseks tagatavad kujad maaratakse Eesti Vabariigis kehtiva seadusandluse
kohaselt. Minimaalne lubatud hoonetevaheline kaugus on 8 m. Hoonetele maaratakse vajalik
kuja vastavas ehitusprojektis.

Hoonete tulepisivusaste on min. TP3.

Normikohane tuletorjevesi tagatakse Ghisveevargi baasil asuvast tuletdrjeveehtidrandist, mis on
planeeritud paigaldada planeeritavate kinnistute vahetusse lahedusse, Elupuu teele.

Kaugus hidrandist hooneteni on keskmiselt 20 m. Hiidrant peab tagama planeeringu alal
olevatele hoonetele nGutava tuletdrjevee mahu véhemalt 30 | sekundis 3 tunni jooksul.

3.6. Planeeringuga kavandatu ellurakendamine.

Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Hoonestaja kohustub enne ehitustddde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Viimsi
Vallavalitsuse vastava ala spetsialistiga.

Ehitusloa taotluse eelduseks on asjaolu, et oleks vélja ehitatud vee- ja kanalisatsioonitihendus,
elektritihendus kinnistu piirini ning juurdepédasutee, millele on sdlmitud avaliku kasutuse leping
vOi vélja ehitatult Gle antud vallale.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja v6i omaniku poolt.
Tehnovdrkude téoprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada tehnovdrkude valdajatega.

4. TEHNOVORGUD.

Tehnovorgud (vesi, kanalisatsioon, sademevee kanalisatsioon, gaas, side, elekter) on vélja
arendatud Elupuu teel. Kinnistutel pos. 1 ja 3 on liitumispunktid olemas ja varasemalt rajatud.
Kinnistule pos. 2 on planeeritud uued liitumispunktid UVK torustikega.

Uhisveevirgi viéljaarendamisel tuleb veetorustik dimensioneerida projekteerimise kaigus arvestades
veetarbimist. Arvestuslik summaarne 60péevane veetarve planeeritud 3 elamu-krundi kohta tuleb 1,8
m3(3 x 4 x 0,15 ), mille leidmiseks korrutatakse majapidamiste arv keskmise elanike arvuga
majapidamises, mis korrutatakse tihe inimese keskmise vee-tarbega, milleks on 150 I/d.
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