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1. Uldplaneeringud on uldised ja tapne lahendus antakse mdistagi detailplaneeringuga ja
ehitusprojektidega, kuid minu Ulisuur palve on see, et juba Uldplaneeringu tasandil palu
arvestage Heldri teele puhver, mis koosneb nii kdrghaljastusest kui ka liti#adsest

pddsaste jmt haljastusega.

2. See palve tuleneb soovist, et ka parast uusarenduste realiseerimist oleks Tammepdliu
kortermaja elanikel vaartuslik keskkond, kus elada. Kindlasti ei oleks 6ige ehitada tahis
alale Uks hoonestatud "sein" vdi lai parkimisala, sest selline olukordoanglemas, kui
modda Heldri teed edasi likuda (ei ole vaga mdnus) ja teine pdhjus on mira. Tammep
tee 25 hoone on tehtud eelmise buumiaegse projekti jargi ja igasugune liigne mirgelda
dues (autod, Oised pidutsejad jne) kostub kahjuks Usna hdihivahesse sisse (eriti 6dsel).
Praegune 6nn on see, et kuna see vana koolimaja on kasutuseta, siis sealt asukohast
hairivat ei tule. Kui nliild aga sinna asemele luuakse ilma puhvertsoonita tdnavaaarne
hoonestus vai aktiivne Uhiskondlik hoone, sé@fiespiirkonna rahulikkus kaob ja seda ei so(
sest siis ei oleks siin enam hea elada.

3. Teine asi, millega arvestada on kindlasti see, et alal "G" loodav hoonestus ei halvenda
Tammepdllu tee hoone insolatsioamgimusi. Kui jaetakse haljastuse puhverala, siis
probleemi ehk ei tekigi. Kuid seda, et dhtupaikest enam aknast sisse ei tule, ei saaks
aktsepteerida, sest korterisse tulevat otsest paikesevalgust on niigi vahe.

4. Kolmas asi, millega endise koolimaja alaestada, on funktsionaalne tsoneerimise
maaramise pbhimote, et ka see arvestaks kortermajadega. St, et Tammepdllu tee ja Hg
tee ristumiskohta ei tuleks mingit hairivalt vilkuvat kasiino silti vdi 24/7 teenust pakkuval
autode paraadsissesditu, korvpglatsi vmt. KBike Uldplaneeringus maarata ei saa, aga n
kogu jutu iva on see, et palun arvestage olemasolevate kortermajade olukorraga ja sell
et nende elanikele on heaolu jatkumiseks tarvis puhvrit (st fltsilist distantsi ja haljastus




visuaalsekgrivaatsuseks ning ka helilainete peegelduste ja mira vahendamiseks).
Arhitektina tean, et on jube lihthe méaarata funktsioone mingit rada tsoneerides, aga
elanikuna tean, et asukoht ei vaja rangeid ehitusjooni / hoonestusfronte ega mehhaanil
maaraud ehitusalasid, vaid orgaanilisust ja rohealade fookuspunkte.

Ka selle funktsiooniga mada sobivus Tammepdllu teele tekitab kisimusi, et miks siia?
ei kujuta ette, et siin mingi kauplus vdi muu ari kasuks tuleks, mis Tammepdllu ja Heldr
taiendavat liiklusvoogu kaasa tooks. Rahulikum elamuala ja avalikud funktsioonid ei so
omavahel tGhise tee kaudu kdige paremini kokku, seda on méargata ka Viimsi gimnaasi
paiknemisest. Pigem vdiks sellel rreal olla parkide, manguplatside jmt ala, misksle
sissejuhatus tammede pargile. Praeguse lahenduse jargi aga tuleks Tammepdllu teele
hoonete mudr, mille vahelt saab potentsiaalsesse tulevasse parki pugeda. Aga park vo
juba tanaval liikujat soojalt tervitada.
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Samuti v8iks arvestada puhvriga HelKguri tee vahelisel alal. Praegu ei 6nnestu
miskiparast pilti sellestlast kopeerida ja kirjale lisada, aga mdtlen samuti "G" ala, mis H
tee, Mereranna tee ja Kaluri tee otsas. Seal jalakaijatele hea rahulik liikumisala tanu
haljastuselesee rohelie alleekéik vdiks sailida olenemata sellest, mis sinna kunagi tulla
vOib.
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Aarne J6gimaa,
Miiduranna sadam
17.02.2021

1. VASTUVAIDE
Esitame vastuviite sadama tegevuse takistamisele labi UP. Me ei ole toodud tingimustega noy
saa hende jargi edasi tegutseda ning nende jargi ei saaks luua ka alale jahisadamat.
Meie lahiaastate kindel eesmark on olemasoleva legaalse kaubasadaevasegatkamine, sest
oleme sadamasse investeerinud ja meil on lepingud, mida peame taitma. Vaga pikas perspekt
(10, 20 aastat v6i enam) vdime kaaluda sadama imber muutmist ja selleks vdib UP anda tingi
Kui planeeringu voetakse vastu avalikusthkwjul oleme sunnitud seda vaidlustama, et tagada or|
lepingute taitmine ja katastri kohase maakasutuse tagamine.

2. Ettepanek.Palume UPsenne selle vastuvdtmist kasitleda Miiduranna sadama ala (A)

jargmiselt:

Maksimaalne hoonestustihedus (FAR) 0,9
Maksimaalne korruselisus 6
Maksimaalne elamumaa osakaal brutopindalast 40%
Selgitame: 6 korruselised hooned asuvad oluliselt madalamaéHReitaga olevad alad, sisuliselt
oleks 3 korrust vaadates Muuli teelt teega samal tasapinnal. Kui vahetult kai &ares voiks esime
hooneid olla 24 korruselised, siis maa poolsed Miiduranna sadama kvartali uued hooned peaks
olema 6 korruselised. Latee, et olemasolev reljeef, eksisteerivate hoonete kérgused ja vee lahe
vadrivad siiski kaubasadama ja todstuse sulgemise korral sellist hoonestustihedust ja v8imalus
korvaks sadama ja tddstuse sulgemise kahjud ja vdimaldaks tavaliselt arilisgHisiiva lokaalsete
reisilaevade ja jahtidele vms véaikealustele orienteeritud sadama toimimist Miidurannas.
Veest kaugemal tee poolses kiiljes vdiks meie nagemuses olla korterid ja kui sadam muuta
jahisadamaks, siis kai poolsed hooned vbiks olla arihodaedesimesed korrused on avatud
linnaruumi loovad. On fakt, et alal ei ole olulises mahus haljastiiiguranna sadam on
meretuultele avatud seega vdiks siin lubada hoonestustihedust, mis on suurem kui 0,5. Vastas
korral ei saa hooneid rajada inimesule eest kaitsvalt ja hoonete vaheline ruum jaab tuulte
koridorideks. Kui nii juhtub on alast keerukas kujundada meeldivat arhitektuurset keskkonda ja
hoonete vahelisel alal tagada hoélpsalt kasutatavat linnaruumi. Tuulefaktoriga vaib tulla sadamé
tutvuma.

3. Arendamise eesmargina palume sdnastada UP eskiisis praegu olev tekst sGnastada r]

jargmisele kujule:

Planeeringu koostamise ajal tegutseb alal kaubasadam, milles vBetakse vastja kalabalaevu
ning tankereid. Olemasoleval sadamal on amae-alal ja akvatooriumil tegutsemist lubatud jatkats
senise katastrikohase maakasutuse ja sadamale maaratud akvatooriumi ning ohutusalade piir




Sadama naabrusesgeni kaubasadama toimimiseni uute hoonete rajamisel peab arvestama
sadama eriparadega (ghira levik, tolm, transpordivood jms).

Juhul, kui alal soovitakse omanike poolt tulevikus kaubasadama tegevus Idpetada, siis vdib se
Umber kujundada reisja jahisadamaks. Miiduranna sadam on sobiv laevatihenduseks Naissaal
veetaksod saaks siit Uhdust pidada Tallinna teiste sadamatega. Sadamas voib tulevikus pakku
jahtide ja muude vaikealuste sildumist ja Ule talve hoidmise teenust, mida vdib Uhendada arihg
ja elamute rajamisega alale. Miiduranna sadama ala arendamise soovi korral on éesmedimber
kujundada elamisele, teenustele (restoranid, kohvikud, kauplused, klubid voi pubid, piirkondlik
teenindus) ja tootamisele (blrood, jahtide ja vaike aluste remondi ruumid jm &ripinnad) oriente
alaks. Ala labib reisja jahisadama kinnis¢®sast maismaa suunas olev kallasrajana kasutatav
rannapromenaad. Vajadusel on lubatud kallasrajana kasutatavat rannapromenaadi suunata
téhistatud kujul tmber kinnise sadama valgega ala nii, et oleks tagatud veesdidukite turvalisus
vdlistatud alal liikija ja veesdidu ohutuse tagamise konfliktid.

Arendamise tingimustena palume {$Rnaarata jargmist:

a) Hoonete kdrgus langeb mere suunas, olles vahetult mere aa4els0Brust ja merest
kaugematel aladel kuni 6 korrust. Hoonete merepoolseid mahte vdib onehgatustada, et
tagada kaitse mere tuulte eest kvartali sisemusele.

b) Alale on lubatud rajada korterelamuid, &rihooneid, jahtide ning vees®idukitele teenuseic
pakkuvaid hooneid ja rajatisi ning ari, majutjgstoitlustusasutusi ning vaba aja veetmise
asutusi.

¢) Hooned vdib paigutada vabaplaneeringuliselt ja omavahel iihendadas meretuulte eest
kaitstud hoonete vahelise kasutajas@braliku ruumi, mis arvestab j@igihisadama
eriparadega (sh on lubatud sadama ja sadamat teenindavate hoonete osas tootmismas
sihtotstarve sadama toimivuse tagamiseks).

d) Ala kujundades peab aksimaalselt séilitama olemasoleva kdrghaljastuse ja uue haljasty
rajamisel arvestatakse tugevate meretuulte eripéraga.

e) Ala arendamisel peab arvestama kallasrajaga imber sadama ja vbimaldama liikujaid s
ohutust prioriteediks seades vdimalikult mdéhedusse, kuid kallasraja vdib suunata tmh
sadama kinnise territooriumi ja sadamas v0ib inimeste liikkumist piirata tagamaks
meresdidukite ohutut teenindamist. Kallasrada/rannapromenaad tuleb sidustada muud
Miiduranna ja Haabneeme piirkonna kergliikkedega.

f) Sadamani tuleb tagada paas veesbidukeid transportivatele sfgidieoautodele ning
paasteteenistuse masinatele (sh vajalikud raadiusega Umberpdéramisplatsid). Veesdid




tédpsed veeskamiskohad ja viisid ning kaide kuju jms veesdiduohutuseisaamajalik
lahendatakse edasise planeerimise kaigus.

g) Sadama alale kortereid jm eluruume rajades peab arvestama sadama tegevusest lahtu
muraga, mille leevendamine tuleb lahendada insenertehniliste meetmetega hoonete
projekteerimisel Sadamat ei saa jgutada igale poole. Sadama kaotamine Miidurannast
oleks lausrumalus, mis kaotab Viimsi kui rannarahva kodu kuvandit.

4. On fakt, et UP koostaja ei ole tanases eskiisis sadama eriparasid (sh jahisadama eripa
maoistnud ja osanud arvestadBalume Viimsi gllavalitsusel seista rannarahva kodu
kuvandi eest ja tagada, et Miidurannas saaks seni kuni on kliente ja vajadust tegutseda
edasi kaubasadam, ning kui kaubasadama vajadus kaoks saaks siia rajada tuulte jm
klimaatiliste olude ning reljeefiga arvestava 1€ ja jahisadamaga haakuva linnaruumi.
Kuna Tallinnas on vahe jahtide Uletalve hoidmist véimaldavaid sadamaid, peaks UP ho
siin selleks lahti vdimaluse, tagades nii jahtide veeskamist, talvel hoidmist kui ka hooldé
Sadam on kindlasti Viimsi labkidet merega suurendav faktor, mille eriparasid lahtuvalt
sadama seadusest, veeseadusest ja looduskaitse seadusest ei tohi ignoreerida, sest mm
kaoks sadamateenuste osutamise vdimalikkus. Olme avatud siin omalt poolt sadama e
selgitamiseks.

5. Pdume meie ettepanekud kanda tRe meie pakutud viisil ning kui neid muudetakse
palume meid kutsuda sdnastuse labi arutamisele.

Indrek Pappel
21.02.2021

1. Taotledavéimalikult kiirestKeskkonnaametilViimsi sanglepiku riikliku kaitse alt vélja
arvamist ning
2. (b) Haabneeme lldplaneeringu koostamise kaigusdaganglepiku kui kohaliku
téhtsusega puhkeala kaitse vajalikus ja pdhjendatud ulatuses kas rohevérgustiku kooss
vOi kohaliku kadgeala moodustamise labi.
Pdhjendus:
Eskiislahenduse seletuskirja kohaselt on tiheks ruumilisearengu p&himotteks nn roheline ring
asula, mille osaks on ka kaitsealune Viimsi sanglepik. Valdav osa rohes&dsstatavad
puhkealadena. Rohkal ning kultuurivAartused on plaanis Uhendada kergliiklustee
terviseradadega uhtseks ringvoondiks(eskiislahenduse seletuskirja Ik 7). Eskiislahenduse kaar
jargion plaanis rajada kergliiklusteed ka kaitsealusesiVéanglepiku alal8amuti
plaanitakse eskiislahenduse seletuskirja (lk 8) kohaselt vétta aktiivsemasse kasutusse me
Muuli tee piirkonnast kuni Vahtra teeni, st ka Viimsi sanglepikuga killgnevagettasdud
pohimébtted ja arengu@anid on iseenesest arusaadavad ning Uldjoontes p&hjendatud. Viimsi




sanglepiku nii tédnane kui planeeringulahenduse kohane esmane funktsioon on
Okosulsteemiteenustegtn kultuuriteenuseid ehk pakkuda vaba aja veetmisenaidisi piirkonna
elanikele. Ala edasisele ja senisest aktiivsemale rekreatiivsele kasutusele ning
Uldplaneeringu eskiislahenduses ettenahtud pdhimdatete realiseerimisele vbib samas takistuse
saada asjaolu, et ala on (p6hjendamatult) losklaitselise objektina riikliku kaitse all. Viimsi
sanglepik voeti kaitse alla Harju rajooni TSN Taitevkomitee 24.06.1960 tldkohustusliku otsuse
a[ 22Rdza{FAdas el 1 dzf G dzdzZNR YNt S&0Gdza YNNJ A RS
Nimetatud otsusega voeti riikliku looduskaitse alla mitmeid kohaliku téahtsusega objekte, ¢
Viimsi sanglepikKaitsealuste puistute piirid Harju maakonnas kehtestati uuesti Vabariigi Valitsu
29.06.2006 maarusega nr 150. Puuduvad andmed, et gaigliride maaramisel oleks antud
p&himotteline hinnang ala riikliku kaitse all hoidmise vajadusBéadaolevalt ei leidu alal uleriigilis
téhtsusega, prioriteetseid kaitsealuseid liike ja elupaiku. Seega ei ole nimetatud ala pakutavate
Okosusteemiteenu® hulgas olulisel kohan reguleerivad teenused, sh elupaikade séilitamine,
Oigustaks ala jatkuvat kaitset riiklikult kaitstava loodusobjektina. Leian, et tulenevalt ala
funktsioonist, oleks mérksa kohasem kaitsta sanglepikutkddaaliku kaitsealana voi Viimsiva
rohevdrgustiku koosseisukeskkonnaamet on praktikas asunud looduskaitsealuste parkide ja
puistute riikliku kaitse all hoidmise vajadust ning otstarbekust Uile vaatama ning mitmes maako
(nt Parnumaal, Laanemaalalgamaal, Raplamaal, Jdgevamaal) erinevaid puistuid kas juba kaitg
valja arvanud vdi avalikustanud vastava sisuga eelndu. Vastavate otsuste seletuskirjade ko
on puistute riikliku kaitse alt valja arvamise

2/ 3peamiseks pbhjusekst puistutel ei ole Uleriigilist looduskaitselist vaartust ning seetdttu ei ol
nende edasine kaitse riiklikul tasanddjalik ega otstarbekas. Viimsi sanglepiku puhul leiti, et
tegemist on kohaliku tasandi, mitte riikliku tasandivaartusega puisiulgm seda 1960. aastal
kaitse alla vottesPuistu riikliku kaitse alt valja arvamieevdlista ala kaitset tlemaarase inimmaoju
eestlabi sellekohalikul tasandil looduskaitse alla votmise (LKS § 4 Ig 7).Viimsi vallal on ko
kaitsealadeloomise ning haldamise osas varasemast mitmeid edukaid kogemusi. Samuti on &
kaitse vBimalik rohevdrgustiku koosseisus. Seetbttu ei ohustaksViimsi sanglepiku riikliku kaitse
valjaarvamine ala poolt pakutavaid 6kosulisteemiteenuséasalt vGimaldis Viimsi sanglepiku
riikliku kaitse alt valja arvamine antud puhkeala kasutada ja arendada senisest paindliku
kohalikke huve paremini silmas pidades. Naiteks nduab kehtiv kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kiHe-eeskiri, et Ule 50 osalejaga rahvadrituste korraldamine selle
ette valmistamatga pargi valitseja poolt tdhistamata asukohas tuleb iga kord kooskdlasta
Keskkonnaametiga. Samuti tuleb Keskkonnaameti luba kisida iga kopdiiskus soovitakse




puuvorasid vdipd0said kujundada, Ukskdik millise otstarbega ehitisi pustitada voi
taimekaitsevahendeid kasutada. Tegevuste Keskkonnaametiga kooskdlastamise kohustus tek
Keskkonnaametile kui Viimsi vallale péiflamatut halduskoormust ning vdib raskendada
Haabneeme (ldplaneeringu realiseerimist, sh ddatgliiklustee ja sellega seonduvate objektide
rajamist. Samuti vBib ala jatkuv riiklik kaitse takistsiiansi valla heakorra ja haljastuse
arengulava 2018028 tegevuskavdsavandatud tegevuste (jalgteede, parklate, piirete ja
tokkepuude uuendaminglluviimistning valla arengukavas 202025seatud eesmarki siduda
omavahel rannadarsed rohealad ja haljakud ning jatkata -gpordinguvaljakute rajamist.

3. Teen ettepanekundédrata Haabneeme (ldplaneeringus Vahtra kinnistu maakasutuse

juhtotstarbeks vaikeelamumaala.

PdhjendusVahtra kinnistu on kdesoleval ajal Viimsi sanglepiku p&hjatipuks. Tegemist on Kesk
Vahtra tee vahele jaéval sanglepiku osal eraldiseisva ning ainsa eraisikutele kuuluva kinnistug
osa sellest sanglepiku osast moodustab Viimsi vallalenkbiaabneeme ranrala 4kinnistu
(katastritiksus 89001:003:1864).Kinnistu on tanasel paeval kolmest kiljest imbritsetud
hoonestusega(Vahtra tee 9 ja Vahtra tee 12 kinnistutel asuvad elamud, kinnistust mere
surfikooli hoone, milleuurdepéésutee kulgeb tle minu kinnistu (vt lisa 2).Neljandast kiljes
eraldab Vahtra kinnistut tlejadnud sanglepikust Manni teelt randa kulgev rada ning kinnistut la
kraav. Eskiis lahenduse kaartide kohaselt ulatuks planeeritav, sangldikua |seda teiste
rohealadega Uhendav kergliiklustee kuni Manni teelt rannani kulgeva raja/kergliiklusteen
Seega jaaks ka Uldplaneeringu lahenduse kohaselt Vahtra kinnistu aktiivselt avalikult kasute
alast vélja, moodustades rudliselt eraldiseisva ala. Vahtra kinnistu ei ole eraldiseisvalt ka
looduskaitseliselt prioriteetneala, mida mh ilmestab fakt, et Viimsi vald on lasknud sellele rajad
surfikooli teenindava tee. Leian, et eelpool kirjeldatud véljakujunenud ning lesidisduse kohaselt
kavandatud olukorras ei ole alale kohane maakasutusejuhtotstarve haljasala ja parkmetatama
Tulenevalt nii maaomandist kui flusilisest eraldatusest ei ole Vahtra kinnistul selle juhtotsta
seotud eesmarkide saavutamirevglik, ennekdike rekreatiivne kasutus) voimalik. Arvestades
Vahtra tee &ares valja kujunenud ehituslikku keskkonda, oleks asjakohasem lubada ka Va
kinnistut kasutada vaike elamumaana. Selline muudatus ei tdhendaks samas taetbmaa
kogu kinnistu tehiskeskkonnaks Umber kujundamist. Kinnistul asuva kd&rghaljastuse sailita
voi asendamise jaoks vajalikke meetmeid (hoonete asukoha valik jms) saab tdpsustada juba
detailplaneeringu koostamisel.

4. KuiusimusEskiishhenduse seletuskirja -lI62 ning kaartidel on valja toodud

ettepanek vahendada ehituskeeluvoondit Haabneeme rannaala katastritiksusel




89001:003:1863, Vahtra katastriiiksusel 89001:003:1095, Vahtra tee katastriliksus
89001:009:0017 ja Haabneeme rarala 4 katastrilksusel 89001:003:1864 Joonis 9
naidatud piirkonnas 40 meetrini veepiirist supelranda teenindavate avalikult kasutatg
puhkeotstarbeliste ehitiste pustitamiseks.

Paluksin kdesolevaga setgl, milliseid puhkeotstarbelishitisi on plaanis nimetatud
alale pustitada?

Margus Hiiemae
21.02.2021

Minul vaike arvamus. selline mdiste teil, ( Arihoonete ratena kasitletakse kaubanduseenindus,
toitlustusjamajutushoonete, biiroode ja kontorihoonete maad. Alale vdib kavandada arihooneic
oma suuruse ja eeldatava kliendibaasiga ei sobi elamumaadele ning teenindavad kogu alevikk
laiemat piirkonda.) Ei sobi elamumaadele? Miks seda siis kavandatakge@thi?ala kohati
tammede pargi arvelt,(tammepdllu ja heki tee). See ei tundu maistlik lahendus. Tammepdliu
elumajade paljud uksed avanevad otse nd. maanteele, liiklus tiheneb, mira suureneb. Kus siir
elukvaliteedi tdus? Seda on ndidanud juba glimnaasawamnine. Seal elab ju palju vaikeseid laps
On olnud juhuseid, kus peaaegu .....0nnetus. Loodan, et te ei oota esimese dnnetuseni, et siis
muuta. Liiklus tduseb siis ka idapdllu teel, kus pole isegi normaalset kdnniteed. jupike siin ja ju
seal Lubatud kiirus seal 30km/h. Inimesed kéaivad sdiduteel ja majad liiga lAhedal sdiduteele.
Plaanitud ju Arihoone heki teele. Tanavad lahestikkusaamatu on ka roheringi visioon kohalike
elanike méttes. Koondame k&ik elumajad, arihooned , Ghiskondlikeddd ringi keskele ja tihedall
tais. See viib ju elukvaliteedi kBvasti alla inimestel, kes seal no. ringi sees (@vadous,
liklustihedus,reostus), sest enamus ajast on nad nd.ringi sees, mitte rohealal. Inimesed ju elay
seal. MGte sama nagu tadha kesklinn ja kadrioru park? Milleks koondada kdik nii tihedalt kokku
Kus siin elukvaliteedi tdus? Juba olen lugenud kinnisvara kuulutusi a,la miia korter tammepdl
asukoht hea, ei asu tulevase arihoone vastas.

Ettepanek siis selline
1. idapdllutee, tammepdllu tee Guealaks, arihooned ara jatta,
2. tammede park suuremaks, mitte tuua arihooned elurajooni, kus niigi kitsas.
3. Rohkem rohelust , ruumi ja vdhem autosid nd. ringi keskele, kus inimesed enamus aeg
viibivad, mitte pargis

Edgar Schlimmer
22.02.2021

Ettepanekid
1. Pdldheina tee uue osa véljaehitamise a&jdiks korda teha tdnavat kogu ulatuses kuni Hun
teeni




2. Rajada kergliiklustee pikendus kuni Hundi teeni. Kergliiklustee tagab lastele ja teistele

elanikele turvalist teekonda kod@bldheina tee ulatuses

Rajada kergliiklustee teiselt poolt Hundi teed, et vahendada Hundi tee Uletamised (pun

Kaaluda P&ldheina ja Hundi tee ristmik Ulekaigu rajaks muutmist (kollasega). P8ldheina

vasakule suunduvad inimesed ei lahe nii ehk pax@mal asuvale Ulekaigule, samas on tee

kurvine ning tekivad ohtlikud olukorrad

5. Ette ndha vajalikud teetdkked kiiruse rahustamiseks, sest P6ldheina tee pikendamiseg
Tammepdlluni hakkavad sditjad seda kasutama alternatiivina labis6iduks, lapsed on ag
harjunud, et Pdldheina ja Lehtpuu teed on rahulikud tupikteed ja méngivad duealas

6. Paigaldada dueala méargid P&ldheina ja Lehtpuu tee piirkonnas

_________

kW

e
........

Madis Saretok
22.02.2021

Uheksaks arengualaks (A, B, C, D, E, F, G, Hja I), millele on etteantud erinevates proportsioor
maakasutuse sihtotstarbed. Tahelepanelikumal lugemisel selgub, et need sihtotstarbed jagune
arengualadel suhteliselt Ghtlaselt ehk enamik ayealasid on varvitud lilla varvitooniga
(korterelamute, &r ja Uhiskondlike hoonete maalad). Erandiks on arenguala I, kus ndhakse ette
lauselamuehitust kortermajade naol. Hoolimata sellest, et nimetatud varvitooni tahistavat
maakasutust on puutud difentseerida arengualade hoonestustingimustega (tabel 4.1.), on ena
kui selge, et perspektiivis realiseerub eeskatt kortermajade ehitamine ja seda paraku vaga laia
alal. Ei ole ju mingi uudis, et aripindadele leitakse sageli hiilivalt vGimalus nasdiainiseks
eluruumidena. Lahtuvalt eeltoodust véimaldab menetletav Gldplaneeringu eskiislahendus lihtse
mahukat ning kaootilist elamuehitust ja seda vaga laialdasel territooriumil kogu Haabneeme al
ulatuses. Juhul kui see ei ole planeeringu memeidt [&biviijate eesmark siis palun arvestada
alljargnevate ettepanekute ja pdhjendustega.




1. KeskusOn arusaadav, et Haabneeme alevik on tédnaseks juba pédrdumatult valjunud
asula moistesehk tegu on siinkoh#ihnaruumiga. Linnaruum ise aga nbukeskust.
Menetletav Uldplaneering seda millegiparast ei kajasta vdi teeb seda, minu hinnangul,
leigelt. Aleviku areng ténaseni on kujunenud suhteliselt kontrollimatult ehk tksikut
detailplaneeringute juhusliku realiseerumise tulemuseloltoata sellest on tanaseks siiski
valjakujunemaskeskuselaadne linnaruum Randvere ja Rohuneemeistmiku piirkonnas.
Leian, et see on haaing on maistliksedasuunatult edasi arendadselleks, et véltida nn
keskuse laialivalgumist tle kogu aleviKeskuse all pean silmas dk&ht hoonestatud
kvartalit, mille peamine eesmark on koondada endassejadiiroopindasid, avalik
thiskondlikke teenuseid pakkuvaid hooneid, meelelahutirsg mingil maaral ka eluruume

a)

b)

Ettepanek keskusasukohale Keskuse aukohana pakun vélja ala, mis jaab Randve
Rohuneeme tee ristmiku, SGpruse puistee, Kaluri tee ja Randvere tee vahelis
alale ehk haarab Idvisosa menetletava tldplaneeringu arendusalast F. Sellesse
piirkonda on vdnalik mahutada enamusHaabneeme kavandatavatestéripindadest jé
keskne valjak.Margitudkvartalis ei peaks kartma hoonete kérgusi ehk eskiislahendu
nimetatud neljakorruse piirmaar selles kvartalis ei peaks kehtima kasvdi osaliselt: K
neli kdrgemat hoonevarjaksid suhteliselt témbina mdjuva Viimsi SPA torni ja
ilmestaksid maamaérkidena kogu Umbruskonda. Minu teadakehtivad tanagiseal
detailplaneeringud, mis annavad Giguse ehitada kdrgemaid kkbt@iselisi hooneid.
Ettepanek keskvaljaku asukohalKeskvaljakdiks asuda vana staadioni kohal, see
peaks sisaldada mamdust parklat, olemauletud hoonestusega kdigist ilmakaartest
mis annaks vajadusel (kultuuritritused, kontserdid ja muud rahvakogunemised)
vBimalusesedapealtpoolt iimastikukindlat sulgeda. Nimetatud kohas v8iks Uritusteal
ajal paikneda avaturg. Praegune nn taluturg Vabadhumuuseumi parkimisplatsil on
suhteliselt armetu ja halb lahendus kuna asajsuure liikluskoormusega tee
aares(mille puudub muwigas ka alternatiiv hddaolukorra puhulkiss
parkimisv@imalusi onagapiiratud koguse&)eemal kérgema asustustihedusega
korterelamutest ehk sinna tuleb reeglina kohale tlilkdusvahendigaKui keskvaljak
(kaasa arvatudturg) endise staadigoihalasuks v6imaldaks see juba téana oluliselt
kérgema asustustihedusega piirkonnas olles markimisvaarselt suuremal hulgal
vallaelanikel kilastada seda jalgsi. See omakorda pole sugugi tahtssisetu
likluskoormuse ohjamiseEndine staadiomsub vaht&us naabruses valla kahe peamise
liklustee: Rohuneeme ja Randvere tee aares,on suur eelis Uhgibolt, ning




oskusliku hoonestuse planeerimisega Umber olemasoleva staadioni annab see
vOimaluse sulgeda véljak nii autoliiklusele, seliegenevale mirale kui ka tuultele.
Maaaluse parkla olemasolu tagab paasu valjakalieljalgsi.
Ettepanekud arendusaladelEttepanekud jargivad menetletavas uldplaneeringus toodud
arendusalade markeeringut.

2. A.Miiduranna sadarasub toostuskl, mille olemasolev haljastus on fragmentaarne.
Tegu on Uhédaabneeme aleviku peamistest perspektiivsetest elurajoonidest. Taesti
arusaamatu on elamumaa proportsioon 25%. Menetletav uldplaneering naeb sinna
trammitee viimist, mis on igati akphane Elanike lisandumine Miiduranna sadama
piirkonda mojutab liikluskoormust valla siseselt védigepanek: suurendada elamumaa
osatahtsus 75%i

3. B.Randvere arikvartaliterritooriumil kehtib kehtestatud detailplaneering, ning seega n
ettepanekuid pole.

4. C.Milstrandasub toostusalal, mille olemasolev haljastus on samuti suhteliselt
fragmentaarne. Ka siin on tegu Gpeamistest perspektiivsetest elurajoonidest. Arusaams
on elamumaa proportsioon 25%. Menetletav Uldplaneering naelb [&di trammitee
viimist, miselluviimisel lahendab suurel maaral arendusala Uhenduse TallinEtegake
lisandumine Milstrandi arendusalale mdjutab liikluskoormust valla siseselt vahe.
Ettepanek:suurendada elamumaa osatahtsus ¥6%

5. D.Ladina kvaal asub olemasoleva kdrghaljastusega alaf sellest tulenevalt pole
pdhjendatud selle ala kasutuselevdtt vaid hoonestamiseks. Olemasolev haljastus tu
sdilitada v8imalikult kompaktsena, mitte |dhkudes seda kagundusalaulatuses sinna
paiguatavate hoonetegaEttepanek: elamumaad vdimaldada mitte ronkem kui 25%

6. E.Laivija kalatbodstusearendusala asub endisel ja ka k&esoleval ajal kasutuses oleval
tootmishoonete alal. Nimetatud piirkonnas on kehtivaid detailplaneeringuid korterelamu
rajamise&ks. Ettepanek: valistada ei tuleks tootmistegevudises mahus jatkamist.

7. F.Soprusarendusala kui valla keskust ndudev ala. Kasitlen arendusala pdhjalikumg
tlalpool.

Ettepanekud: kujundada piirkond vélja valla keskuseks keslsvaljakuga. Markida
Uldplaneeringus v8imalus rajada sinna kdrghoonestust.

8. G.Endine kool ja lasteaath hekel suuresti kasutusest valjas asudes kortermajade ja
pereelamute piirilEttepanek: votta ala kasutusele madala hoonestusega kaetuna,
eeskdt vaikeelamumaana. Elamumaa osatahtsus vahendadarit5%




10.

11.

12.

13.

14.

15.

H.Tammepdllkui hoonestamata al&ttepanekplaneerida vaid vaikeses mahus
Uhiskondlikku hoonestust, kujundada valja haljastus.

I.Purjekaasub kérghaljastusega al&8ttepanekjatta hoonestanata, selle asemel vélja
kujundada rohekoridor.

Menetletava Uldpalneeringu arendusaladest on arusaamatul p&hjusel jadnud valja

Miiduranna kilas asuv rfilluplats. Teatavasti on sellele alale vallavolikogu algatanud
dtailplaneeringu vaikeelamute ehitamisekSelline lAhenemine on minu hinnangul
pdhjendamatu kuna tegu on Viimsi valla mdistes erakordselt tihelepanuvaarse asukoh
Nimetatud ala nduab vaarilist arhitektuurilist lahendust naiteks ménele kultuuriasutusels
konverentsikeskusele, mitte sellatknist ilmetute vaikeelamutega. Kui selle
kasutuselevdtuks ei ole hetkel head kandvat ideed siis tuleb see jatta kasvdi reservi, ag
mitte &ranarrida mdne hetkel vallavéimu juures oleva isiku meeleheaks.
Menetletav tldplaneering naeb Killuplatsi kdrvalge vaikesadama, mis teades Haabneen
ranna madalat veetaset, tundub nagu mingi naljana.
Ettepanek kaasata nn Killuplats menetletavasse uldplaneeringusse ja markida nimetatt
piirkond perspektiivseks tihiskondlike hoonete alaks.
Salaparane kolmnik. Menetletava Uldplaneeringu maakasutusplaanil, arendusala E vas
tle Muuli tee asub lillaks (nimetatud varvil on menetletava ldplaneeringu
maakasutusplaanil kindel tdhendus) varvitud kolmnurk, mis ei ole seotud Uhegi
arendusalaga.

Kismused mis asi ee on, miks Uldplaneering seda ei kasitle, miks on see ala varvitud li
Kaitseala piiri muutmine Menetletava tldplaneeringu eskiislahendus annab teada, et
sellega muudetakse kaitseala piire. Nimetatud planeeringu maakasutusplaanil pole ihe
loetavmiks, kus ja millises osas millise kaitseala piire muudetakse.

Riskianaluiiis Uldplaneering peab minu teada sisaldama riskianaliiiisi. Menetletava
dldplaneeringu alal ladustatakse k&esoleval ajal naftasaadusi ja selle vdimalik kehtesta
ei kohusta naftazaduste kaitlejaid oma tegevust I6petama. Miks pole riskianaltisi lisaty

Risto Méagi,

OU BREM
Kinnisvarahooldus
juhatuse liige;

Luua selge Kirovi telge tahistav kvartali ala omaette tahis&jgdooliselt ja linnaruumiliselt
on Kirovi kvartal ja selle telg olulisem kui luua S6pruse teele haljasala "telg" sellega rist
Kuna kogu see ala kuulub Ghsleurmaaomanikule, siis seda the kvartalina kasitledes,
planeeritakse seda suure tbenédosusega kui terviklikku ala.




Kaluri tee 10; Manni
tee 2, Rohuneeme tee
12, Kaluri tee3, Kaluri
tee 5, Ravi tee 2,
Kaluri tee 1,
Rohuneeme teel,
Rohuneeme tee 5A,
Muuli tee 49, Kivila
tee 49, Haabneme
alevik ja Tuulekivi te
7, Miidurannakila
,Viimsi vald, Harju
maakond omanike
esindaja
23.02.2021

2.

SoOnastaks sarnaselt Kalatehase ala Loogf@rdusePoliigooniga, et Kirovi telg on
samasugune perspektiivne Kirovi arenguala.

Seda ala piitleks tdnavad igast kiiljest, tapsem ettepanek Ravi tn pikendamisest Rohun
teeni, jargmises ettepanekus.

Kirovi kvartali ala (kollase viirustusskeemil) keskmine FAR 1.2;

Korruselisus maaratakse detailplaneeringuga

Sopruse tee peakloppema Ravi teeg&0pruse tee telg on kordades nérgem linnaehitusli
maamark kui Kirovi telg. Nii olemasolevalt kui ka ettevaatavasikulsyilglaneerirgu
eskiisis loodavalt.

Kuna Kirovi telg on nii ajalooliselt, olemasolevalt, kui ka edasikaitaeaa tulevikku
Haabneeme (ks olulisemaid ideid, siis ei tohiks kavandada Kirovi telje kvartalisse
Sopruse tee pikendusi. Ei tuleks kavandkdavi telge risti labivalt autoteid, ei
kergliiklusteid ega muid viirutusega tingimusi. Hoiame Kirdgetéerviklikuna iddaane
suunalisena. Pikendame seda isegi edasi, Ravi tee lddnde Rohuneem&adpende tee telje
pikenduse argatmist oleks vajalik tdiendada Sopruse tee uldplaneeringuga kavandatud
lahendust, et see jaéks terviklik:

Tdstame roheal®0pruse tee koridori peale (roheline nool skeemil)

Kavandame hoonestusala Sopruse tee poole, nii saame jatta alles rohkem olemasolev
ida pool hoonestust (lilla kontuur skeemil)

Hoonestust labivalt ei ole kergliiklustee maistlik, viime selle S@piers darde, pdéordega
Umber hoonestusala Ravi tee koridori (sinine nool skeemil)

Pikendame Ravi tee Rohuneeme teeni.




b)

c)
d)

Kalatoostuse kvartali sisesed taiendused.
Rohekoridori laius ei pea olema Kalatbostuse kvartalis enam nii suur, kuna Rohelise Ri
koridor on Uldplaneeringu eskiis ette nahtud ranna poole.
Jatta ara kvartalit 1abiv tanav, mis on eskiisis kavandatud thendama Muuli teed Lepa te
Lepa tee ei ol&vartaleid Iabiva liikluskoormuse jaoks piisav. Samas tuleb réhutada, et I¢
jalakdigu promenaad (korstnatest randa) on kordades prioriteetsem kui sellele ristuma
pandud LepaJuuli autotee.

Kalatoostuse kvartali kergliiklustee haljaskoridori laiugIsama, nagu Laivi kvartalil.

Ara jatta kavandatav sadarsda. Selles asukohas ei ole sadam véimalik, siin on j

jaéb selleks kinni kasvav meresopp.




4. Suurendada Loomamajanduse Polligooni, et seda piiritleks tanavad.
Segahoonestusega arenguala peaks alébitav ristipdiki ilma eramaa plankaedade vastu
porkamata. Uldplaneering on just see formaat, kus v8ime ja saame néaha asju suuremalt ja
lihtsustatumalt. Olemasolevad vaikeelamud saavad siin ju edasi olla, kuniks tuleb 8ige aeg, ja
kinnistuomaniku soot realiseerida Gldplaneeringus kavandatu, luues terviklikum linnaruum.

Esitatud idee luua thiskondlike hoonete ring, ei ole terviklikult [&bi téétatud idee. On kaheldav,
see idee on realiggitav. Seda kahel olulisel pdhjusel: a) olemasolevalt ei seo neid Ghiskondlike
hoonete Uksikobjekte sidus linnaruum. Ei ole seotud liiklusvdrgustikuga, ei autoteede ega




kergliiklusteedega. b) Uldplaneeringu eskiis ei seosta seda "ringi" linnaruumi eldegmtteede,
vaatesuundade vm Uhtseks tervikuks. Kuna nn thiskondlike hoonete ringi ei ole hetkel, ei kavg
Uldplaneeringu vahenditega ringi ihenduma vdi moodustuma, on tegemist tingliku, mitte
perspektiivse ideega. Seega argitan sellest loobuma laidpringus tasub hoida ideid, mis on
loovad linnaruumi terviklikuks ja millele on olemas olemasolevad eeldused ning millele on
Uldplaneeringus kavandatavad tdiendused. Naiteks nagu rohelise ringi idee, see on vaga hasti
asukoha uldplaneeringuks sehdee.

Ka linnuperspektiivis vaadatuna ei néi see olukord ringina, vaid juhuslike, linnaruumis seostam
iseseisvate klastritena. Neid olemasolevaid thiskondlikke hooneid ei ole vaja siduda l&abi erine
iseloomudega arengualade, nad on oma asukairealuumis juba kehtestanud.

Foto 87. Uhiskon

6. Manni kvartali (G) ja Rannapere Pansionaadi kvartali (G) juhtfunktsioon on korterelamu
ala.

a) Manni kvartal ei ole sobilik suure tihiskondliku alana seetdttu, et liikluskoormus siia alal
l&bib pikalt elamukvartaleid. Seetdtan ainus sobilik funktsioon siis korterelamu ala vdib
olla kuni 5% ulatuses &ripindadena, pisikeste kstlwdiote voi jalgsi kaijatele suunitletud
teeninduspindadele.

e hoonete ring.




b) Rannapere Pansionaat vib siin olla, ent pikemas perspektiivis on seegi ala liigselt
olemasolevate korterelamute vahel, et méni muu ari voi meelelahutusfunktsioon ennen
segab Umbruskonda kui toetab. Ettepanek Heki teest kuni Mereranna teeni see ala nal
korterelamutele.

c) Uniskondlike hoonetele (ari vdi teenindushoonetele) sobilik ala on tiheda liiklusega Kall
aares. Kuni Mereranna teeni.

d) Manni kvartali hoonestuse kdrgus sobituks paremini kui on I6una ja ida pool nurgas
samasugune olemasoleva hoonestga- 4-kordne hoonestus, vajadusel viimasel korrusel
tagasiastetena. Vaikeelamute pool, pbhja ja 1aédne pool sobib hastkked3ete hoonetena,
vajadusel viimasel korrusel tagasiastetena .

e) Rannapere kvartali hoonestuse kdrgus sobiks kui idast sulamtierik@solevate hoonete
kérgustega, «ordse hoonestusena, vajadusel viimasel korrusel tagasiastegena.
Vaikeelamute pool, laéne kiljesk8rdsetena, vajadusel vimasel korrusel tagasiastetena

f) G kvartali ettepaneku piires oleks maksimaalne realistlik etagaiosakaal brutopinnast
100%

g) Vana Piilupesa ala lahutame G kvartalist ja lidame F kvartalile

e D

X T . .
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7. éel:.etus'
keskmiseks hoonestustiheduseks.




Arengualad on vaga suured. Arengualade sees tulevad edasises planeerimises vaga suure
tbendosusega omaette kvartalid. Naiteks segahoonestusalal v8ib olla korterelamu kvartabja ar
teenindushoonete kvartal.

Teenindushoonete kvartal on pigem madala tihedusega, korterelamu kvartal ennem keskmise
tihedusega. Aga arikvartal v8ib olla nii tihes kui teises aarmuses. Kui on linnalikult vaja olulisel
markeerida asukohta ja detailplaneegu kaigus kbik osapooled sellega nbustuvad, siis maksimg
FAR saab olema formaalne takistus uudsele ja heale linnaehituslikule ideele.
Uldplaneering ei ole detailplaneering, siin tuleb maéaratleda piirid ent samuti tuleb kaalutleda 1a
edasiste planeangute tdpsustumisvabadus ja jatta teatud vabadus edasiste planeeringute
loomingulisusele. See on eduka ja kauakestva uldplaneeringu kvaliteedimark.

Luba varieerida hoonestustihedust oma arengukvartali sees saab omavalitsus anda loomuliku
maaomarkule kuuluvate kinnistute ulatuses. Naaber maaomanikud vordlevad kavandatavat
ehitusdigust tihes arengualas omavahel keskmise lubatud hoonestustiheduse arvuga
(hoonestusalade aritmeetilise keskmisega).

geskw ihe
TG

Fndne koolja ¢ o )6 5 miloe %

Taiendavaks infoks illustreerivad eskiisid:

Kaluril - https://www.dropbox.com/s/zrmu98p7jg3yx1d/Kaluril_eskid®190207.pdf?dI=0
Kaluri 5- https://www.dropbox.com/s/tijedgshOkozg5c/Kaluri5_20161225 eskiis.pdf?dI=0
Manni 2- https://www.dropbox.com/s/qowkcby4izuq946/M%C3%A4nni2-DP
eskiis_20191220.pdf?<

Rohuneeme 1 (Kalatoostus)
https://www.dropbox.com/s/pfum9cgpOwdk3m4/Haabneeme_20190510_eskiis.pdf?dl=0




Palume vétta eelpooltoodud ettepanekuid arvesse kui kinnistute, asukohaga Kaluri tee 10; M&
2, Rohuneeme tee 12, Kaluri tee3, Kaluri tee 5, Ravi tee 2, Kaluri tee 1, Rohuneeme teel, Rol
tee 5A, Muuli tee 49, Kivila tee 49, Haabneme alevikijdekivi tee 7, Miiduranna kila ,Viimsi vald
Harju maakond omanike esindaja OU BREM Kinnisvarahooldus ettepanekuid.

Eelpooltoodud ettepanekud ei tdhenda, et oleksime Haabneeme aleviku ja lahiala tldplanering
eskiisiga muus osas ndustunud ning esitamepoolseid ettepanekuid ka edaspidi, mis vdivad, a
ei pruugi olla Haabneeme aleviku ja léhiala tldplaneeringuga kooskdlas.

Mattias Agabus
23.02.2021

Ettepanekud &7 on samad, mis Risto Magi 23.02.2021 saadetud kirjas.

8. ettepanek:

Ettepanek (8)Viimsi Varavaks olev Sild.

Viimsi moisa pikendamine merele on vaga hea idee! Taiendaks seda Sillaga. Kui Silla kujundul
korraldada arhitektuurivdistlusena, annab see hea v8imaluse valja valida parim véimalik lahen
Maapinna reljeef toetab seda olukda, kus sbidutee langeb, ent ndlvad mdlemal pool teed anna
hea eelduse Silla kujundamiseks.

Sild kui varav. Sarnase emotsiooniga kui saabuda Nommele Mente et Manu silla alt lahenedes

Ivar Koivastik
23.02.2021

Alltoodud ettepahek hélmab maatksust Tammikumetsa (suurusega ca 2 ha). Teeme ettepane
leida Uhine tasakaalustatud lahendus Tammikumetsa maalksuse kasutamiseks avaliku huvi n
eraomanduse koostdds. Toetame igati Viimsi rohelist motteviisi.




Vastavalt ekiislahenduse seletuskirjale on paralleelselt koostamisel Haabneeme lahiala roheal
lahendus. Esmalt soovitame antud eskiislahenduse rohekoridoride planeerimisel vaadelda
praegusest piirkonnast suuremat piirkorda ning lainendada seda Hundi teest cegpmaneetri
kaugesele jaava tohutu metsamassiivini, mis on ideaalne rekreatsiooni tegevusteks, s.h. sporti
jalutamiseks, linnulaulu nautmiseks, marjal ja seenel kdimiseks (vt joonis allpool)

¢ =¥ Sle | . 0. |
Antud metsamassiiv ulatub vélja mereni Leppneemes nakaiip igakilgseid voimalusi puhkamisel
ning looduse nautimiseks. See metsamassiv saab alguse paarisaja meetri kauguselt Hundi teg
paarisaja meetri kauguselt Janese tee parklast ehk sisulislt kiilgneb valjapanekul oleva
eskiislahenduse piiriga Hunaid lahistel. Praktilises mottes tdhendab, et imber Haabneeme ole
Rohering on palju massiivsem ning RMK metsamassiiv kergesti ligipaasetav.
Viimsi rikkuse loovad Viimsi inimesed ja Viimsi loodus. Nagu eskiisprojektist l1ahtub, siis Viimsi
arenemst ning ka olemasolevas eskiislahenduses on ettepanekuid, kuidas taskaalustatult
planeeritakse olemasolevate metsamassiivide ja roheluse keskele uusi eluasemeid ja biroopir
Siinkpohal on naiteks nii Ladina kvartal kui Purjeka kvartal, mis hetkeidkamegtsaga ning kus
vasatavalt on tulevaseks hoonestustiheduseks ette nahtud@BFFAR) ning elamumaa osakaal
40%100%.
Samuti v8ib analoogsed ndited tuua ka juba olemasolevatest elluviidud projektidest, kus loodu
keskele ning kdrghaljastust séiliglon paigutatud elamukrundid, nagu seda on néiteks Laaneot
tee piirkonnas.
Lahtudes eelpool toodust teeme alljargnevad ettepanekud Tammikumetsa maaiksuse
tasakaalustatud lahenduseks.




Variant 1. leida tasakaalus lahendus ning jagada Tammikumetsa migdildplaneeringus, jattes
Uhe osa no rohealaks, vBimaldamaks labikaiku Lehtmetsa tee ja Hundi tee vahel, jbudmaks ke
vaevaga RMK metsamassivini ning jattes roheala Hundi tee &éarde; teisele osale Tammikumet;
anda vbimalus jagada see vaikeelamumasé#itades seal uihtlasi ol.oleva kdrghaljastuse. Uks

vdimalikke eskiisvariante on toodud joonisel allpool, aga on ka teisi paigutusi v6imalik esitada.
konkreetne lahendus lahtub p&himdttest, et on vBimalik rajada labikéik Lehtmetsa tee ja Hundi
vahgle, sama

Analoogset lAhenemist, kus ol.oleweetsamassiivi keskel on vaikeelamud rajatud, on kasutatud
naiteks Laanelinnu piirkonnas. Valjapanekul olevas eskiislahenduses on analoogselt lahendatt
Purjeka piirkond.

Leiame, et antud juhul ei oleks tegemist ainulaadse olukorraga, vaid sarnaselt on lahendatud
erinevaid piirkondi, nagu eelpool mainitud. Samuti oleks antud lahenduse korral vdimalik
tasakaalustada nii avalik huvi kui erahuvi, séilitades olemasoleva reh&abine olukord annaks
maauksuse omanikule motivatsiooni labiraékimiste voimaluseks loovutada roheala vallale. Val
omakorda annaks see vBimaluse rajada labikaik vallale sobival viisil. Samas jaéks alles rohek
mille saaks avada kdigele sootgja avalikuks kasutamiseks, vbimaldades mugavat ligipaasu kol
kdrvalasuvale RMK metsaalale.

Variant 2: kui avalik huvi on Tammikumetsa sdilitada ainult olemasoleval kujul, siis selleks, et
vbimaldada seal avalik labipaas eskiisprojektis pakutud kuydijeajada tervisespordirajad, on
ettepanek see maaulksus eraomanikult turuhinnaga védrandada vdi kokku leppida vahetustehi
eraomanikuga mdéne teise kinnisvara vastu.
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Haabneeme ja lalala Uldplaneeringu avalik eskiis

tutvustus ¢ ettepanek planeeringu taiendamiseks

Viimsi nérkuseks on N6ukogude Liidu vabadust loova havingu jarel olnud

Haabneeme aleviku kui toimiva ja hasti kujundatud ning eriparase arhitektuuriga keskuse vaar
kadumine. Kuna Kirovi kolhoosil ja Viimsi sovhoosil oli eraldi keskused, siis on Viimsi olnud
taasiseseisvumise jarel olnud toimiva keskuseta vald. Hetkel on ka Viimsi alevik korraliku kesk
Uhtepidi on keskuseks vallamaja ja teistpidi Laidoneri park &ta@slioni ja lasteaiaga aga kumbki
G1Sai12KaG¢e SA 2fS (dzaASY GpyoSiSaildad YI |
kolhoosikeskus ei ole enam aleviku siida, seal olev endine Kaluri tee telg ega ka Ravi

tee telg ei kanna vélja enam endise keskiilgust ja esinduslikkust.

NO alternatiivsed keskused, mis kdik voistlevad Haabneemes omavahel on:

1) Lastele jaoks telg Viimsi kaubanduskeskus uus Artiumi hoone, kusjuures vanemas eas laste
pikeneb see telg haagiga teisele poole teed Viimsi gimuaesiooneni;
2) Ostleja jaoks kolm keskust Rohuneeme ja Randvere tee ristmikus. See ala on jagunenud ag
eraldi olevasse sektorisgeseal kohtuvad pargi kaudu Viimsist algav roheala suund,
Rimi/Raamatukogu/Lavendel/Viimsi SPA keskuse laadne s¥fkitosi Keskuse(Selveri)/Aritare
sektor ja Maxima/Viimsi Kaubanduskeskuse sektor, mis kbik v@istlevad omavahel ega oma
jalakaijas6raliku ega linnaruumilist tervikliku kontseptsiooni ega moodusta kuidagi Uihtset
planeeringulist tervikliku keskkonda v6i meeflli ajaveetmise ruumi;

3) Vaba aja veetjmoks on midagi keskuse laadset SPA/Viimsi Kino kompleks, mille juures aga
samuti keskusele omast ruumi ega valjas viibimiseks sobilikke alasid, mist6ttu see on pigem R
Raamatukoguga kohmakalt haakuv ebamaarane ruum;

4) Ranna hooajal on inimmassidabneeme rannas aga kuni OKO valmimiseni oli ka seal puudu
igasugune ranna keskpunkt, OKO otseselt ranna keskust vaatamata rekonstrueeritud muuli alg
selgelt ka ei kanna;

5) Noukaaegse keskuse varemed/jaanused (kaks kolhoosi peahoonet koos nendeeaiglkuga
+ haigla ja endine sé6kla/kohviku/poodide/raamatukogu/saaliga kompleks, mis nttd on pigem
tuntud Grossi poe jargi on samuti mitte toimiv keskusena).

Kui vaadata valda laiemalt, siis Viimsi Vallamaja on asunud nii Haabneemes kui ka Viimsis.
Kawandus, koolid, lasteaiad, teenindus jms on pillutud tle valla kaootiliselt laiali, nt ka Soosep
piirkonna tiheasum on samuti keskuseta, keskust pole ka Miidurannal ega muudel Haabneemse
l&hipiirkonna kiladel.




Seega, Viimsi on kuni viimaste aastateni olautbkeskne vald, mida on niiid proovitud kohaliku
Uhistranspordi ja kergliiklusteede arendamise toel ptuitud muuta jalakaija ja
jalgratturisdbralikumaks, aga see on keerukas, kui k6ik ongalla laiali sdltuvalt sellest kus moni
maaomanik midagi teha swis. Haabneeme aleviku ja lahiala tldplaneeringus (edaspidi HAUP)
Sopruse telg kindlasti keskustelge ei kanna. Praegu avalikustatud HAUP eskiis tegeleb siin alg
LAANBE WEFLAGSTAGEYAASAF QX YA Sa kdidepeSlamd &
Puudu on nii keskustelg kui ka tervikndgemus arhitektuurselt/linnaruumiliselt (ktlamiljoo ei tun
Haabneeme kontekstis dige mdiste) kvaliteetsest keskkonnast, mida on proovitud kompenseel
reeglitega, mis kohati aga ignoreerivad reaalgnskallasrada Miiduranna sadamas, mida ilmselt
saa ka jahisadama tegemisel lubada) ja kohati I66b sassi seniste planeeringute loogikat (nt elg
seniste UP arialade asemel arendusalal | vastuolus

olemasolevate maaomanike ootustega kasutada maadaana).

HAUP eskiisist kumab l4bi kohati osade maaomanike huvide eelistamine teiste ile ja
tasakaalustamatus ning kontseptsioonitus. See ei tundu hea ega perspektiivne lahendus Eesti
rikkaimale vallale, mis on selgelt omandanud eraldi linna md&tmedramaaarvult, vaid on selge
allaandmine magala mentaliteedile, kus iga asi on seal kus juhtus. Usna suure tdendosusega
domineerivast EK/A/AA alast ala kuhu

koostatakse kiimneid tldplaneeringuid muutvaid detailplaneeringuid elamutele. Arendajad
jooksevacdo luhiajalise vaatega rikastumise projektidele tormi ja vallale omane uldplaneeringu
eestteist-taga muutmine jatkub. Viimsis Uritati planeerimist korrastada kahe teemaplaneeringu
elamuehituse osas Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maarariiaeuehituse pohimdtted ja
rohevorgustike

terviklikkuse tagamise osas Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneering
Miljoovaartuslikud alad ja rohevérgustik. Mdlemad toimisid paar aastat ja siis sai ka nende mu
(sageli varjatud muutmisenagma massiliseks kui Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu muutm
HAUP eskiisi kehtestamine tldplaneeringuna viiks kiirelt selleni, et EK/A/AA alast arendatakse
vaid korterelamud ja arialade

arendajad naeks seejarel, et terviklikku head t66keskkogichnna enam luua ja arilinnaku arendu
jaaks vinduma. Seda kasutatakse kiirelt ettekaandeks muuta kogu EK/A/AA ala korterelamute
Viimsi tammeduestub ehk lasnamaestub kaotades viimasegi koha, kus saanuks luua omapéra
keskkonda ja tdmbekekusBeda aitaks ennetada EK/A/AA alade kaotamine ja tugeva kesktelje
keskusega Viimsi loomine, kus teljest Idunas on domineerivalt arilinnak ja péhjas kvaliteetsete
elukohtadega ja keskosa metsadega Viimsi.




Kontseptsioon HAUR edasi arendamiseksHaabneene alevik, kui tugev keskus ja &rilinnak
kaasaegsele ettevotlusele.

Lahivisioon: Vabanemaks ummikutest Tallinna lilkkumisel vajab Viimsi muutust magalast
multifunktsionaaleks elja ettevdtluskeskkonnaks ja head trammitihendust. Kuna juba kehtivatg
planeerirgutega lubatud elamuarenduse tulemusel kasvab valla elanikkond valtimatult kuni 30
elanikuni, siis arendatakse Haabneeme ja Miiduranna toctiaiérialadele (vt skeem) jargmise 25
aasta jooksul Viimsi oma Silicon Valley v&i Ulemiste City laadne hwaastusega kaasaegne
analoog koos parki merega tihendava rohekoridoriga. Elamute osakaal keskusteljest linna suu
tohiks kokku olla tle 10%, elamutele tuleks eelistada majutusasustusi, mis pakuvad pikemat
maailmast siia saabuvatele tarka tbtegevatele ekspertidele ja lihiajalist peatumist véimaldavai
hotelle.

Selleks, et Viimsisse arendada tasuvalt kesklinnast lilkuv tramm, on siia vaja

téokohti, kuhu soovitakse tulla ka linnast. Siis saab trammis olla nii hommikul kui ka 6htul sbitje
md&lemas suunas. Kui EK/A/AA aladest saaks HAUP muutmisel uus tammeduelik Lasnamae o
trammid linnast hommikul tulles tiihjad ja linna minnes puupUsti tais ning dhtul korduks sama
vastupidi: linna lahevad tiuhjad trammid, linnast tuleb aga Viimsisse inimmeasam ei tundu nii
vaga veeneyv alternatiiv autole ja ummikud jaavad kestma ja Viimsi taandub amdtbeks magala
igaliks ajab oma

asja oma kodus ning kortermajade vahel haigutab tuul ja laiuvad sirged

magistraalteed, kus tuhisevad Uksteisest médda igid ja toimub hommikul t66le kiirustajate
kihutamine Uhes ja dhtuti teises suunas koos kiire peatusega mdnes kaubanduskeskuses. Sel
asemel vajame kvaliteetsemate efa to6tamisruumi.

Pakutud visioon on kantud ka kaardile (Lisa 1). Selle jargi omeleale alevik tugeva keskusteljeg
atraktiivne 34 korruselise hoonestusega parklinnak kontoritega ja nende vahelise rohelise
linnaruumiga teljest Idunas, mida teenindavad ranna &&rsed restoranid, hotellid ja konverentsik
kruusaladustamisplatsil. Seahl on vaid kuni 10% kortermajade ja elamute kdrvalfunktsiooni ja
selles on panustatud kvaliteetsele ruumidisainile, hoonete vahelisele ruumi kvaliteedile ja hoor
vahelise ruumi avatusele kodigi selles liikujate jaoks. Seda ruumi Uhendavad jalgdtajalg
elektribukside jm kergliiklusvahenditega likumiseks rohelisega téhistatud kergliiklusteede vorg
Uksikud arhitektuursed dominandid (kuni 3 nn orientatisoonitornikest maamargiks oleva hoone
koos olemasoleva SRy&) annaks katte liikumise suanh nt ranna hotellina (vaid juhul kui rannas
olev ariala jaab vaiksemaks ja haljasalad suuremaks nagu naidatud Lisas 1) ja keskplatsil olev




vallamaja/arihoone tornina voiks olla kuni 9 korrust, st muust hoonestusest ca poole kérgemad
Ulatuslikumat kdrgbonestust ja

liigset tihedust tuleb véltida, ning Haabneeme rand tuleb vahemalt 100 m ulatuses veepiirist hq
hoonete vaba ja vdimalikult looduslikuna.

R&hk HAUP alal oleks linnaruumi kvaliteedil ja innovaatilistel lahendustel.

Haabneeme piirkonnas kasibakse palju paikesepaneele (sh parkla katused), passiivkitet, luual
Oues to6tamise thiskasutusalasid maastikuliste vormidena, ménusaid 16unast6gi piknikukohti
voiks olla a la Kirovi kolhoosi ajal haigla ees olnud Leonhard Lapini kujundatudketuate ja
lehtlatega ala, mis peaks aga peaks vaid kunstile rohumise asemel pakkuma hubaseid duest &
Gr1dryaas 2+ allyYaasS ({2KGAxz (€FFaAadagdzR |t R
Rannaéaérne piirkond teenindaks talvel td6tajaid ja susekk ka puhkajaid

(kahepoolse pohifassaadiga hoonestus, kus n6 rohk muutuv vastavaltagalgt&as avatusele rand
vOi avatusele driala suunas). Kokku luuakse vahemalt 4000 uut tookohta peaga tb6tajatele ja ¢
voib olla ka kuni 400 inimese jaoks elune (ca 160 korterit ehk kuni 11b kortermaja), et tagada
ala moningates s6lmpunktides 66péevaringne kasutus (osaliselt tagab seda juba Haabneeme
Miiduranna olemasolev elanikkond, seega elanikke lisaks tuua ei ole vaja, pigem on vaja
olemasolevad elakid dhtuti vaja meelitada oma aega veetma loodavates sddgikohtades, klubi
jm.

Nime esialgseid ideesid:

Haab Business Patlopen office eindustry park for your business

Viimsi Bay Business Park-business park

Haab epark

Haab ebusiness Park

Viimsi eHub

Asukoht: Haabneeme/Miiduranna kuni 70 ha koos teede, kaidegmgésh
Kalatbostuse/exrortum/Haabneeme reoveepuhasti piirkond ca 12 ha, Milstrand ca 14 ha,
Miiduranna sadama ala ca 13 ha, Purje tee piirkond ca 16 ha, Automajandi ala cakxusaplats
kaks katastrilksust ca 1 ha). Ala on laiendatav endisele Kirovi kolhoosi hoonestusele (peahoo
lasteaed). Hoonestuslaad kvartalaselt voiks olla lahtuv Viire Ernesaks pakutud ideest, kus puu
linnaruumilikud kinnised kvartalid ja nendsemel on hoonete vaheline avatud ruum no Kirovi
kolhoosi hiilgeaja inimsdbraliku ruumi laiendusena.




B @ @QV /
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Viire Ernesaks magistrittd valjavbte, mis vajaks timber kohandamist keskustelje Viimsi kontseptsiooni jargi.

Keskustelje Viimsi keskus (vt eraldi lisakadrt Lisa 1) oleks osaliselt jaav Viimsi Keskuse parkla
aga hdlmaks ka Lavendel esise ja senise Kirovi kolhoosi automajandi/6dmblustsehhi hoone ala
Omblustsehhi hoone lammutamise ja ala avalikku kasutamise kompenseerimiseks saaks pakk
platsi kBwvale uue vallamaja kuni 9 kordse kérgekvaliteediga arhitektuuriga vaatamisvaarse hog
Ideaalis vBiks keskplatsi labiv autoliiklus olla viidud koos parkimisega maa alla.
Alternatiivina saab teid ja platsi eraldada ruumiliste vétetega. Lisa 1 ndidaskai&eleks avalik
linnavéljak koos lipu ja kuuseplatsiga, kus saaks toimida Viimsi oma jduluturg, Viimsi paevad,
Vabariigi aastapaeva paraad jms.
Kesktelg on rajatav Viimsi alevikus Pargi lasteaia ees olevast platsist kuni mereni nii, et sellel ¢
kaugvaated. Selliselt tekib Laidoner mdisa ja mere telg, mille keskel on Haabneeme selge kesk
Keskuse platsi ja vallamaja arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb korraldada tlemaailmne
arhitektuurikonkurss ja eesmark peaks olema muuta see koht maailmzlexhiriajakirjade
esikaane fotode pildistamise kohaks.
Visiooni teostuse teekond:
1) Visiooni baasil visiooni/kontseptsiooni valja to6tamine ja nime valik (eséhlgaostata
arhitektuurset kontseptsiooni, sest see hakkaks visiooni
2) labitootamist piirama);
3) Idee marketing ja tutvustamine avalikkusele;
4) Tagasiside alusel visiooni/kontseptsiooni lihvimine. Nt Transferwise asydizjaaivad
praegu uut ariala, nad oleks vaja kutsuda Viimsisse;
5) Valla poolne nn arhitektuurse uldkontseptsiom@istlus keskusele ja keskteheonestuse
ideele;
6) Arenduseetappide méaaratlus (aluseks: loogilised arengusuunad, omanikédost@tavus,
taristu arendamise loogika jms);




7) Vald algatab ise kogu alale Gihe vdi mitu detailplaneeringut, mille koostairasta arendaja
koordineerida. Nii saaks korrata Johvi kesklinna ndukaaegdestt IdaViru keskuseks
muutmise edulugu, kus oma aegne Jatimhavalitsus ise kujundas oma keskuse ja siis lu
arendajatel vastavakellele tegeleda arendustega;

8) Arendajad sfimivad vallaga vastavalt soovidele ala arendamiseks

9) kokkulepped, et arendada vélja valla koostatud detailplaneeringu aluseltaéstud,
pargid, tiigid, puhkenurgad ja hoonestus.

Vajalikud tegevused valla poolt (jooksvalt ca 25 a):

a. Ala marketing ja tutvustamine, erinevate arendajatélgistoryjms
koordineerimine, et tekkiks lumepalliefekt ja stinergia;

b. Ala sidumine gesidentsuse ja innovatsiooni teemadega. Ala marketing Séest
Up ja eriigi kuvandi kontekstis koosttts EAS;

c. Arerdustoetused taristule (sh EL toetused trammile) ja innovaatilistele uutele
lahendustele;

d. Jarelevalve, et kontseptsiooni ja detailplaneeringut ei muudetaks ega mindaks
senisele Viimsit laastanud onupojapoliitikal baseeruvale planeerimise teele;

e. Unistranspodi korraldamine ja kergliiklusteede vérgustiku kdrgel ja Hagtindatud
tasemel valja arendamine koos liikluse rahustamisega (kaanu#sedmis sunnivad
rahulikule liiklusele ja kus lamavaid politseinike egadafaltteid ei kasutata);

f. Haljastute/taistuste haldus nende valmimise ja tlev6tmise jarel;

g. Arilinnaku reklaamimine ja kuvandlood, mida vald jaib koordineerimaueita see
tbeliseks edulooks ja maailmas tuntud kvaliteetalaks, kuhu kappa
programmeerija vdi A.l. arendaja unistab t66ldaul

Ala selliselt arendamine eeldakastist valja mdtlemisfa maaomanike Ulest huvideoordineerimist.
LApuks voidaksid sellest kéik. Maaomanikud ndeks maalkiarkdmist vaatamata madalale
hoonestusele, senised elanikud saaks ala, kus ontiditsda jabhtuti perega aega veeta.
Inimestele tekiks jalakaiasdbralik ja avatud ruum.

Kuna arilinn on maailmas tuntud, kerkiks ka kinnisvara hinnad, sest suupafggiase, siis laekub
enam makse, millest saab kogu seda ruumi edasi arendddzida maailma tippasemel ka aastaid
hiliem. Vallal oleks ka selge keskpunkt, kusibmallamaja, esindusplats (lipuvaljak, kuuseplats) k
ka kohtumispaik.

Uldplaneeringus oleks siin vaja muutuseid, EK/A/AA alad peaks taanduma ja




valdavalt kaduma, asemele peaks tulemadkiga tiksikud valitud EK alad keskteljésinas koos
monede Uhiskondlike hoonete alade ja hasti sidustatud rohevdrgustikaigallhendaks Laidoneri
pargi merega moétdda Mistrand alal olevat madalat astasgywa, kus kulgeks pargiala.
Keskteljest pdhjas eks traditsionaalsem Haabneeme elamuala, mille keskel

kolhoosiaja peahoonet ja telge hoitakse. Telje kooli poolses otsas vOiks ollatk&imapordi hub, kus
kdik bussid, tramm jms kohtuvad. Haridus ja kultuuritelge tutagevdada jalakaijas6braliku rom
ja maastikuliste lahenduste loomisega ning 8éis kulgeda gimnaasiumi juurest edasi Tammed
pargina, mis olekBmberkaudsete elamualade elanikele nii roheliseks oaasiks, piknikukohaks ja
sidustatud vana Viimsi Keskkooli juurde istutatud koolildpétaistutatud tammedealleedega.
Kesktelje Viimsi on realistlik visioon, sest kalatddstuse ja endise Fortum ala

hoonestus kuulub nagunii lammutamisele ja telje koht Laidoneri mdisa pdobduoises margatav.
Viimsi alevikku ja Haabneeme alevikku Uhenday $alaks ollan6nus promeneerimise koht, kus
kaugvaated on maalilised ja telje mdlemas otsaslemas selge sihtkolg tihel pool mdis ja teisel
pool rand. Kui ideed arvestada, $msaks trammitee kulgemise Ule vaatama (kaaluda vdiks tramn
Uhe suunalist ringi, ekoguda reisijaid vdimalikult suurelt alalt).

Plaani ellu viimne on realistlik, kui Viimsi Vallavalitsus on siin enda kandagttus kontseptsiooni
arendaja, korraldaja ja jarelevalve teostaja rolli.

Paar markust:

1. Kui Miiduranna sadarkujundada elamuja arialaks, siis peaks arvestamajadgtisadamas ei
saa ka olla kallasrada;

2. Sadam kruusaladustamisplatsi all ei tundu realistlik, kuna Haabneeme randdai ja sinna|
ei paase veesodidukitega (va madalap&hjalised mootorpadididKa eble realistlik
promenaad kruusaladustamisplatsi alt Iabi Miiduramt@muala. Seal vdib olla kallasrada,
aga promenaadi sinna loomine &eerukas ja kallis, selle vbib reserveerida. Peamine on
kaardil (Lisa 1) toodudlevi siseste roheliste kergliikluside vorgustiku sidustamine
uhendusteeks/iimsi aleviku jt valla piirkondadega ning Tallinnaga;

3. Viimsi ranna sanglepiku laiuses tuleks rohealad tuua Milstrandi alani jeesleaitsuunata
Laidoneri mdisa pargini. Arendusala G ehitusmahte peakendama j&a seal ette nagema
rohelisi alasid;

Milstrandi maaalused mahutid oleks m@istlik muuta tsiviilkaitsevarjendiks.

Kesktelje ranna poolses osa p6hjakiiljes ei tohiks arihooneid ragkeelamute kukile ja
elamute naabrusse hoonete paigutamisel pd@itumaelamuehituse teemaplaneeringu
reeglitest. Seal vBib kas rajada haljasalasiduli@da juurde ka mdned uksikelamukrundid.

ok
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SDE,

Pille Petersoo
SDE Viimsi osakonna
esinaine
23.02.2021

Leiame, et kogukonna kaasamine on olnud taas pigaiiine. Teades, et stigisel on tulemas K(
valimised, jaalarusaamatuks, miks Haabneeme UP nii kiirustades ja luhikeaestamisajaga
ette on vBetud. Avalikuks aruteluks on jaetuaid napp kuu aega, valla kodulehelt
www.viimsivald.ee tuleliildplaneeringl eskiislahendust otsida tikutulega. Taas tuiétheda, et
Viimsi vallavalitsus on viimsilastest kaugenenud jagelikult ei taha teada saada, mida
kohalikud elanikud neilbotavad ja tahavadSelline dokument eeldaks mahukat ja vdimalikult
laiapinnali$ arutelu, mida aga ei ole olnud. Sotsiaalmeedias on sddt@iduvalt tdéhelepanu
juhitud ning vastutustundlik oleks sellegavestadaleiame, et uus UP annab
kinnisvaraarendajatele liiga vabad kaé&tP peaks andma véaga konkreetsstikirjutused, et
milliseidhooneid tohib ehitada, milline peaks olema kaasaegne avalik rhafjastus,
infrastruktuur, kergliiklusja kdnniteed jne. Soovime, @ilevikus ei kujuneks Haabneemest
ilmetu ja inimvaenulitbetoonkarpidest kila.

SDE Viimsidmmentaarid




2. UP jargi lisandub Haabneeme alevikku 600 400 m2, millest 00212 elamispinda. Eesti
keskmist statistikat arvesse vottes tdhendab see und20 inimest, sh 1000 lasteaja
kooliealist last (vordlusekssee vdrdutHaabneeme kooli, Kaaigu lasteaia ja umbes 220
ANYYlFraAadGA3alr 0 da«t RLIE FYSSNRY 3IdzGS St dzda
maakasutusest vastama juhtotstarbele, vélja arvatud segakasutusega aladel, kus on
erinevate juhtotstarvete osakaalud Uldplaneeringuga kindlaks maadatuske annab
vOimaluse nt Sdpruse alal elamispinda veelgi suurendada ja avab ka véimaluse Tdmm
alal korterelamuid ehitada.

3. Keskmiselt on thel Viimsi valla perel 1,7 autot. Kui elanikkond kasvab pakutud mahus,
kasvab Pirita tee liikluskoormi®mmikuti ja dhtuti vahemalt 1500 auto vorra, see on Uks
kilomeetrine autoderivi.

4. UPRga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks Haabneemealahna
supelranda teenindavate avalitlkkasutatavate puhkeotstarbeliste ehitiste pilstitamisgh
Miiduranna sadamalal avaliku kasutuse ja elamise funktsiooniga kekoBuseliste
aS3aAF I adzidzaS3lt SKA U A ala85etalibeXkashtiseleYkdga Berepiii
dzf | G dza SaY adzdzZt A (S SKatdime, el UP Yulyab tlévikimabReémel
rannaala tais ehitada ja kinnisvaraarendajad ei jata kindlasti seda vBimalust kasutamat
Lisaks on siin on p&himdtteline kiisimus: Kas on rannaalal meil rohkem meelelahutust
vbl piisab ka merest, liivastaixesest, vanuritele pinkidest Jastele manguvaljakust? Kui
vald oleks votnud vaevaks korraldada diskussiooni, oleks me teada saanud, mis vastus
kisimusele on.

5. Olemendus, et kui Viimsi vallas tuleb juurde teha arendusi, siis Haabneeme alevik on s
dige koht. Mujal poolsaal saaks ehitustegevust arendada vaid metsa arvelt, Haabneem
on tihermaad palju. Kiisimus ei ole ainult hoonete funktsioonidest ja kasutusest. Kiisin
ka selles, kuihedalt me soovime Haabneeme keskust tais ehitada. Eskiisis kasutatakse
YpAal S YAYH]ly S K22y SaltdaiAKSRIzA 6C! wod ®
territooriumile 178 000 m2 on ette ndhtud FAR 1,2. See tdhendab, et pinda vdib sinna
ehitada 1,2 x 178 000 m2 = 213 600 m2. Lubatud on kiordiselised hooned, kokku vaib
seega ehitusalze pind olla isegi u. 53 250 m2. Vordluseks Kesk tee imber (rahvakeeli 1
Viimsi Lasnamégi) on FAR kuni 0,9, mis on lubamatult tihe. S8pruse tee imber planee
FAR 1,2 on ilmselgelt liiga tihe ja ei vasta kogukonna ootustele ja arusaamadele
inimsdbralikust elukeskkonnast pealinnast valjaspool.




6.

SDEViimsi kiisimused

8.

9.

10.

11.

12.

13.

SDE Viimsi ettepanekud:
14.

On heameel lugeda, et eskiislahenduses on kergliikleja ehk jalakéija ja jalgrattur ja
Stdzl Sa112yYRkl @Ff Al NXzdzy 2f dzf AaSt {1 2KI §
meeldivaks jalgsi ja rattaga liikuBig 0 @ { SS 2y LR AAGAADYS 2
edasi praegusest, autoga liiklejaid eelistavast olukorrast.

On heameel lugeda, et vahemalt lubatakse rohkematesse bussipeatustesse
jalgrattaparkimise kohti see on hadavajalik samm rattaga liikuengodustamiseks ja
rattasdidu/Uhistranspordi kombineeritud kasutamisei3eme veendunud, et kui on olema|
turvalised kergliiklusteed meeldivas ja inimsdbralikus avalikus ruumis, eelistavad ka
vallaelanikud vallasiseseks liikumiseks autole jalgratast.

Milline on kdrguse vai korruselisuse piirang Haabneeme rannarajoonis, kuhu on kavan
ehituskeeluvéondi vAhenemine 40 meetrile?

Mis plaanitakse teha Vahtra tee I6pus, kus praegu on ajutiselt surfiklubi?

Kaugemas perspektiivis korratakPargi&Reisi lahendust Sdpruse tee alaga seoses. Mill
on ligildhedane planeeritud parkimiskohtade arv? Kas enne P&R parkla rajamist tehaks
1TAYRElF14ax SG LINJEF 2dzdzNBa LISF Gdz@F R 11|
Kuigi tegemist on eelkdige Haseeme URya, siis kasitletakse ka Miiduranna ala. Loeme,
G aA A RdzNI y-afdl [telaks&ditepanek] avaliku kasutuse ja elamise funktsiooniga
3 2NNYzA St AadS asS3aFk{FadazidzasS3alr SKAGAaGS U
meetrini, kaowad ohtlikud veosed, aga ka kalalaevade sadam jm tédstus. Kas Viimsi val
plaanib olemasolevatele tbdandjatele pakkuda alternatiivseid tootmisruume muijal valla
territooriumil, naiteks Muuga sadama kandis, kus oleks logistiliselt samavaarsed tingim
(teed, rongitihendus, sadam).

SeoseMilstrandi arendusega likvideeritakse raudtee Miidurasiviaardu vahelisel liinil. Mig
on valla eelistused antud koridori kasutuseks tulevikus? Kas vallal on plaanis koostt6s
Maardu linnaga vana raudteekoridor teha imber kigkfylsteeks?

Uusarendustel ndutakse kahte parkimiskohta per korter, pluss thte parkimiskohta kulal
viie korteri kohta. Millega on p&hjendatud nii kbrge parkimiskohtade arv korterelamute
puhul (vrdl Tallinnas 2020. a kehtestatud normid stidalinnasljaédaladel korterelamutel
1,0, kesklinnas 1,1, darelinnas 1,5).

Vahendada olulisel maaral maksimaalset hoonestustihedust ehk FAR vaartuseid koikid
aladele ja vahendada lubatud korruste arvu.




15. Suurem rdhk rohealadele ja vahamuserdavale betoonileEriti avaliku sektori hoonetes
tasuks kaaluda jatkusuutliku puitarhitektuuri kasutamist (vt nt 2020. a valminud Saue
vallamaja).

16. Kui elamispinda tekib juurde WPplaneeritud mahus, peab Viimsi vallal olema plaan, Kuig
vald tuleb bime uute elanike, laste ja autodega (5000). Juhul kui selline plaan puudub,
LIS 6 ONKSYRFEYF yNAGFE2FG aYF1aAYFEFEyYyS Sf
UP kehtestamist.

17. UPs on perspektiivsed trammikoridorid joonestatud olemasolevate kettamute
kvartalistest médduma viisil, et peatus oleks elanikebrldaukse all. Bussipeatuste
perspektiivsete peatuste kavandamisel voiks sama p8himatet jalgida.

18. Piirata parkimiskohtade arv korteri kohta in2ja viia parkimiskohad maja alla (vt ka Tallin
Samal ajal jbudsalt investeerida thistranspordi arendamisesse.

19. MiidurannaMaardu raudteekoridori imber ehitamine kaasaegseks kergliiklusteeks.

20. Pakkuda Miidtanna té6andjatele alternatiivset toopinda naditeks Muuga sadama kandis,
séilitada tookohad Viimsis.

21. Soovitame jatta rannala ehituskeeluvodndi vihendamata. Rafata peab jadma
vOimalikult loaduslahedaseks kohaks, meelaltiiseks piisab merest, rannighast, paikesest,
pinkidest, manguvaljakutest ja vaikesteahnakohvikutest. Haabneeme rannas ei ole vajg
betoneeritud promenaadi, seda on korduvalt ka vallaelanike poolt vélja 6eldud.

22. Leiame, et Haabneeme UP kehtestamine on vajalik, aga seda tuleliteméeldult ja mitte
kiirustades, samuti tuleb see teha koos Viimsi valla uue lldplaneeringuga. Teeme
ettepaneku, et niivord tahtis klisimus vdiks jaada jargmise, 2021. a oktoobris valitud vo
otsustada et kogukonnaga korralikult |&bi arutada.

12.

Piret Veensalu + 91
elanikku
23.02.2021

Olles labi vaadanud koostamisel oleva ja kehtiva Uldplaneeringu, teeme ettepaneku mitte muu
aDX SYRAYS 122fda YrlFaiakKGz2dadlrNBSG 2F YAGGS
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poolt palliméangudeks ja muudeks liikumisharrastusteks, oleks kurb kui selle asemele kerkivad
jarjekordsed korterelamud. Ka teiste arengualade puhul leiame, et planeeritakse liiga suurt
kortermajade osakaalu.

Arvestades juba praegust suurt elanike arvu Haabneeme alevikus ja soovides hoida elukeskkd
eramajade piirkonnas voimalikult murareostuge valgusmuravaba, ning hoida maistlikku
likluskoormust eramajadevahelistel teedel, orakitjutanud piirkonna elanikud veendunud, et
korterelamute ehitamine praegusele aktiivse puhkuse veetmise ning sotsiaalse sihtotstarbega




ole péhjendatud, halvendab oluliselt piirkonna miljoévaartust rahuliku aedlinnana ja ei arvesta
piirkonna elaike soove. Praegused elanikud on elanud Viimsis v&i siia kolinud just siinse
loodusléhedase timbruskonna ja héreda inimasustuse tottu.

Kaesolev planeering eelistab meie arvates selgelt arendajaid olemasolevatele elanikele.
Lahtudes Viimsi valla pdhieest@k 4 02 YA ad 2y @Nfal G22RdzR 1S
FNBS&adFRI 12KFfA1S AYyAYSaidsS a22@0ARS3F yAiy3
loodame meeldivale koostddle.

13.

Valju Molder + 7
elanikku
23.02.2021

Ettepanekkogukonnalt Haabneeme aleviku ja lahiala tGldplaneeriKgihoosi tee ja Mereranna tee
vahele jaava planeeringuala (G) suhtes:

1. Planeeringualal méargisega G (praegune Rannapere Pansionaat ja endine lasteaia Piilu
territoorium) peaks majadenaksimaalne kérgus olema kaks korrust ehk kuni 8,5 m
maapinnast. Seda on silmas peetud juba varasemates detailplaneeringutes, mille jargi
valjaehitatud naabruses olevad majad. Naiteks majal Mereranna 6 vaheneb kdrgus Lul
mae poolt mere poole liikuek 6lt korruselt kolmanda korruseni ning sealt edasi Kesk tee
maja kdrguseks oli 1 korrus, millele hiljem ehitati peale teine korrus. Sellega tagati
arhitektuuriliselt rahulik Gleminek kortermajadelt Uksikelamutele.

2. Samuti peaks arvestama, et parkimija valjasdiduteed uues arenduses oleks suunatud
Mereranna ja Kaluri teele, mis aitaks sailitada roheala Kolhoosi tee ja uue arenduse va
Meie, kes me oleme rajanud kodud siia nhaabrusse, pole arvestanud sellega, et otse me
vastu kerkito { p NB S aguNedathhti kGritahtlikult aadressil Kesk pdik 1.

14.

Andrus Talvari
23.02.2021

1. Viimsi vallavalitsuse kodulehel avaldatud materjalidest
(https:/lwww.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/menetlusegdplaneeringud) néhtub, e
mulle otsest m@ju avaldawa planeeritakse Pargi pdik tanavale elukeskkonna kvaliteeti
halvendavaid muudatusi. Oman tanaval Pargi poik kinnisvara ja nden selgelt, kuidas
avaldatud URs on ohtu sealsele elukvaliteedile. Pargi pdik on ajalooliselt vaikne tupiktar
mille puhul on sletusel ja loodusmattuvusel suur vaartus. Juhul kui realiseeritakse
"Laidoneri 6unaaiast" ja Pargi poik tdnava I6ppu projekteeritud "vajalikud jalgsiihendus
ning tegelikult ka Pargi pdik 10 maja ette planeeritud "matkaringi ettepanek”, siis muuty
tanavselgelt l1Abikaiguhooviks, mis halvendab konkreetselt sealset elukeskkonda ja lan
sealse ala turvalisustaset. Selle osas on minevikus ka kohalikud oma meelsust ndidant
kuigi jain tol korral arvamuse avaldamisest ise kdrvale, siis tundub telgeli&uvat tldine
konsensus, et sealsed kohalikud ei soovi, et nende privaaimalik ja vaikne elukeskkond
tiheliigeldavaks labikaiguhooviks muutuks.




Lisaks sellele oleks veel Uldist tagasisidet:

2. Uldised plaanid arenguteks on liiga tinedat ja tehiskeskkonnapdhist elukeskkonda rajay
vaartustan viimsilasena (nagu ilmselt, st. tundub, et ka paljud teised) justnimelt seda, e
Viimsi ei ole liigtihedalt taisehitatud ja pea taielikult havitatud loskleskkonnaga asum.
Kuigi aegade jooksul on lastud rajada ka palju liiga tihedat elukeskkonda, on hetkel vee
mida péasta ning vaartustada seda, mida meil on ja Uritada seda havitamata vaarindad
Liiga tiheda tehiskeskkonna ja elamubaasi rajamise lub@aisalveneb elukvaliteet
laiemalt, tekivad probleemid 6kumira, keskkonnasaaste, intensiivistuvad probleemid
pbhjavee varustatuse, ummikute, jrida. Ei ole ilmselt uudis, et teatud osa Haabneemes
"Lasnaméeks" kutsutakse ja Uhtlasi on selge, et sed@elda positiivsest kiiljestpigem
tuleks elamubaasi planeerida sellest vaiksema tihedusega kui tihedamaks.

3. Laidoneri pargi puhul voiks kaaluda, kas rohekeskkonna arvelt lisatud tehiskeskkond o
vajalik ja mottekas tuleks aru saada, kas on motet lusisuliselt Maria Laidoneri teega
paralleelselt kulgevalt teed, kas seda ikkagi on pariselt vaja vGi on see juba liigne
rohekeskkonna havitamine. Sama kaib ka teiste sealsete "vajalike jalgsiihenduste" kol

4. Klindiastangu rohealal peaks olema ettevaafis SNB OA A YA Y dzdzR | (i dza i
Okoloogilist seisu drastiliselt muuta vdivathaskord tuleks vaartustadseda, mis seal on.

5. Arusaamatuks jadb ka maastikukaitseala piiri muudatuse eesnsédagi tuleb kaaluda
mitmekdlgselt.

6. Jaab arusaamatuks, mika Haabneeme randa planeeritud niigi dhukest léa poolitama
tehisrajatis "promenaad- Haabneeme rand on nauditav just sellisena nagu ta on ning
"promenaad" ja ulatuslikumad tehisrajatised seal vaid vahendaks sealse keskkonna kv
laiemalt, vadl kitsalt arilisest vaatest vdiks neid arenguid positiivseks pidada, ent ariline
on vaid ks tahk asjadest. Oleks kurb kui Haabneeme rand selliselt &ra rikigtgdmist ei
peaks olema taas labikaiguhooviga, vaid see vdiks sailida kohana, kulaujangaal olemist
nautida. Kindlasti on maistlik rajada sinna jalgrataste parklaid, ent selleks sobib k&ige
paremini lihtsalt rattakinnituseks sobivate torude paigaldamine. Justkui "mugavamaks
muutmisega” saab minna liiga kaugele, mille tagajarg on mugaviusel ala tegeliku
vaartuse devalveeriminesinna ja seal on lihntsam lilkkuda, ent on véhem motet seda teha

7. Ka Hundi tee darne mets tundub "vajalike jalgsitihenduste" [&abi m&tlematult hekseldatu
pigem vdiks taas vaartustada olemasolevat ja mitte diglselt havitada. Kokkuvottes voiks
Viimsi Vallavalitsus huvituda sellest, kuidas vallaelanikud oma koduvalda n&evad, st., n
siin vaartustatakse ning, millest puudust tuntakse. Suurema téenéosusega ei ole inime




linnast siia kolinud, et taas I6pukenas olla, vaid pigem soovitakse just linna lahedal kdik
vajalikku pakkuvat, ent samas ka head ja inimsdbralikku elukeskkonda vbéimaldavat
koduvalda. Viimsi v6imu poolt arendatav arengusuund on pdhjendamatult liiga linnakeg
mis ei ole vallaelanike ides.

15.

Ants Erm
23.02.2021

Minu pdhilised murekohad Uga tutvudes on rahvastiku kasv ja transport.
Teatavasti on Viimsi, sh. Haabneeme, veetluseks olnud loodusléhedus, merelahedus ja aedlin
elukeskkond. Haabneeme alevik meenub tanaseks juamesuurlinna(osa), kui alevit voi vaikelinr
Kas on madistlik ja tulus ning kas viimsilased soovivad, et likuda edasi suurlinna melu juurde? |
seisukoht, ja ma olen seda lubanud ka oma valijatele, on silitada Viimsi vald véimalikult aedlir
mitte liilkuda (suur)linnastumise rada.
Milleks on vajalik, et Viimsi valla, sh. Haabneeme elanike arv kasvaks? Ehk oleks mdistlikum [
pohimattest , pigem véahem aga paremini? Jah, maksutulu suureneb, aga kasvavad ka problee
kulud, ja mitte ainult traspordiga, vaid ka haridusega, veevarustusega jpm. Viimsi vald (loe linn
juba piisavalt suur, et korraldada koiki vajalikke tegeviaiy ei ole vallakodanike enamuse huvid
vaid suurmaaomanike ja arendajate huvides, kes ei pruugi olla isegi Miaksumaksjad. Ja kui
asustustihedus kasvab, vaheneb ka jdukate maksumaksjate huvi Viimsisse kolimise vastu, s.t.
kasv hakkab jadma maha probleemide lahendamiseks vajalikest kuludest.
1. UPRst ei selgu, kuidas on arvutatud elanikkonna Kdaabneemes. Elanike arv 2765, mis
tuleneb jooniselt 9.4. (Ik.45) tundub olevat suvaline.
Tabelis 4.1. k. 12 on toodud andmed mis vdimaldavad arvutada ka planeeritava
brutoelamispinna ja elanike arvu. Valemid on jargmised:
brutoelamispind = arenguala piath *FAR * elamumaa osakaal arenguala pindaram}
elanike arv = brutoelamispind/elaniku keskmise elamispinnaga
Tallinna linna statistikas on mediaanelamispind ~ 30 m2 elaniku kohta, mis kortermajac
puhul tundub olevat Usna luksuslik naitaja (s.t., l@ol on tegemist pigem alahinnatud
prognoosiga!), aga kasutan seda arvu.
Tulemus vorreldes U® pakutuga on kaks korda suurem, vt. tabel.




Punasega on minu poolt lisatud veerud.
Sellest tulenevalt, ja mitte ainult, tuleb elamispinna mahtu oluliselevilada.

2.

b)
c)

Ettepanek nr 1.
Elanikkonna kasvutempot tuleb oluliselt piirata, s.t. vahendada planeeritavat elamispinc
vahemalt poole vorra ja seada piirarv elanikkonna kasvgleee voiks olla mitte rohkem
kui 2500 inimest aastaks 2035.

Ettepaneku (1) saab sisse kirjutada ka UP tabelisse 4.1.

Selleks on kolm teed:

vahendada elamurajoonide arvu;

vahendada elamumaa osakaalu planeeringualadel;

vahendada krundi taisehitamise %;

vahendada elamute korruselisust.

Ettepanek nr 2.

Muuta UPtabelit 4.1.




