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Il SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

e Planeerimisseadus,

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneering kehtestatud 11.01.2000. a Viimsi Vallavolikogu
otsus nr 1;

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted” kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr. 32;

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering 13.10.2009 nr 22
-Miljddvaartuslikud alad ja rohevorgustik®.

e Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 maarusega nr 8 vastu vodetud Viimsi valla
jaatmehoolduseeskiri;

e Eesti standard EVS 843:2016. Linnatanavad;

e siseministri maarus 30.03.2017 nr 17, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”;

¢ olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Topo-geodeetilise alusplaan geodeesiakeskus G.E.Point, t66 nr 19-G229, 14.05.2019 a.

3. RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiilis

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Metsakasti killas, Rohuneeme teest idas.
Planeeringu ala hdélmab Pikapdllu (89001:001:0488) ja Jaanilille (89001:001:0487), Riias6odi
tee L1 (89001:001:0620) ja Hobuvankri haljak H1 kinnistuid.

Planeeringu ala piirneb I6una- pdhjasuunaliselt valjakujunenud tihehoonestusalaga , mis on
hoonestatud kaasaegsete Uhe- vbi kahekorruseliste eramute ja ridaelamutega. Kirde-idasuunal
paiknevad talumaad. Hoonestus on arhitektuuriliselt mitmekesine, domineerivad Uhe- ja
kahekorruselised elamud.

Kirdesuunal paikneb lahtuvalt Viimsi valla lldplaneeringu teemaplaneering ,Miljéévaartuslikud
alad ja rohevdrgustik” reserveeritud rohevorgustiku koridori ala (100 m laiuselt).

Juurdepaasutee planeeringualale on laanesuunalt Heinamaa tee L1 (89001:010:0323) ja idast
Randvere tee kaudu. Planeeringuga antakse lahendus Riias6ddi tee Gihendus Randvere teega.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (planeeringuala piirile on
projekteeritud kéik vajalikud kommunikatsioonid), ka puhkamisvéimaluste olemasolu
(kergliiklusteed, puhke ja /vdi virgestusala).

Jareldused kontaktvdédndi anallilsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.
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3.2. Vastavus Viimsi valla mandriosa uldplaneeringule

i
/f =

Viimsi valla mandriosa lildplaneeringu viljavéte.
: Planeeringu ala — EVR ala ehk perspektiivne vaike ja ridaelamu maa.

Detailplaneeringu lahendus nadeb ette 25 elamumaa sihtotstarbega krunti, ehitusdigusega
Uksikelamu voi paarismaja ja abihoonete ehitamiseks; kaks transpordimaa, the Uldkasutatava,
Uhe tootmismaa ja ihe maatulundusmaa sihtotstarbega krundi. Detailplaneeringuga kavandatav
vastab Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele.

Vastavus Viimsi valla ildplaneeringu teemaplaneeringule ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse p6himétted”

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis on planeeritaval alal vaikeelamutemaa (EVR). Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla [Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pohimdotted” jargi peab planeeritaval elamualal olema minimaalne lubatud eramu krundi suurus
1200 m? ja kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu ehitamiseks 1800 m?2.

Planeeringuala labib Riias66di tee perspektiivne teekoridor, et ihendada Riias66di ja Randvere
tee alad.

Vastavus teemaplaneeringu ,,Miljoévaartuslikud alad ja rohevorgustik”

Planeeringuga kavandatav maakasutus vastab teemaplaneeringule ,,Miljdovaartuslikud alad ja
rohevorgustik”. Planeeringuala kirdeossa on planeeritud ks ldmaa sihtotstarbega kinnistu mis
moodustab osa teemaplaneeringus antud, perspektiivse 100 m laiuse, rohevérgustiku alast.



Viimsi vald, Metsakasti kiila, Pikapdllu ja Jaanilille kinnistute detailplaneering

Teemaplaneeringu ,Miljodvaartuslikud alad ja rohevorgustik” valjavote.

Alale kavandatud maakasutus vastab Uldplaneeringu jargsele maakasutusele, mis antud juhul
on Uldplaneeringu kohaselt Gldmaa, tagades seelabi rohevdrgustiku toimimise.

3.3. Vastavus kehtivale lildplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosas uldplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas asukohas on vaikeelamute maa
hajaasustusviisil.

e Lahtudes Viimsi valla Uldplaneeringust on Uksikelamu krundi minimaalseks krundi
suuruseks 1200 m?; kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu ehitamiseks 1800 m?;

e planeeringulahendus annab vdimalused olemasoleva elamupiirkonna arenguks ja
taienemiseks, ilma et vdhendaks olemasolevaid Uldkasutatava maaga alasid.

Planeeringu lahenduses kruntidele maaratud kasutamise tingimused ja ehitusdigused on
piirkonna elamukruntidele iseloomulikud.

3.4. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala maaramine; krundi ehitusdiguse maaramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine; ehitise ehituslike tingimuste
maaramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine; liikluskorralduse
pdhimbtete maaramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine; kuja maaramine;
kuja maaramine; kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine; mira-, vibratsiooni-,
saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vajaduse markimine; eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva Voi
kavandatava puhkeala avalikult kasutatavaks alaks maaramise vajaduse markimine; muud
planeerimisseaduse § 126 I16ikes 1 nimetatud llesannetega seonduvad llesanded.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist muuta kinnistutel olev maakasutuse
sihtotstarve maatulundusmaast vaikeelamute maaks, jaotada vastav maa-ala vaikeelamu
kruntideks ning maarata krundi ehitusdigus uUksikelamute, kaksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks. Lisaks planeeritakse rekreatsiooniala lGldmaa ja maatulundusmaa krundid ning
liklusmaa krundid ligipaasu tagamiseks, sealhulgas Riias66di tee pikenduse rajamine (Riias60di
tee Uhendamine Randvere teega).
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Krundi asukohast lahtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega
ruumilise terviklahenduse. Samuti maaratakse hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pdhimétted ning haljastuse ja heakorrastuse pdhiméotted.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritud ala suurus on 6,8 ha.

Maa- alal paikneb kaks maalksust mida labib loode-kagu suunaliselt Riias66di tee maa-ala.
Maa-ala on hoonestamata.

Planeeringusse on kaasatud Riiasdddi tee maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala paikneb Viimsi vallas Metsakasti kilas, valjakujunenud elamupiirkonna ja
Randvere tee vahel.

Planeeritava ala moodustab: Pikapdllu (89001:001:0488, pindala 29127 m?), Jaanilille
(89001:003:0487, pindala 30547 m?), Riias6ddi tee L1 (89001:001:0620, pindala 6811 m?) ja
Hobuvankri haljak H1 (89001:001:0491, pindala 2017 m?).

Planeeringu ala on tasane, tdusuga I6unasuunal. Jaanilille kinnistul kasvab osaliselt
kérghaljastus, Pikapdllu kinnistul kasvab kérghaljastus kinnistu piiril ida — Id&nesuunal. Jaanilille
kinnistul paikneb lahtuvalt Viimsi valla Gldplaneeringu teemaplaneering ,Miljodvaartuslikud alad
ja rohevorgustik” reserveeritud rohevdrgustiku koridori ala (100 m laiuselt), kus kasvab osaliselt
kérghaljastus.

Pikapdllu kinnistul paikneb p&hja-ldunasuunal ja Jaanilille kinnistul ida-ladnesuunal kraav.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Jaanilille ja Pikapdllu kinnistute sihtotstarve on maatulundusmaa, Riias6ddi teel transpordimaa.
Hobuvankri haljak tldkasutatav maa.

Kinnistud on hoonestamata.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb loode- edelasuunal ja kagu Idunasuunal tiheasustusalaga kus paiknevad
elamumaad mis on hoonestatud eramute ja ridaelamutega. Pdhja ja idasuunal on tegemist
hajaasustuse alaga koos vanade talumaadega. Pd&hja kirdesuunal on alale Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevoérgustik” reserveeritud rohevdrgustiku
koridori ala (100 m laiuselt).

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeritavale alale tagab juurdepaasu 11250 Viimsi-Randvere tee (89001:001:0371).
Laanekuljelt on juurdepaas Heinamaa tee L1 (89001:010:0323) ja pdhjast Hobuvankri tee L1
(89001:001:0505).

4.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala laadne servas paiknevad eelnevate detailplaneeringutega Riias6odi tee ja
Randvere tee alale valjaehitatud tehnovérgud. Planeeringuala labivad kdrgepinge ohuliinid ja
Riias00di tee L1 osas vee- ja kanalisatsioonitorustik. Alal paikneb drenaazsusteem, mis on
juhitud Hobuvankri haljakul ja Pikapdllu kinnistul paiknevatesse kraavidesse.

4.6. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal on olemasolev kdrghaljastus. Jaanilille kinnistul kasvab kdrghaljastus
puistutena. Léunakiljel, Pikapdllu kinnistul kagu-edelasuunal piki piiri.

Idaservas piki planeeringuala (Jaanilille kinnistu osas) piiri ja kagu-edelasuunal (Pikapdllu
kinnistul) kulgevad maaparanduskraavid.

4.7. Kehtivad piirangud
e Kallavere-Viimsi elektridhuliini 35 — 110 kV (L015) kaitsevoond 50 m laiuselt;
e elektridhuliini 1 — 20 kV (FID 986008) kaitsevdodnd 20 m laiuselt;
e Randvere tee kaitsevoond 30 m.
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5. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu ala jaab vaikeelamute maale tiheasustuses (Viimsi valla mandriosa
uldplaneering). Lisaks vaikeelamutele véib krundile kavandada ka abihooneid.

Planeerimisel on lahtutud uldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Elamumaa sihtotstarbega
kruntide suurused on kavandatud Uksikelamu krundil minimaalset 1200 m? voi suuremad.
Kaksikelamu vahim suurus on planeeritud 1800 m2.

Planeeritud kruntidele hoonestusalade maaramisel on Idhtutud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse péhimdtted”, kinnistut |abivate tehnotrasside kaitsevoonditest ja olemasolevate
hoonete paiknemisest. Neist tulenevalt on pdhihoone hoonestusala maaratud 5 ja 7,5 m
kaugusele krundi piirist ning valjas poole tehnorajatiste kaitsevoonditest.

Hoonete suuruse kavandamisel on Iahtutud Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu
teemaplaneering ,Viimsi valla uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdotted”
Uksikelamu krundi suurim lubatud tdisehituse protsent on 20%, kaksikelamu ja muu kahe
korteriga elamu osas 25%. Uksikelamu suurim lubatud kérgus on 8,5 m Umbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmargist, abihoonetel 5,0 m.

Planeeritud ehitusdigus hoonetele vdimaldab ehitada kahekorruselised, maa-aluse korrusega
viil- vbi lamekatusega elamu ja Uhekorruselise abihoone. Kasitletavas detailplaneeringus on
hoonete asukohad krundil soovituslikud.

Alale on planeeritud 25 elamumaa (pos 1 — 23, pos 29 ja pos 30) ja kaks transpordimaa (pos 24
ja 25), Uks tootmismaa (pos 26), Uks Uldmaa (pos 27) ja (ks maatulundusmaa (pos 28)
sihtotstarbega krunt.

5.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeringu lahendusega muudetakse olemasolevat krundijaotust.
Planeeringuala suurus on 59674,0 m2. Alale moodustakse kolmkimmend krunti:
o kakskimmend viis (25) elamumaa sihtotstarbega krunti:
krunt pos 1 — 23, suurused vahemikus 1255 — 2703 m?,
krunt pos 29 ja 30 suurusega 377 m? ja 300 m?;
e kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti:
krunt pos 24 ja 25 suurusega vahemikus 4108 m? ja 2706 m?;
e (ks tootmismaa sihtotstarbega krunt:
krunt pos 26 suurusega 12 m?;
e (ks uldmaa sihtotstarbega krunt:
krunt pos 27 suurusega 7600 m?;
e Uks maatulundusmaa sihtotstarbega krunti:
krunt pos 28, suurusega 3103 m?2.

5.2. Kavandatud kruntide ehituséigus
Pos 1 -8 ja pos 19 —23

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100% EE2

Hoonete suurim arv krundil 3 (muu kahe korteriga elamu ja kaks abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m

Parkimiskohtade arv 4

Hoonestusala kaugus min 7,5 m naaberkrundist

Pos 10 -18

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100% EE
Hoonete suurim arv krundil 2 (elamu ja abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 250 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m
Parkimiskohtade arv 3

Hoonestusala kaugus min 7,5 m naaberkrundist

Pos 24 ja 25
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%
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Pos 26

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100%

Pos 27

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutava maa 100%
Pos 28

Krundi kasutamise sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Pos 29 ja 30

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

5.3. Kavandatud kruntide arhitektuuri nouded:
¢ Katusekalle: 0 —45°;
kvartalisiseselt kasutada piiratud arvu katusekaldeid;

¢ maksimaalne kdrgus: maapinnast 8,5 m elamu, 5 m abihoone;

e valisviimistlus: betoon, klaas, looduskivi, krohv, puit;

e katusematerjalideks: rullmaterjal, plekk ja Kivi ;

e piirded: puit- ja looduskivipiire kdrgusega kuni 1,5 m.

Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele vdib rajada nii
puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid vdi neid omavahel kombineerida.

Abihoonete hoonestusalade puhul on lubatud naabri ja Pdhja-Eesti Paastekeskuse ndusolekul
abihooneid kinnistu piiridel kokku ehitada, kui on tagatud vajalik tuletdkkekuja eramutega,
vastasel juhul tuleb rajada tuletékkemur.

Planeeringuala asukohast tulenevalt peab projekteerimise kaigus arvestama olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste):

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud
standardi kohaselt tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et
valispiiride Uhisisolatsioon R‘tr,s,W1+Ctr2 ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3
(valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest) toodud
piirvaartusest;

e eluhoonete puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille éhumira
isolatsiooni indeks on vahemalt 40 dB;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu podoérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb t6husa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

5.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus )
Planeeritava ala liikluslahendus on koostatud T-Model OU poolt t66 nr 020006.

Rajatava tanavavorgu ja liikluskorralduse lahenduse aluseks on olemasolev ja varem
planeeritud teede vork. Juurdepaas planeeritavale alale tagatakse Riiasdddi tee L1 16ik
véljaehitamisega (T-Model OU, t66 nr 017041). Heinamaa tee L1 (89001:010:0323) tee
Uhendatakse 11250 Viimsi-Randvere tee (89001:001:0371) teega, mille puhul tuleb rajada
riigiteega ristumiskoht ja kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) nahtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pdosas Vvoi liiklusele ohtlik rajatis). Planeeritavad teed Uhendatakse olemasoleva liikumis-
ja terviseradade vorgustikuga. Elamukvartalite siseselt on planeeritud kaks transpordimaa krunti
(pos 24 ja pos 25), mis on Uhendatud Riias66di tee L1 Idiguga. Tanavad on kahesuunalised,
asfaltkattega ja Uhepoolsete kdnniteedega, konniteedel on lubatud kasutada lisaks asfaltkattele
ka betoonkivi. Riiasdddi tee planeeritavate teede suhtes on peatee.

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1.
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Juurdepéaéasud jalakaijatele on Riias66di teelt, kus on ka planeeritud jalgtee (T-Model OU, t66 nr
017041). Lahimad bussipeatused asuvad Randvere teel (Randvere tee ja Riiasoddi tee ristmiku
projekt, T-Model OU, t66 nr 017041A).

Jalakaijate turvalisemaks liikumiseks territooriumil on planeeritud selgelt eristatavad jalakaijate
ja mootorsdidukite alad. Jalgtee peamistel ristumistel sdiduteega on planeeritud liikluskorraldust
lahendada Ulekdigukoha pohimdttega, kus jalakaijatel ei ole prioriteeti. Planeeritud teede aarde
on ette nahtud valisvalgustus. Teede servadele on planeeritud tugipeenar.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.
Liikluskorralduse planeerimisel on lahtutud Eesti standard EVS 843:2016 nduetest. Parkimine
elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringute koostamise kaigus ja valdavalt kruntide piires.

Parkimine:
Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
Vaike-elamute ala parkimiskohtade parkimiskohtade
arv arv krundil
Planeeritud eramu 3 3
Plane_erltud kahe 2% 4
korteriga elamu

Enne Riias6ddi T1 ristmiku valjaehitamist rajatakse planeeringualale ajutine Uhendustee
tulevase Riiasdodi tee ja riigimaantee ristmiku asukohast. Seejuures ehitatakse valja Riias6ddi
tee ajutise ristmiku muldkeha, dreenkiht ning killustikalus vastavalt T-Model OU poolt koostatud
projektile. Killustikalusele on soovitatav rajada pinnatud freespurukate, et valtida kivimaterjali
kandumist ajutiselt teelt Randvere teele ja selle kdrval olevale jalgratta- ja jalgteele.

Jalgratta- ja jalgtee ning riigimaantee vahelisele alale on ette nahtud plasttruup rajatava
mahasdidu laiuses. Olemasolev jalgratta- ja jalgtee valgustusmast jaab tulevase ristmiku
asukohta, mistdttu on ajutise mahasodiduga see ette nahtud Gmber tésta.

Ehitustransporti on soovitatav teostada ainult tipptunnivalisel ajal s.o kella 9:00-st kuni 16:00-ni.
Ehitustranspordi liikkumisel tulevase Riias6ddi tee ja riigimaantee nr 11250 Viimsi-Randvere tee
ristmikul kasutatakse liikluse sujuvuse tagamiseks vajadusel reguleerijaid. Reguleerijate
kasutamisel on vajalik kasutada ka tadiendavaid kiiruspiirangu marke. Lisaks tuleks keelata
juurdepdds ajutisele teele liiklusmarkidega, millele lisada tahvel v.a ehitustransport.
Ehitustranspordi sujuvaks ja ohutuks mandédverdamiseks tuleb ehitustranspordile rajada ka
Umberpdéramisekoht.

Ajutise juurdepaasu kasutamisel voib kaaluda ka vasakpoorde keelamist ehitustranspordile.
Vasakpdorde asemel on vdimalik ehitustranspordil kasutada tagasip6ordeks riigimaanteede
11250 ja 11254 (Muuga tee) ringristmikku, misjarel saaksid nad sooritada parempddrde ajutisele
mahasdidule. Vasakpdorde keelamiseks ja vajadusel fllsiliseks tdkestamiseks paigaldada
vastavad liiklusmargid.

Peale detailplaneeringu ala ehitustédde I6petamist sulgeda ajutine tee fuusilise tdkkega (nt
betoonplokid vms). Detailplaneeringu ala elanike juurdepaas on ette nahtud G. H. Schudléffeli
tee ja Kesaniidu tee kaudu kuni Riias6ddi tee valmimiseni koos riigimaantee ristmiku
rajamisega. Peale ajutise juurdepaasu tdkestamist taastada kdik rikutud katendid samavaarselt.
Vajadusel taastada ka jalgratta- ja jalgtee katend taiendavalt ajutise mahasdidu kasutamise ajal
kui see osutub vajalikuks.

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:
¢ Riigitee ja planeeringu ala juurdepaasutee ristumiskoha ehitamiseks tuleb koostada
teeprojekt ja kooskdlastada see Maanteeametiga;
o teeprojekti voib koostada vastavat padevust omav isik. Projekteerimise nduded valjastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel,
o Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Maanteeamet;
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e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringu alale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

e Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks;

o koéik arendusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

5.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

5.5.1. Haljastuse rajamise pdhiméotted

Planeeritaval alal kasvab kdrghaljastus.

Elamukrundi koosseisus on kavandatud maksimaalselt kdrghaljastust sailitada.
Soovitused olemasoleva haljastuse hoolduseks ja tdiendamiseks:

e Mullastiku tingimustelt sobivad istutamiseks suure kasvuga puudest erinevad kased,
parnad ja sanglepad, vaiksemat kasvu puudest aga iludunapuud;

e samuti vdiks istutada erineva suuruse (kdrgusega) p&Osaid (harilik sirel, virgiinia
toomingas, kontpuud, villane lodjapuu, enelad jt);

e Kkui sdilitatavate puude ldheduses on vaja maapinda taita, siis tuleb arvestada, et
pindmise juurekavaga puud reageerivad juurte matmisele hddbumisega kahe-kolme
aasta jooksul;

e hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele. Vajadusel paigutada
hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude juured
eemale;

e elamumaa kruntidel maksimaalselt sailitada Ill ja IV vaartusklassi puid; tdldmaa krundil
pos 27 osas sailitada kogu haljastus;

e pos 5 ja pos 6 piiril kasvava | vaartusklassi tamme vora laiuses on keelatud pustitada
ehitisi (suurus naidatud pdhijoonisel);

e olemasoleva kdrghaljastuse hooldusldikuseks ja likvideerimiseks taotleda raieluba.

e eemaldada kraavi pervelt vBsa, korrastada voolusang eemaldades setted.

Pos 27 ossa on planeeritud laste manguvaljak ja juurdepaas Riias6ddi teelt.

5.5.2. Heakorra tagamise pohimétted

Planeeritud hoone jaatmekaitlus peab vastama Viimsi valla jaatmekaitluseeskiri nduetele.
Kruntidele on ette nahtud jaatmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel vahetult krundile
sissesdOidutee aares.

Ohtlikud jaatmed tuleb koguda muudest jaatmetest eraldi ning Ule anda ohtlike jaatmete
kaitlemise litsentsi omavatele ettevotetele.

Objektil tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi antakse Ule vastavat jaatmeluba omavale
ehitusjaatmete Kkaitlusettevottele. Ehitusprojektis ette ndha ehitusaegsete jadkmaterjalide
taaskasutus, naiteks muld, liiv. Taaskasutuseks mittesobivad ehitusel tekkivad jaatmed tuleb
kaidelda vastavalt kehtivale korrale.

Ehitustoode teostamise kaigus jalgida selleks ettenahtud tuleohutusabindusid.

5.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kaesolevas planeeringus ei kavandata olulist maapinna vertikaali muutmist. Hoonete rajamisel
ja laiendamisel maapind tasandada nii et sademevesi naaberkinnistutele ja teemaale ei valguks.
Drenaazivee ja sademetevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.
Vertikaalplaneerimine lahendab sademetevee &ravoolu ning tagab sujuvad peale- ja
mahasoidud planeeritavale alale.

Vertikaalplaneeringu lahendus td6tatakse valja hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

5.7. Tuleohutusnéuded

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonetevaheliste kujadega
vastavalt siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”.
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Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Planeeritavate hoonete tulepusivusklass ja
tapsemad tulekaitsendbuded maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus lahtudes
kehtivatest normidest.

Detailplaneeringu lahenduses on kruntidele maaratud vdimalik hoonestussala arvestades
tulekaitsenorme. Abihoonete hoonestusalade puhul on lubatud naabri ja Pd&hja-Eesti
Paastekeskuse ndusolekul abihooneid kinnistu piiridel kokku ehitada, kui on tagatud vajalik
tuletdkkekuja eramutega, vastasel juhul tuleb rajada tuletdkkemadr.

Paastemeeskonnale on tagatud péaastetddde tegemiseks piisav juurdepdas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Planeeritava elamurajooni vajalik tulekustutusveehulk on Q = 10,0 I/s 3 tunni jooksul. Antud
vooluhulk on tagatud maapealsete tuletérjehlidrantidega (tegevusraadius 150,0 m).
Olemasolevad tuletérjeveehidrandid paiknevad Randvere teel ja Heinamaa teel.

5.8. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse osas lahtutakse Viimsi valla mandriosas Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni arengukavast aastateks 2013 — 2024.

Tehnovérkude lahenduse  koostamisel on  arvestatakse olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Kadik planeeritavad tehnovdrgud on ette nahtud planeeringualal teemaade alale.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude p&himéotteline lahendus.
Tehnovérkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

5.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Viimsi Vesi on valjastanud planeeringualale tehnilised tingimused nr 5699. Planeeringu alale
on ettenahtud 13 paariselamu ja 10 Uhepereelamu kinnistut. Planeeringu ala veetarve on 0,4
m?3/66paevas Uhele eramule/boksile, mis teeb kokku 10,4 m?® 66paevas.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused.
Olemasolev De110 mm veetoru paikneb piki Riisadddi teed, mis labib arendusala.

Planeeritava elamurajooni kinnistuid varustatakse majandus-, joogi- ja tuletdrjeveega vastavalt
tehnilistele tingimustele/detailplaneeringule.

Planeeritavas elamukvartali piirkonnas tagatakse vabasurve 2-kordsetele hoonetele.

Uus veetoru on planeeritud PE De110 PN10 torudest. Valjavétted ehk liitumised kinnistutega on
vastavalt tarbimisele |abiméétudega De32. Igale paarismaja boksile on planeeritud oma
litumispunkt.

Elamukruntide liitumiseks Uhisveevargiga kinnistu piirist kuni 1,0 m tdnava alale on planeeritud
litumispunktid (maakraanid) DN25. Kinnistutele, kelle kinnistu piiri ja litumispunkti vahele jaavad
planeeritavad kaablid, maakraan paigaldatakse kaugemale, kuid liitumispunktiks jaab métteline
punkt 0,5 m kaugusel kinnistu piirist. Peale liitumispunkti on ettenahtud rajada 2 m toruldik.

5.8.2. Olmekanalisatsioon

AS Viimsi Vesi on valjastanud planeeringualale tehnilised tingimused nr 5699 Planeeringu alale
on ettendhtud 13 paariselamu ja 10 Uhepereelamu kinnistut. Planeeringu ala reovee hulk on
vastavalt veetarbele eelduslikult 10,4 m3/60paevas. Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused.

Olemasolev reoveekanalisatsiooni torustiku eesvool paikneb Riiasdddi teel. Projektlahenduses
on ettenahtud Rajada Pikapdllu maauksusele moodustatavatele kinnistule isevoolne
reoveekanalisatsioon, Uhendades planeeritud torustikud Riiasoodi teel oleva
reoveekanalisatsiooni torustikuga PVC250.

Jaanilille maalksusele on planeeritud reoveepumpla De1800, kohaliku tahtsusega
reoveepumpla. Planeeritud kinnistutel juhtida reovesi isevoolselt tanavatorustiku kaudu
planeeritud Jaanlille reoveepumplasse. Pumplast on planeeritud survetorustik kuni Riiasdddi tee
reoveekanalisatsiooni torustikuni. Planeeringu ala isevoolne kanalisatsioon on planeeritud
reoveetorudest DE160PVC SN8.

Arendusala kanalisatsioon on lahkvoolne. Sademetevee juhtimine kanalisatsioonitorusse on
keelatud. M66tmata vee kanaliseerimine thiskanalisatsiooni on keelatud.
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Reovee kanalisatsiooni juhtimisel tuleb jargida Eesti Vabariigi maarust ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademetevee suublasse juhtimise kohta esitatavad ndéuded, heit- ja sademetevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed.

Surveline kanalisatsioon on planeeritud PE De110 mm torudest. Surveklass PN10.
Elamukruntide liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga kinnistu piirist kuni 1,0 m tanava alale on
projekteeritud liitumispunktid (kaevud). Kinnistutele, kelle kinnistu piiri ja liitumispunkti vahele
jdévad planeeritavad kaablid, kaev paigaldatakse kaugemale, kuid liitumispunktiks jaab
motteline punkt 0,5 m kaugusel kinnistu piirist.

Peale litumiskaevu on ettenahtud rajada 2 m toruldik.

Koik toruotsad sulgeda pimeotsakorkidega, et valtida pinnase sattumist torustikku.

5.8.3. Sademetevee kanalisatsioon

Viimsi Vallavalitsuse Ehitus- ja Kommunaalosakond on valjastanud sademetevee lahenduse
projekteerimiseks tehnilised tingimused nr 14-9/2057-1.

Maa-ala sademetevee eesvooludeks on Riiasdddi teele T-Model t66 nr 017041 ,Riias6odi tee
rekonstrueerimine” poolt projekteeritud sademetevee kollektor ja olemasolev Hobuvankri tee
aarne sademetevee kraav.

Pikapdllu ja Jaanilille kinnistute arendusala teemaadele on planeeritud kinnistute sademetevee
kaitlemiseks sademetevee kanalisatsioon ning igale planeeritud kinnistule liitumispunkt.

Edasise projekteerimise kaigus tapsustatakse tee konstruktsioon ja vajaduse tee drenaaZi
rajamiseks DrenaaZitorustiku projekteerimisel ndha see ette paralleelselt kulgema planeeritud
sademetevee torustikuga.

Maa-alal olev pdllumajandusdrenaaz on ettenahtud ehitustédde kaigus likvideerida. Drenaazi
torustik likvideerida 18iguti pinnase I|8bikaevamisega. Lahendus tapsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Piirkonna elamuarenduses on ette nahtud kasutada saastlikke sademetevee lahendusi. See
tahendab, et kinnistul kogutakse sademevett ja seda taaskasutatakse. Kinnistul sademetevee
juhtimine sademeteeveekanalisatsiooni on lubatud kuni 5 I/s.

Arvestuslik sademeteveekogus arendusalalt valingvihma ajal on 150 I/s. Sellest 1/3 suunatakse
Hobuvankri tee aarsesse kuivenduskraavi ja 2/3 Riiasdddi teele projekteeritud sademetevee
kollektorisse.

Hobuvankri haljak H3 kinnistul asuv sademeveekraav puhastada ja korrastada 170 m ulatuses.
Tapsemad t66de mahud tuua valja edasise projekteerimise kaigus.

Arendusala ja Metsakasti pdik 9, 11, 13 ja 15 kinnistute piiril paikneb kuivenduskraav, mis
suubub Riias6ddi teele. Tanaseks on kraav vosastunud ja kraavi pdhja on ladestunud setted.
Planeeringu elluviimise kaigus on ettendhtud eemaldada kraavi pervelt vdsa, korrastada
voolusang eemaldades setted. Kraavi suue kindlustada. Tapsemad t66de mahud tuua valja
edasise projekteerimise kaigus.

Sademetevee kanalisatsioon ehitada PVC De160 — De200 mm ja PP De250 mm SN8
muhvtorudest (standard EN 13476-3).

Plasttorustike paigaldustoodel jargida RIL 77-2013 ja materjalide tootjate ettekirjutusi.
Sademetevee kanalisatsiooni torustikule on ette nahtud paigaldada PE-st kontrollkaevud.
Kaevud tuleb varustada ujuvate malmluukidega, mille koormustaluvus on 40 T.

Kontrollkaevud on planeeritud De400/315 mm, De630/500 ja De800/500 mm.

5.8.4. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS poolt 23.05.2019 valjastatud
tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks nr 086/19 ja Elering AS poolt
05.09.2019 valjastatud tehniliste tingimuste nr 12-9/2019/369.

Planeeringuala elektrivarustuse tarbeks on ettendhtud planeeringu alale uus 10/0,4 kV
labijooksva skeemiga komplektalajaama. Planeeritud alajaama toide vdetakse ,Riias6odi AJ“ ja
.Metsakasti AJ” alajaamadest. Alajaama jaoks on ettendhtud maa-ala alajaama paigaldamiseks
ja sissesbidutee ddpaevaringseks operatiiv- ja remonditddde teostamiseks.

Arendusala kinnistuid Iabiv 10 kV ©6huliin demonteeritakse ning selle asemel paigaldatakse
maakaabel.

Riigitee maauksusel peab elektrikaabel paiknema kaitsetorus ja minimaalselt 1,0 m sigavusel.
Riigiteega ristumisel peab elektrikaabel samuti paiknema kaitsetorus ning minimaalselt 1,5 m
sugavusel.

Kavandatava maakaabli rajamise moodus on kinnisel meetodil ja rajatakse enne Riias6ddi
ristumiskoha ehitust.
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Planeeritud kruntide elektrivarustuseks paigaldada krundipiiridele 0,4 kV transiit- ja liitumiskilbid.
Transiitkilpide toiteks ehitada 0,4 kV kaabelliinid planeeritud alajaamast. Liitumiskilpidele peab
olema tagatud 66paevaringne vaba ligipaas.

Igale kinnistule on arvestatud 3x25 A peakaitse. Lisaks paigaldatakse liitumiskilbid
tdnavavalgustuse ja pumpla tarbeks.

Alajaamad on planeeritud Ghe trafoga, véimsusega kuni 1000 kVA.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada vdrguettevdtjale taotlused, sdlmida vastavasisulised
lepingud ja tasuda vastavad tasud.

5.8.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on planeeritud vastavalt Radionet OU poolt 25.09.2019 valjastatud
tehnilised tingimused Pikapdllu ja Jaanilille sidevarustusega liitumiseks Viimsi vallas.
Planeeritavate hoonete sidevarustuseks paigaldada planeeringu alale sidekaevud ja
sidekanalisatsioon. Pdhitrassid ehitada valja kaheavalisena 2x14/10 mm mikrotorudega ning
sidekaevudena kasutada KKS-2 tulpi sidekaevusid. Sidekaevudest on ettendhtud igale
Kinnistule individuaalne  sidekanalisatsioonisisestus. Planeeritud sidekanalisatsioon
planeeringualal hendatakse Riias6ddi teele perspektiivselt paigaldatavate mikrotorudega.
Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvérgu osas maaratakse
projekteerimise jargmistes etappides.

5.8.6. Tanavavalgustus

Planeeringualale on sodiduteede ja jalgtee valgustamiseks planeeritud tanavavalgustus.
Tanavavalgustuse elektrivarustuseks paigaldada alajaama nr 1 lahedusse tanavavalgustuse
litumiskilp ja lGlitusjuhtimiskilp. Tanavavalgustus ehitada valja maakaabliga ja metallmastidel.
Kasutatavate tanavavalgustite tehnilised nduded, mastide kdérgused ja tapsed vahekaugused,
valgustusklassid ning juhtimisslisteem maaratakse projekteerimise jargmistes etappides.

5.8.7. Soojavarustus

Elamute soojavarustuse tagamiseks voib kasutada kombineeritud kitteviisi kasutades dhk-vesi
tllpi soojuspumpa voi kaminahje. Lisaks vdib hoone katusele paigaldada paikesepatareid.
Lahendused tapsustada hoonete projekteerimise etapis.

5.8.8. Energiatéhusus ja tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise voi
rekonstrueerimise jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus
ehitusloa alusel, peab ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe
miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusega nr 55 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.

5.8.9. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 59674 m?

kruntide arv planeeritaval alal 30
sh elamumaa 25 krunti — 42145 m?
maatulundusmaa 1 krunt— 3103 m?
transpordimaa 2 krunti— 6814 m?
tootmismaa 1 krunt — 12 m?
Uldkasutatav maa 1 krunt— 7600 m?

6. KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei paikne Natura 2000 voérgustiku alasid ja teisi maastiku vaartuslikke
alasid.
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Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse, olulise jaatmetekke ja
muratasemete suurenemine.

Lahtudes planeeringuala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta Uksikelamu ja paariselamu ning abihoonete ehitamine ning ekspluateerimine antud
asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud on ehituseaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on
vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid.

Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samulti ei ole alal varasemalt toimunud
tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- voi
pohjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele.

Tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket.

6.1. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

o Keskkonnaministri 11.06.2014. a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja kasutatavate
seadmete vbimsused, millest alates on ndutav valisbhu saasteluba ja erisaasteluba”
satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete vdimsused, millest alates on
valisdhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav. Valisdhu kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb
enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale
ette nahtud maaruses satestatud saasteainete heitkoguse piirnormi Uletamist. Hinnata
tuleb iga hoone ehitusprojekti staadiumis paigaldatavate seadmete voimsust ja
saasteainete heitkoguseid. Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

o Veeseaduse § 8 Ig 2 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba.
Planeeringulahenduse kohaselt juhitakse sademeveed sademeveetorustiku kaudu kraavi
ja seetdttu on vaja sellele tegevusele tehnovdrgu omanikul taotleda Keskkonnaametist
vee erikasutusluba.

e Maapdueseadus satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel vdi pdéllumajandustéddel
jarele jaava kaevise kasutamise. Katastriliksuselt pinnast eemaldades (s.o ara vedades),
tuleb kaevise kaitlemisel lahtuda maapdueseaduse § 96 toodud nduetest. Saastunud,
reostunud pinnase puhul tuleb seda kaidelda vastavalt Jadtmeseadusele ja Viimsi valla
jaétmehoolduseeskirja nduetele.

6.2. Radooniohutuse tagamine

Ala paikneb piirkonnas, kus voib esineda radoonioht, mistottu tuleb arvestada véimaliku radooni
hoonesse sattumise ohuga. Selle valtimiseks tuleb enne hoone projekti koostamist tellida
radoonitaseme mddtmine voi kasutada radoonitdkkekilet.

Radooni hoonealusest pinnasest eluruumidesse sattumise valtimiseks tuleb silmas pidada
jargmist:

e poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema
ehitatud selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkide vaheliste vuukide kaudu
keldrisse ja valisseina, kust see vdib edasi tungida eluruumidesse;

e elamu esimese korruse podrand, keldriseinad ja vundament peavad moodustama Uhtse
ohutiheda radoonitokke;

o radoonitdkkekihte labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad
peavad olema 6hutihedad;

e tuleb valtida pragude (temperatuuri kahanemisest jm pdhjustest tingitud) tekkimist
radoonitdkkes;

¢ Radoonitdkkekile paigaldatakse hoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult valistatud
radooni tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha vahemalt 50 mm paksune
livapadi. Parast kile paigaldust tuleb see vdimalikult kiirelt katta vdimalike U-kiirguse voi
mehhaaniliste vigastuste eest (naiteks soojusisolatsiooniga). Kile paigaldamisel tuleb
arvestada ka voimalike hoone kasutusaja jooksul tekkivate deformatsioonidega.

Juhinduda Eesti standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimise” ndudeist.

6.3. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1 : Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringus on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid
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meetmeid:

krundile rajada piirdeaiad;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;
hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad jne;
sissepaasude juures kasutada videovalvet;
juurdepaasutee ja sisedu varustada valgustusega;
mittesittivad prigikonteinerid.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Maatiksuse jagamine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutusele;
tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks ja nende rajamine;

enne Riiasdddi T1 ristmiku 18pliku valjaehitamist riigiteele rajatakse planeeringualale
ajutine Uhendustee ehitusaegse transpordi liikluseks tulevase Riias6ddi tee ristmiku
asukohta ja see lahendus kooskdlastatakse Maanteeametiga;

kasutuslubade valjastamine rajatud tehnovérkude, rajatiste ja teede osas;

ehituslubade véljastamine detailplaneeringuga ettendhtud hoonete ehitamiseks ja nende
rajamine;

seni kui ei ole valja ehitatud nobuetekohast riigitee ristumiskohta, kasutavad
planeeringualale elama asunud elanikud olemasolevat juurdepaasu G.H Schudloffeli
teelt;

riigitee laiendamise, uue ristmiku, jalgratta- ja jalgtee kavandamise korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine kohaliku omavalitsuse kohustus;

ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata Viimsi Vallavalitsusele kasutusloa taotlusi ega
alustata hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu on valjaehitatud.

Ive Punger,
arhitekt

Optimal Projekt OU
03.06.2020
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