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Projekteerimistingimuste andja
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Asutuse registrikood 75021250
Ametniku nimi Juri Kurba
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Taotluse andmed

Liik Alar Voolaid projekteerimistingimuste taotlus
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Kuupaev 21.11.2018

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Harjumaa, Viimsi vald, Haabneeme alevik, Salu tee 15
Katastritunnus: 89001:010:3330

Krundi suurus: 1101 m?

Maasihtotstarve: elamumaa.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Projekteerimistingimuste koostamise alus:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla tGldplaneering,
ehitusseadustiku § 27 16ige 1, 16ige 2, 16ige 3 ning 16ige 4 punkt 2.

Projekteerimisel arvestada ehitamist ja projekteerimist reguleerivate riiklike
oigusaktide, normdokumentide ja eeskirjade, Viimsi Vallavolikogu 10.04.2016.a
maarusega kehtestatud Viimsi valla ehitusmaarusega ning Viimsi Vallavolikogu
13.09.2005.a maarusega nr 32 kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneeringuga
"Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimétted" ja Viimsi
Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega kehtestatud Salu majaomanike Uhistu
detailplaneeringuga.

Arhitektuursed nouded:

Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast ning olema lahendatud
korgel professionaalsel tasemel. Hoone projekteerimisel lahtuda Umbruskonnas
olemasolevatest elamutest, et tagada lahipiirkonna vdimalikult tGhtne arhitektuurne
keskkond. Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti
vaartustavaid materjale. Valisseinad naha ette katta puitlaudisega; arhitektuurse
sobivuse korral voib kasutada osaliselt siledat fassaaditellist, krohvi voi fassaadiplaati.
Pleki, marpalgi vdi plastiku kasutamine fassaadide viimistlusmaterjalina ei ole lubatud.
Palk- ja prusshoonete projekteerimine ja sidumine ei ole lubatud..
Projekteerimistingimuste taotluse juurde esitatud eskiisi vdib asendiplaani osas hoone
kavandmisel aluseks vétta.

Hoone kasutamise otstarve — Uksikelamu.

Kinnistule vdib pustitada Uhe Uksikelamu, olemasolev suvila kavandada abihooneks.



Elamu minimaalse Ilubatud kauguse maaramisel krundi piiridest arvestada
tuleohutusndudeid, Viimsi valla Gldplaneeringu teemaplaneeringuga "Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse péhimdtted" ja Salu majaomanike Uhistu
detailplaneeringuga. Salu tee 13 kinnistu piiridest V6ib hoone kavandada mitte
Iahemale kui 4 m. Keelualasse vdivad ulatuda katuseraastad ja konsoolsed varikatused
mitte rohkem kui 0,5 m ulatuses

Suurim lubatav ehitisalune pind kinnistul on 275 m?2.

Elamu lubatav kdrgus olemasolevast maapinnast, vastavalt Viimsi valla Gldplaneeringu
teemaplaneeringule "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pdhimétted", on kuni 8.5 m. Koérguse kavandamisel lahtuda naaberkinnistutel
paiknevate elamute kdrgustega.

Katuse tuup ja kalle: lamekatus vdi viilkatus. Juhime tédhelepanu, et eskiisis esitatud
katusekalle ei sobitu suuremakaldeliste katustega naaberhoonete vahele. Esitada
pdhjendused.

Haljastus: Sailitada ja tdiendada kérghaljastust. Korghaljastuse (puude) mahavotmine
tuleb kooskdlastada Viimsi valla keskkonna- ja planeerimisameti keskkonna
spetsialistiga.

Piirded: Tee poolsel kinnistu piiril puitlippaed. Piirdeaia kérgus H max = 1,5 m
olemasolevast maapinnast piirde peale. Piirete kavandamisel jalgida, et teede aarsed
piirded oleks vdimalikult Ghtse kujundusega. Piirdeaed voib paikneda krundi piiril voi
piirist seespool.

Parkimine korraldada omal kinnistul.

Vajadusel teostada ehitusuuringud. Soovitav on teostada radooniuuringud.

Nouded kinnistu tehnovérkude projekteerimiseks:

Veevarustus kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

Reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.
Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.
Sademevee éarajuhtimine kavandada vastavalt Viimsi valla kommunaalameti
tehnilistele tingimustele. Kdik tehnilised tingimused tuleb taotleda enne ehitusloa
taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti koosseisu.

Koos elamu ehitusloa taotlusega  esitada  kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt, mis on allkirjastatud padeva projekteerija poolt. Lisada
taotlusesse torustikud eraldi ehitistena (teatisekohustuslikud).

Nouded projekti vormistamiseks ja lisad:

Projekti lisada sisukord ja seletuskiri; fotod-vaated kinnistul olevatest ja lahipiirkonna
hoonetest / ehitistest ja projekteeritava ehitise (sh piirdeaed) piirkonda sobivuse
pdhjendused / ruumianalius.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovorkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pdhivorgu punktide ja haljastusega
kuni Uhe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil naidata &ara
kinnistu piirid, katastrilksuse sihtotstarve, labipaasu servituudi ala, projekteeritud
hoone(te) tehnilised naitajad (ehitistealune pind, korruste arv, hoone suletud netopind,
tehnopind, Uldkasutatav pind, ehitise maht). Ehitise tehniliste andmete maaramisel
ldhtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarusest nr 57 "Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused".

Naidata liikluse, sh parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Hoone
paigutada asendiplaanile vastavalt koordinaatide stisteemile L-EST 97.

Jooniste mddtkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, I6iked, vaated M 1:100,
tanavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 -1:50.




e Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui Uks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded‘. Maamoddu ettevotte poolt koostatud topo-geodeetiline t66 tuleb esitada
toimikuna paberkandjal ja joonis lisaks CD-I valla keskkonna- ja planeerimisametile
enne ehitusametile ehitusloa taotluse esitamist.

e Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri maarusele 17.07.2015 nr 97
»,Nouded ehitusprojektile®.

e Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise

ehitusprojekti koostava padeva isiku kvalifikatsioon olema téendatud. Ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse §-s 16 on maaratud enne seaduse
joustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja kvalifikatsiooninduded.
Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu. Ehitusprojekti vormistamisel vétta aluseks juhendmaterjal —
Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise ndéuded ehitusloa elektroonilisel
taotlemisel.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:

e Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.

e Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada Tallinna ,Halduskohtus (Parnu mnt 7,
15082, Tallinn) vdi esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates
projekteerimistingimuste valjastamisest.
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