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SELETUSKIRI

0 ULDANDMED

01. Planeeringu objekt ja asukoht.

Objekt: Leppneeme kiila
Mihkli IV ja Keldri maaiiksuste
detailplaneering

Aadress: Leppneeme kiila
Viimsi vald
Harjumaa

02. Tellija: Ago Altjoe
Elukoht: Tehase 13 Raasiku
Harjumaa
= 791 870

03. Projekteerijad:
Viimsi Valla Arenduskeskuse OU
Reg. nr. 10449988, Litsents EE 7607
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
& 791870

Insener: Peedu Toom
Insener : Harry Kallaspoolik
Tehnik: Tiia Leipalu

04. Detailplaneeringu lihteandmed.

1) Viumsi Vallavalitsuse poolt véljaantud 14hteiilesanne.

2) Vumsi valla ildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.).

3) Maaiiksuse plaan M1:1000. mdddistaja MB GeoMark (t66 nr. 2416).

4) EV Planeerimis-ja ehitusseadus, EV Veeseadus, EV Ranna - ja
Kaldakaitseseadus.

5) Mihkli I, II ja IIT maaiiksuse detailplaneering (projekt nr. 8-2000.a.
Viimsi Valla Arenduskeskus OU).



1 ASENDIPLAAN

1.1. Sissejuhatus

Leppneeme kiila Mihkli IV ja Keldri maaiiksuste detailplaneeringu projekti
koostamise aluseks on Ago Altjde , (elukoht Tehase 13, Raasiku alev) avaldus
13.04.2000.a. Viimsi Vallavalitsusele , Viimsi valla volikogu otsus detailpla-
neeringu algatamise kohta nr.  09.05.2000.a., lahteiilesanne detailplaneeringu
projekti koostamiseks (t66 nr.754-00 10.05.2000.).

1.2. Lihteandmed.

Planeeritud maa-ala asub Leppneeme kiilas sadama piirkonnas. Maa-ala pdhja-
kirde-ida suunas asub Leppneeme sadam . Planeeritud Mihkli IV maaiiksuse
pdhja piir kulgeb Mihkli III maaiiksusega, 16una piir iihtibMihkli V maaiiksuse
piiriga. Keldri maaiiksusel on piir Leppneeme sadama teega T-253. . Léine
pool on piir merega. Maa-ala kujutab endast rohumaad. Territooriumil on
kadakaid ja rdndrahne.

Otseselt territoorrumil insenervdrke ei ole. Maa-alaga kiilgneval alal on 0,4 kV
elektriliin. Leppneeme sadama juurdesdidutee ddres on veetrass ja sidekaabel.
Geodeetiline alusplaan M1:1000 on koostatud MB GEOMARK poolt (t66 nr.
2416). Koordinaadid on L-EST 92 siisteemis, kdrgused Balti siisteemis.

Reljeef on ida-ldéne suunalise kaldega. Maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus 1.80 - 0.00.

Viimsi Valla Arenduskeskuse OU poolt on 2000 .a. mirtsis koostatud Mihkli I,
II ja IIT maaiiksuse detailplaneering, mis on kinnitatud Viimsi valla Volikogu
otsusega nr. 83, 11.aprill 2000.a.

1.3. Arhitektuur-planeerimislahendus
1.3.1. Olemasolev maakasutus.

Planeeritud alal on jargmised katastriiiksused:

- Mihkli IV (kii 89001:003:5310).

- Keldri mii (kii 89001:003:1702),

- Keldri II mii (kit 89001:003:5340),

- Mihkli III (ki 89001:003:6310), millest koos Mihkli IT maaiiksusega on
moodustatud uus krunt.

1.3.2. Detailplaneering
Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule asub planeeritud ala haljasmaal.

Antud detailplaneeringuga on osaliselt muudetud maakasutuse sihtotstarvet .
Ettenéhtud on vidikeelamumaa, puhkeotstarbeline maa ja rohumaa.



Vastavalt EV Ranna- ja Kaldakaitse seadusele ja Viimsi valla iildplaneeringule
on ehituskeeluala 50 m veepiirist . Ettenshtud on 10 m laiune kallasrada (alus
EV Veeseadus § 10(2) 4, mida mosda vaib takistamatult liikuda. Uleujutatud
ala on ettendhtud 2 m laiune.
Andmed krundi ehitusdiguse kohta , ehituskeelualad, lubatav krundi tiisehituse
% ja ehituste alune pindala on antud joonisel AP-5.
Naaberkruntide piiridest on minimaalne kaugus 5 m.
Ehituskeelualad on antud, arvestades hoonete tulepiisivusklassiks TP-3.
Maksimaalne lubatud korruste arv eramul on 1+ katusekorrus.
Krundile on lubatud ehitada 2 hoonet (elamu ja saun).
Konkreetsete hoonete projekteerimiseks tuleb Viimsi Vallavalitsuse
Ehitusametilt taotleda projekteerimistingimused, esitada projekt ja taotleda
chitusluba. Piire v3ib olla puidust vdi varkpiire.
Maa-alal Leppneeme sadama poolsele alale (osa Keldri maaiiksusest) on
ettendhtud perspektiivselt tenniseviljak.
Planeeritud territooriumil on maakasutuse sihtotstarbed jirgmised:
- viikeelamumaa s.o. ithepereelamu ehitamiseks ettenshtud maa - EV
- iildmaa s.o. kallasraja alune maa minimaalselt 10 m veepiirist ja

50 m ehituskeeluvoond veepiirist -

- puhkemaa s.o. tenniseviljak - AP
Varem projekteeritud Mihkli I, II ja III detailplaneeringuga on ettenihtud
kruntide juurdepéésutee, milleks on planeeritud transpordimaa - LT

1.4. Teed ja liiklus

Eelpool nimetatud detailplaneeringuga on Leppnneeme sadama teelt (T-253)
cttendhtud kruntide juurdepdisutee laiusega 4,2m. Tee I6pus on vastavalt
Paasteameti nduetele ettenshtud autode iimberpsoramisplats 12x12 m.
Mabhasdit on kooskdlastatud Harju Teedevalitsusega.

1.5. Vertikaalplaneerimine

Projekteeritava eramu ehitamiseks tuleb maapinda tSsta. Hoone +0.00 peaks
olema vahemikus 1.70-2.00. Sadeveed juhitakse haljasaladele.

1.6. Haljastus

Planeeritud maa-alal on kadakaid, mis valdavalt tuleb siilitada. Korghaljastus
krundil puudub. Perspektiivis tuleb rajada korghaljastust.

1.7. Keskkonnakaitse
Keskkonnakaitseks on jirgmised abindud:

1) Mere éédres roostiku siilitamine.
2) Rajada haljastust, siilitada osaliselt olemasolevaid kadakaid.



3) Majandusfekaalvete kogumine kogumiskaevu V=10m* ning regulaarne
viljavedu voi rajatakse reoveekiitlussiisteem “Plastepur”.

4) Jadtmete kogumine konteinereisse, hoiustamine omal krundil. Araveo osas
sdlmitakse leping mdne seda teenust pakkuva firmaga.

1.8. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Alltoodud tabelis on toodud planeeritud krundi parkimiskohtade kontroll-
arvutus.

| Krundi Ehituse litk Normatiivne Planeeringus
nr. parkimiskohtade ettendhtud
kontrollarvutus parkimiskohad
1 2 3 4
1 Eramu 2 (1el.ja 1 kiilaline.) 2

Planeeritud alal kokku 2




2. TEHNOVORGUD
2.1. Veevarustus

Planeeritava eramu ja abihoone (sauna) veega varustamine toimub vastavalt
veeithistu “Turisnds” poolt  25.04.2000.a. viljaantud tehnilistele tingimustele.
Veeiihistu puurkaev nr. 439 asub Leppneeme kiilas.

Olemasolev veetrass kulgeb modda Leppneeme sadama tee koridori, millest on
tehtud ithendus planeeritud krundi hoonete veetrassiga. Veetarbimise
arvestuseks tuleb paigaldada nduetekohane veemodtja.

2.2. Kanalisatsioon

Praeguselt puudub Leppneeme killas majandus-fekaalvete kanalisatsioon.
Projekteeritavatele hoonetele on ettendhtud Fertil tiiipi plastmassist
kogumiskaev V=10,

Kanaliseerimiseks vdib rajada ka reoveekditlussiisteem “Plastepur”. Selleks
tuleb Schoth keskkonnatehnika projektbiiroost tellida projekt ja see
kooskdlastada.

Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule on perspektiivis ettenihtud rajada
majandus-fekaalvete kanalisatsioon.

2.3. Elektrivarustus

Eramu elektrivarustus on projekteeritud AS Viimsi Elekter tehnmiliste eel-
tingimuste nr1/6-00 /8.05.2000jirgi.

Tarbimisvéimsus on 40 kW. Eramu elektritoide toimub olemasoleva
Leppneeme alajaama 0,4 kV madalpingevorgust.

Varasema Mihkli I, II ja III maaiiksuse detailplaneeringuga on ettendhtud
vahetada alajaamas transformaator ja 0,4 kV madalpingeliin kuni projekteeri-
tavate elamuteni rekonstrueeritakse juhtmetega AMKA 3x120+95 mm?.

2.4. Sidevarustus

Planeeritud eramu sidevarustus teostatakse vastavalt AS Eesti Telefon
Teleteenused poolt viljaantud tehnilistele tingimustele nr. 22053-2/227(178)
05.05.2000.a. (vt. lisad 5.) . Planeeritud piirkond kuulub tulevase RSS
Leppneeme (LPN) teeninduspiirkonda, mille skeemlahendus on antud t66ga nr.
5510-05-99.

Varasema Mihkli I, II ja IIl detailplaneeringuga on ettendhtud echitada
iiheavaline sidekanalisatsioon piki Leppneeme sadama teed kuni piirkonna
teenindamiseks projekteeritud sidejaotuskapini.

Perspektiivse elamuni on ettenéhtud maakaabel VMO PU 3x2x0,5 kuni ldhima
sidejaotuskapini.

Toojooniste projekt tuleb kooskSlastada Televdrkudega.



3.TULEOHUTUSABINOUD

Krundil on mérgitud ehituskeelualad. Fhitiste minimaalne kaugus krundi
piiridest on 5,0 m. Tuletdrje veevotukoht on Leppneeme sadama muulilt.



4. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU
Jrk. | Kooskdlastav Kooskdlastuse | Kooskdlastuse tekst voi lithikirjeldus.
Nr. instants kuupiev. Viited lisatud kirjadele.
Kooskolastuse
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5.LISAD
5.1. Tellimiskiri Viimsi Vallavalitsusele 13.04.2000.a.

5.2. Viimsi valla Volikogu korraldus detailplaneeringu algatanuse kohta
nr. /03 09.05.2000.a.

5.3. Lihteiilesanne detailplaneerimise projekti koostamiseks (t66 nr. 154-00).
5.4. Viljavote Leppneeme kiilast (planeeritud piirkonnast) M 1:2000.

5.5. Kinnistute plaan seisuga 01.01.1940.a.

5.6. Kinniatud seisuga 01.01.2000.a.

5.7. Miihkli IV katastriiiksuse plaan (kii. 89001:003:5310).

5.8. Piiriprotokoll.

5.9. Kinnistamisotsus 11.okt. 1999.a..

5.10. Viljavdte Mihkli I, IT ja III maatiksusete detailplaneeringust.

5.11. Viljavdte Mihkli I, IT ja IIT maaiiksuse detailplaneeringu tehnovdrkudest.
5.12. Keldri katastriiiksuse plaan (kii.89001:003:1702).

5.13. Keldri II katastriiiksuse plaan (kii. 89001:003:5340).

5.14. AS Viimsi Elekter eeltehnilised tingimused elektrivarustuse kohta nr.
5.15. AS Turisnis tehnilised tingimused veevarustuse kohta 25.04.2000.a.

5.16. AS Eesti Telefon tehnilised tingimused nr. 22053-2/227(178).
sidevarustuse kohta.

5.17. Viljavdte Leppneeme kiila sideprojektist (asendiskeemist). T66 nr. 99 SP
56. KOOH Projektbiiroo.

5.18. Kogumis ja settemahutid.

5.19. Nouded tingmérkide kasutamiseks detailplaneerimisprojektis.



