SELETUSKIRI.

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Detailplaneeringu eesmérgiks on maatulundusmaa sihtotstarbega Liiva kinnistu sihtotstarbe muutmine
elamumaaks ja ehitusdiguse méidramine iihe tiksikelamu, abihoone ja paadikuuri ehitamiseks.

2. OLEMASOLEY OLUKORD.

Asukoht.

Liiva kinnistu asub Viikeheinamaa/Lillingin kiilas Naissaare laénekiiljel mere &dres endisel kiila
hoonestusega alal. Loode ja kagu pool on sarnased elamumaa ja/vdi maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud, kirdepool on mets.

Kinnistu.

Liiva kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, suurus 10411 m? Katastriiiksuse tunnus
89001:001:0041.

Maastik.

Kinnistu lddne ja 16una kiiljel on meri, pdhja ja ida kiiljel sarnased kinnistud. Rand on kivine, védikese
kaldaastanguga. Kinnistu ladnepoolsel osal ja keskosas kasvab tihe, osaliselt vosastunud noor mets. Idapoolne
osa uksipuude ja puudegruppidega looduslik rohumaa. Kinnistul on moned miinide 16hkamisest tekkinud
augud, mis on osaliselt tiitunud veega.

Hoonestus.

Kinnistul hoonestus puudub.

Teed.

Kinnistul teed puuduvad. Méanniku teele pédseb ldbi Liivaranna kinnistu.

Tehnovorgud.

Kinnistul tehnovérgud puuduvad.

Piirangud.

Rannal on 200 m laiune piiranguvoond, 50 m ehituskeeluvoond rannaastangu servast, 20 m laiune
veekaitsevoond ja 10 m laiune kallasrada.

Kogu Naissaar kuulub Naissaare looduspargi koosseisu, mis on ka Natura 2000 loodusala.

3. ULPLANEERINGUD.

Kehtiva Naissaare iildplaneeringu kohaselt on taotletava planeeringuala maakasutuse juhtsihtotstarbeks
elamumaa. Kinnitule on lubatud iihe eluhoone ja mitme abihoone kavandamine. Uldplaneeringuga on
Viikeheinamaa kiilas ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt ranna- ja kaldakaitseseadusele madratud 200 meetrit,
kuid vastavalt Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja 3 punktile 2 on Viikeheinamaa kiilas ranna
ehituskeeluvoondi laiuseks 50 m pohikaardile kantud rannaastangu servast.

Planeeringu koostamisel on jérgitud iildplaneeringu teemaplaneeringut ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pShimotted.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
jérgi jaab maa-ala rohevdorgustiku tuumala servale.

Paadikuuri rajamiseks on vajalik ranna ja ehituskeeluvodndi vdhendamine. Hoonestusala paadikuuri
rajamiseks on planeeritud 20 m kaugusele rannajoonest, véljapoole veekaitsevoondit. Arvestades hoone
funktsiooni on see otstarbekas rajada veepiirile voimalikult 1&hedale. Paadikuuri rajamisel 50 m kaugusele
veepiirist tekiks vajadus veesdiduki transportimiseks mootorsdidukiga, milleks tuleks rajada eraldi tee. 20 m
vahemaa puhul on vdimalik kasutada vintsiga varustatud maapinnale toetuvat veeskamisteed, mis ei kahjusta
taimestikku.

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta Naissaare {iildplaneeringut Liiva kinnistul vihendades ranna
ehituskeeluvoondit 20 meetrile paadikuuri rajamiseks Pohijoonisel planeeritud hoonestusala ulatuses.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS.

Krunt.
Maa-ala krundi jaotust ei muudeta. On iiks elamumaa sihtotstarbega krunt. Krundi suurus 10411 m?.

Ehitusoigus.

Detailplaneeringuga méératakse ehitusdigus iihe iiksikelamu, iihe abihoone ja iihe paadikuuri rajamiseks.
PShihoonestusala kaugus on rannaastangu servast 50 m ja 5 m naaberkinnistute piirist. Sellele hoonetusalale
v0ib rajada lihe elamu ja lihe abihoone. Elamu kaugus naaberkinnistu piirist véhemalt 7,5 m.

Kinnistu kagunurka veekaitsevoondi piirile on planeeritud eraldi véike hoonestusala iihe paadikuuri
rajamiseks.

Uksikelamu v&ib olla kuni 2-korruseline (1+katusekorrus); abihoone ja paadikuur 1-korruselised.

Uksikelamu suurim lubatud kdrgus maapinnast on 7,0 m (abs. 9.70); abihoonel 5,0 m (abs. 6.70) ja
paadikuuril 5,0 m (abs. 7.00).

Suurim ehitisealunepind 200 m?, millest {iksikelamu kuni 100 m?, abihoone kuni 30 m?.

Arhitektuursed nouded.

Ideena on hooned lihtsa vormiga metsa sulanduva matetrjali kasutuse ja virvitoonidega.
Katuste kalle 30-50°.

Seinte viimistlusmaterjalid: saetud/h6dveldatud puit, palk.

Katusekatte materjalid: SBS-sindel, murukatus, valtsplekk, puit, kivi.

Teed, liiklus.

Péads maa-alale Minniku teelt on planeeritud teeservituudina 1dbi Liivaranna kinnistu. Liivaranna kinnistu
idaserva on planeeritud 5 m laiune teeservituudi vajadus. See tee on planeeritud erakasutuseks.

Parkimine toimub omal krundil duealal.

Rannaastangu serval on Léhteiilesande p.5.12 ndudmisel 4 m laiune vaba voond liitkumiseks.
Paadi veeskamiseks kasutatakse vintsiga varustatud puidust voi metallist valmistatud maapinnale toetuvat
veeskamisteed (vt. Paadi veeskamisteede néited). Lahendus tépsustatakse paadikuuri projektiga.

Heakorrastus, haljastus, vertikaalplaneerimine.

2017.a. juulis teostas Ulo Kasema maa-alal dendroloogilise uuringu. Kinnistul méirati kokku 14 erinevat
puu- ja pdosaliiki, millest 3 olid okaspuu-, 8 lehtpuu- ja 3 podsaliigid. Domineerivateks liikideks on puudest
harilik ménd ja arukask, vdhem must lepp; pddsastest on ohtralt kurdlehist kibuvitsa.

Kinnistu idapoolsel rohumaal on siilinud endise taluaia liigid - 4 aed-Gunapuud ja 1 hariliku sireli pdosas.
Samuti on seal iiks suur kadakas. Samas, kinnisti kirdenurgas kasvab kaks suurima 14bimddduga puud - 2
harilikku méndi, suurimal 1abimd6t 40 cm.

Kinnistu lddnepoolsel osal miinildhkamisaukude vahel kasvab isehakanud noor mets, kus puude korgus on
keskmiselt 10-14 m ja nende rinnasldbimodt jadb alla 20 cm. Harvendusraie kéigus saetud puude
aastarongaste loendamisel oli néha, et nende suurim vanus on 20 aastat.

Kinnistul iihtegi eriti véértuslikku puittaime ei ole. Véirtuslikena tdhistati vanad taluaia dunapuud ja sirel
ning kadakas kui olulist tdhtsust omavad isendid. Oluliste puudena dekoratiivsuse mottes mérgiti kaks
vanemat mindi kinnistu kirdenurgas. Véhevairtuslikke voi likvideeritavaid puittaimi numereeritud
iiksikpuude ja -pdosaste hulgas polnud. Kiill aga on neid ohtralt puistueraldistega alal, kus hooldusraie on
veel tegemata.

Elamumaa sihtotstarbega krundile voib rajada kuni 1,2 m kdrguse piirdeaia, puitpostidel latid. Piirdeaed voib
ulatuda ehituskeeluvoondini. Ehituskeeluvoondis piirdeaia rajamine ei ole lubatud.

Maapinna reljeefi planeeringuga ei muudeta.
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Tehnovorgud.

Viikeheinamaa kiilas tehnovorgud puuduvad.

Veevarustus.

Veevarustus lahendatakse planeeritava salvkeavu baasil. Kaevule on planeeritud 10 m sanitaarkaitsevoond.
Arvestuslik veetarbimine on max 0,25 m?® 66pdevas. Salvkaev on planeeritud kinnistu idapoolsesse ossa.
Kanalisatsioon.

Kanaliseerimine lahendatakse imbvéljakuga omapuhastiga. Imbvéljakuga omapuhasti on planeeritud kinnistu
ladnepoolsesse ossa. Imbviljaku ja salvkaevu vahemaa peab olema viahemalt 50 m.

Sademeveed hajutatakse rohumaale, imbuvad maasse.

Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse piikesepaneelide ja akude baasil.

Tulekaitse abindud.

Hooned on I kasutusviisiga (iiksikelamu ja abihooned). Hoonete tulepiisivusaste TP3. Hoonestusala vihim
kaugus kinnistu piirist 5 m.

Juurdepids maa-alale on 1dbi naaberkinnistu kiilab vaheteelt.

Naissaarel kutseline padstekommando puudub. Saarel on vabatahtlike padstekommando. Lahim tuletdrje
veehoidla asub Lodunakiilas Ménniku teel; 3,5 km kaugusel. Soovituslik on maa-alale rajada min 10 m?
tuletorje veemahuti.

Planeeritav hoonestus peab vastama tuleohutuse osas jarmiste digusaktide ja standardite nduetele:

- Siseministri 30.03.2017 middrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

- EVS 812-6:2012/A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

- EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Keskkonnatingimused.

Mets ja puistu tuleb séilitada vihemalt 60% elamumaa krundi pinnast.

Eraldi priigikonteinerit krundil ei ole, priigi viiakse mandrile tagasi. Orgaanilised jddtmed voib komposteerida
krundil. Jadtmeveo ettevotted tekkimisel paigutada krundile priigikonteiner ja sdlmida leping véljaveoks.
Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnamdjusid.

Kuritegevuse riske viihendavad meetmed.
Kuritegevuse risk on saarel piiratud ligipddsu tottu vdga vidike. Naabrivalve pdhimdte toimib kogu saare
ulatuses, koik tulijad-minejad on sadamas néha.
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