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Ulevaade detailplaneeringutest on toodud Viimsi Vallavalitsuse poolt mais
2021.a esitatud materjalide alusel, kus vaadeldi kdiki Viimsi Vallavalitsuse poolt
esitatud detailplaneeringuid, mis vdiksid mdjutada teemaplaneeringu
lahendust.

Kokku analltusiti 59 detailplaneeringut, millest 44 oli kehtestatud ja tlejaanud
15, menetluses.

Uksikud detailplaneeringud olid kehtestatud enne RvTP kehtestamist, kuid kuna
Viimsi Vallvalitsus soovis hinnata ka nende detailplaneeringute lahenduse
mojusid Viimsi valla rohelise vorgustiku toimivusele, hdlmati ka need
detailplaneeringud koostatud llevaatesse.




SFAAR

PLANEERINGUD

UURINGU EESMARK

Hinnata detailplaneeringute kooskola ja voimalikku moju rohevorgustiku
teemaplaneeringuga planeeritud rohevorgustikule.
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[DETAILPLANEERINGU
DETAILPLANEERINGU DETAILPLANEERINGU LAHENDUSE MOJUD
VASTAVUS KEHTESTATUD LAHENDUSE VASTUOLU LINNUSTIKULE (KONFLIKT ~ |[MOJUTATAV
DP NR TEEMAPLANEERINGU LOOMASTIKU LIIKUMISE TEADAOLEVA ROHEVORGUSTIKU
KAARDIL Dp NIMETUS LAHENDUSELE [KORIDORIDEGA RANDEPEATUPAIGAGA) ELEMENT MARKUSED

V&imalik vahene mju rannikuvoondit |Puhverala ja
. e |k likidele. H; i ikku |rohevérgustiku koridori 2002. a DP, mis kehtestatud enne teemaplaneeringut. Méju
DP-1 Aadu EI OLE ASJAKOHANE HINNATA. |m&ju L ei inventeeritud. areungusiund. on viike, kallasrada peaks jifma avatuks ja kasutatavaks.

Viimsi valla teemaplaneeringn  Miljsovaartusliknd alad ja
rohevérgustik™ (edaspidi RvTP) lahenduse
la mandriosa kehtiva ildplaneeringu
muutmine metsamaast osaliselt &rimaaks ja krundi
chitusGiguse méiramine tankla ning biroohoone
ehitamiseks. 70% ulatusest haljasast jadb

hund ks - iks, hoonestus pl
tee adrde valdavalt viljaspoole puliverala ulatust.
Pubveralale on planeeritud "perspektiivne raudtee
ala", haljastu ala on detailplaneeringus planeerimd
maatuhindusmaakes. Elcspertide hinnangul teemaplaneeringu
lahendust mmdetakse, kuna pubveralale planeeritakse

Puliverala, haljastu, perspektiivne randtee-ala pindalaga 2.6 ha, planeeritud -
Laiakla kila, innistud rohevérgustiku koridori  |hoonestuala ulatus pubveralas on ca 160m2. Puhverala sis
DP-2 Kaspre VI ja XVI PUUDUB. arengusmnd. paikneb ohtlisel smruhkite fikumiskoridoril o0

Viimsi Vallavalitsuse poolt esitatud detailplaneeringuid hinnati kolmest aspektist vastates kiisimustele:

e Kas detailplaneeringulahendus vastab Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringus “Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik™
toodud lahendusele?

e Kas detailplaneeringulahenduse elluviimine voi juba ellu viidud detailplaneeringu jargne arendustegevus mojutab loomastiku liikumise
koridore looduses?

e Kas detailplaneeringulahenduse elluviimine voi juba ellu viidud detailplaneeringu jargne arendustegevus mojutab linnustikku (hinnati
konflikte teadaoleva randepeatuspaigaga)?
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DETAILPLANEERING Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud rohelise vorgustiku
. . . . . ~— - [DETAILPLANEERINGU
VASTAB elemendi (elementide) paiknemise ja mootmetega (vo1 muudab T PRSATRG, AR oo
TEEMAPLANEERINGU neid marginaalselt ldhtudes planeeringute erinevatest Ron poners e fcompombox | paommatwessy R s
LAHENDUSELE tipsusastmestest nt modtkavaline erinevus). On arvestatud
tingimusega, et vastavalt teemaplaneeringule ,.Viimsi valla Vemsicmmentppiiruis | _—
tildiste eh1tust1ng1muste maaramine. Elamuehituse Dpi s 1 OLE ASJAKOHANE HINNATA i i [a—— onvik,kaasrada peaks ama avans jo kastatavaks

pohimétted”, peavad koik elamud Viimsi vallas asuma Viimsi
valla mandriosa tildplaneeringuga méératud elamumaal ning
véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid
rajada ei ole lubatud. Juhul, kui detailplaneeringualal paikneb
moni rohevdrgustiku element, on detailplaneeringu lahenduses
arvestatud RvTP-s toodud erinduetega rohelise vorgustiku
elemendile (nt tuumaladele, tugialadele, astmelaudadele,
rohkvorgustiku koridoridele, puhveraladele) ning haljastutele.

[Viimsi vallateemaplanceringu  Miljocvaartusticud alad ja
ot P) lahenduse:

sa kehtiva tldplanceringu

|maatuhindusmaaks - metsamazks, hoonestus planeeritakse
tee ande valdavalt valjas
[Pubveralale on planeeri
lala", haljastu ala on detaifplancerings pl

llshendust mudetakse, kuna pubveralale planecritakse

[Pubverala, haljasty, Iperspektiine raudtee-ala pindalaga 2.6 ha, planceriud
Sreusticu korid das on ca 160m2. Puverala

arengusund. [paikneb ofulsel suurululsite likumiskcoridorl

Laiakla kla, kinnistud
-2 Kaspre V1 ja XVI

DETAILPLANEERING Detailplaneeringu  lahendus muudab rohelise vorgustiku
TAPSUSTAB/ MUUDAB elemendi (elementide) modtmeid vihesel médral (nt tegemist
on tksikkrundi planeeringuga). Asukohapohiselt on RvTP-s
toodud erinduetega rohelise vorgustiku elemendile arvestatud
osaliselt (nt lahenduses on analiiisitud rohevorgustiku
toimivust asukohapdhiselt ja on ette ndhtud leevendavad
meetmed nt planeeritud suuremad krundid, avalikult
kasutatavad rohealad jms).

TEEMAPLANEERINGUT
VAHESEL MAARAL

Detailplaneeringulahendus ei arvesta rohelise vdrgustiku
elemendi (elementide) paiknemise vdi modtmetega (nt on
detailplaneeringulahenduses ilma loodusuuringut koostamata
rohekoridor iimber suunatud v  muudetud kitsamaks,
planeeritud ehitustegevust astmelauale vims). Detailplaneering
muudab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut, Viimsi valla
teemaplaneeringut ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste

médramine.  Elamuehituse  pdhimétted”.  Juhul,  kui e S Ny
detailplaneeringualal paikneb méni rohevdrgustiku element ja ’ %@
detailplaneeringu lahenduses pole arvestatud RvTP-s toodud e £

erinduetega rohelise vorgustiku elemendile (nt tuumaladele,
tugialadele, astmelaudadele, rohevorgustiku koridoridele,
puhveraladele) v&i haljastule.
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[DETAILPLANEERINGU
[DETAILPLANEERINGU IDETAILPLANEERING [LAHENDUSE M
[VASTAVUS KEHTESTATUD LAHENDUSE VASTUOLU [LINNUSTIKULE (KONFLIKT ~ [MOJUTATAV

Loomastiku ekspert ja linnustiku ekspert hindasid pe  EEEELe EESER B e |
detailplaneeringuid sellest aspektist,

et kas detailplaneeringu lahenduse ellu viimisel on
voimalikke vastuolusid loomastiku liikumise
koridoridega vOi esineb magjusid linnustikule.
MOojusid hinnati ja kirjeldati jargmise skaala alusel:

MOJU PUUDUB.

NEGATIIVINE MOJU. VAHENE
NEGATIIVNE MOJIU.
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Kokkvdtvalt saab detailplaneeringute uuringust tuua valja jargmised jareldused:

1. Viimsi vallas pole kehtestatud thtegi detailplaneeringut, mis muudaks kehtiva RvTP kohast pdhilahendust tuum- ja tugialade
maakasutus- ja ehitustingimuste osas;

2. Enamus Viimsi Vallavalitsuse poolt esitatud teemaplaneeringuga rohevorgustikku negatiivselt mojutavaid detailplaneeringuid
asuvad puhveraladel (13 hinnatud detailplaneeringut) ja haljastutel (7 hinnatud detailplaneeringulahendust). Kokkuvdtvalt on
koostatud detailplaneeringute lahenduste alusel RvTP pdhilahenduse muutmise tulemusel vahenenud puhveralade ulatus ca
15,3 ha ja haljastute ulatus ca 7,8 ha (sellest osaliselt rohekoridor).

3. Vastuolu rohekoridori paiknemise voi tingimustega leiti kahe detailplaneeringulahenduse analtitsil.

4. Uhel korral muudeti detailplaneeringu lahendusega astmelaua maakasutus- ja ehitustingimusi.

5. Tapsem anallds suurulukite litkumise konfliktikohtadega on toodud uuringu OSAS 1 Loomastiku ja elupaikade alusuuringud
Viimsi rohevorgustikus ja olulisemaid avamaastikul ja rannikul paiknevaid rdndlindude ja peatumisalasid kajastatud JOONISEL 1.

Viimsi vald on ks vaheseid Tallinna l&hivaldu, mis on eraldi kehtestanud 2009. a rohelise vorgustiku teemaplaneeringu ,, Viimsi
valla mandriosa tlildplaneeringu teemaplaneeringu “Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik”. Eestis on teistest Tallinna
labitimbruse valdadest tegelenud oma uldplaneeringus rohevorgustikuga pohjalikumalt vaid Harku vald. Seda enam tuleb toetada

Viimsi valla rohevorgustiku toimimist
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Kokkuvotvalt toodi Gldtingimused ja maakasutus- ja ehitustingimuste ettepanekud puhveraladele ja rohelise vorgustiku
koridoridele tuginedes koostatud uuringu tulemustele. Eraldi maakasutus- ja ehitustingimuste ettepanekuid tugi- ja tuumaladele,
astmelaudadele ning haljastutele ei toodud, kuna need on kehtivas RvTP-s toimivad rohevdrgustiku sidususe ja puhkevimaluste

tagamiseks.

Ké&esolev uuring teeb ettepaneku kaaluda allpool toodud tingimuste aluseks votmist uue tld- voi tldplaneeringu teemaplaneeringu
koostamisel. Juhul kui on tegemist kehtestatud detailplaneeringuga, mis kaesolevast uuringust lahtudes on olulise mojuga
(tabelis margitud kollase voi punase varviga), tuleb selle elluviimisel kaaluda lisatingimuste/piirangute seadmist ehitusloa

valjastamise menetluse kaigus.
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ULDTINGIMUS

Kaesolev uuring teeb ettepaneku, et alati, kui detailplaneeringualal paikneb voi sellega piirneb
RvTP-ga planeeritud element on vajalik 1abi viia tdpsem loodusvaartuste uuring kaitsealuste liikide
leiukohtade ja elupaikade ning vaartuslike looduskoosluste leviku ja loomastiku liikide
liikumismustri véalja selgitamiseks detailplaneeringualal ja sellega piirnevates rohevorgustiku
elementides.

Samuti on vajalik Kkirjeldatud loodusvaartuste uuringu koostamine Joonisel 1 toodud suurulukite litkumise
konfliktikohtades ja olulisemate avamaastikul ja rannikul paiknevaid randlindude ja peatumisaladel.
Sellist uuringut peaks tegema vastava haridusega (vahemalt magistrikraad bioloogias) ja kogemusega
ekspert. Planeeringulahendus koostada arvestades uuringutulemusi.
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ROHEKORIDORIDE TINGIMUSTE TAPSUSTUS

- Kaaluda uutes koostatavates tildplaneeringutes kaesoleva uuringu OSA1 Lisas toodud ettepanekuid roheliste koridoride
minimaalsete mddtmete ja paiknemise kohta asukohapdhiselt;

- Uuringus tehakse ettepanek, et rohekoridori aladele ei tohi ehitada. Samuti tehakse ettepanek, et rohevorgustiku koridori
alal ei ole lubatud rajada loomade liikumist takistavaid piirdeaedu (erandiks madalad karjaaiad);
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PUHVERALADE TINGIMUSTE TAPSUSTUS

Puhverala on tugialasid ja astmelaudu imbritsev tleminekuala - (kaitse)puhver. See on leevendav ala intensiivse inimtegevuse surve
ja rohevorgustiku teiste elementide vahel. RvTP-s moodustatud puhverala on tuumala ja astmelaudade kaitseks moodustatud
Uleminekuvoondiks.

Kuid viimaste aastate arendustegevus on enim mdjutanud puhveralasid ning suur osa puhveraladest on sarnase asustusmustriga nagu
Umbritsevad vaike-elamualad. Puhveraladele on ehitatud ka suuremahulisi teenindusobjekte ja tihiskondlik objekt. Teatud
piirkondades on tekkinud loodusliku ala ja inimasustusega ala vahele jarsk piir. Samas on piirkondi, kus puhveraladele rajatud voi
kavandatud elamualad sobituvad Gmbruskonnaga ega moonuta tmbritsevat keskkonda ning nende mdju rohevorgustiku toimimisele
on mitteoluline vdi puudub.

Puhveralad jagunevad téna kehtivas RvTP-s kaheks:

1. Puhveralad, mis on hoonestamiseks ettendhtud vastavalt kehtivale teemaplaneeringule Viimsi valla tldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse p6himdtted ja Viimsi valla mandriosa tldplaneeringule;

2. Puhveralad, kus elamuarendust ette ei nahta.
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PUHVERALADE TINGIMUSTE TAPSUSTUS

- Rohevargustiku puhveralal on eelistatud ja lubatud tksik-ja kaksikelamute rajamine hoonestamiseks ettenahtud aladel
vastavalt kehtivale teemaplaneeringule Viimsi valla tldiste ehitustingimuste méaramine. VValtida rida- ja korterelamute
ehitust. Tingimus on toodud, kuna seni on olnud tingimuste tdlgendamisel juhtumeid, et ka ridaelamu voib olla véikeelamu;

- Eeldatav elamukrundi keskmine hoonestustihedus puhveralal on orienteeruvalt 0,1-0,25 (olenevalt imbritsevast
keskkonnast ja ala maastiku iseloomust) voi planeerida avalikuks haljasalaks ca 60% planeeringualast. Hoonestustihedus on
hoonete maapealsete korruste suletud brutopindala suhe krundi pindalasse.

- Véltida olukorda, kus ehitustegevuse ajal laieneb ehitustegevuse moju ka naaberkinnistule (sh astmelauale, tugialale): nt
tuulega ehitusprigi kandumine naaberalale, materjalide ladustamine, ajutised teed, ehitusmasinate liikumine jne.

- Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel pOodrata lisatdhelepanu ala haljastuse sailitamiseks ja elurikkuse
suurendamiseks. Rakendada rohepunktide stisteemi.



