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Omaniku ootuste kinnitamine
osatuhingule Viimsi Haldus

Avalikus sektoris on juurdunud tava arithingutele omaniku ootuste kehtestamiseks. Osauhingu
Viimsi Haldus tegutsemist lahtudes omaniku ootustest on eeldatud ka osathingu 16.01.2024
kinnitatud po&hikirjas. Omaniku ootustega maaratletakse aritihingule Ulesanded ja eesmargid,
millest arilhingud peavad oma strateegiate/arengukavade ja eelarvete kujundamisel lahtuma.
Omaniku ootused on ka sisendiks aritihingu juhtimise korraldamisel, sest nendest lahtudes saab
maadratleda aritihingu valitavates juhtorganites vajalikud kompetentsid. Selgelt s&nastatud
omaniku ootused on aluseks &ritihingu tulemuslikule tegutsemisele valla huvides ja selliselt, et
lahendatud saaksid vallale olulised kiisimused.

Eeltoodust lahtudes ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 35 I8ike 3
lause 2, Viimsi Vallavolikogu 29.03.2016 maaruse nr 10 ,Eradiguslike juriidiliste isikute asutamise
ja nendes osalemise tingimused ja kord“ § 5 I16ike 1 ja § 14 16ike 2 lause 2:

1. Kinnitada k&esolevale korraldusele lisatud ,Omaniku ootused OU-le Viimsi Haldus*.

2. Viimsi Vallavalitsuse vallakantseleil teha kaesolev korraldus teatavaks osalihingu Viimsi
Haldus nbukogule ja juhatusele.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem vallasekretar
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Omaniku ootused OU-le Viimsi Haldus

K&esolevasse dokumenti on koondatud Viimsi valla kui OU Viimsi Haldus ainuosaniku p&hilised
ootused arithingu tegevusele, eesmargiga tagada keskselt ja tbhusalt Viimsi valla hoonete ja
taristu haldamise korraldamine ning valla investeeringuobjektide elluviimine.

OU Viimsi Haldus kui iseseiseva aritihingu eesmark on labi talle antud ulesannete osutada
hoonete ja rajatiste haldamist eelkdige Viimsi vallale ja valla allasutustele, &ritihingutele,
sihtasutustele, samuti viia ellu ja juhtida valla arendusprojekte ja ehitiste rajamist. Selleks taidab
ariihing talle pandud tegevusi tulenevalt omanikuootusest, kooskdlas vastavate valla
arengudokumentide ja osaiihingu p6&hikirjaga. Viimsi vald omab OU-d Viimsi Haldus, et tagada
jatkusuutlik ja keskne valla ehitiste haldamine ning arendus kooskdlas Viimsi valla jaoks vajalike
arengueesmarkidega.

Viimsi vald seab endale kuuluvatele arithingutele tldisteks eesmarkideks:

- tegeleda valitud valdkonnas kasumliku ja efektiivse majandustegevusega, mis tagab
Viimsi vallale optimaalse ja stabiilse tulu, vimaldamaks selle investeerimist rajatavasse
taristusse voi hallatavatesse ehitistesse;

- taita Viimsi valla poolt kehtestatud strateegilisi eesmarke vastavalt ariihingu suhtes
kohaldatavatele seadustele, regulatsioonidele ja valla valdkondlikele arengukavadele
(valla arengustrateegia, valla finantsstrateegia, haridusvaldkonna arengukava);

- vahendada teenuste kulusid, rakendades kuluséastlikke taristu-, tehnoloogia- ja
tarkvaralahendusi ning arithingu tegevuste efektiivsuse tdstmist;

- rakendada oma igapéevat00s erinevatest siseriiklikest kui ka EL tdukefondidest vahendite
taotlemist, et seelabi suurendada aritihingu finantseerimisvéimekust;

- olla heaks eeskujuks heade juhtimistavade, sotsiaalse vastutuse ning kdrge arikultuuri
poolest ning tagada hea Uhingujuhtimise tavas toodud sisekontroll juhatuse poolt.

Viimsi valla poolt seatavate eesmaérkide taitmise ning omaniku huvide harmoonilise ja pikaajalise
kaitsmise eest vastutavad aritihingute ndukogud ja juhatused.

Strateegilised eesmargid
Viimsi valla kui omaniku valdkonnap6hised ootused OU-le Viimsi Haldus on jargmised:

- OU Viimsi Haldus kui Viimsi valla hoonete haldustegevuse koordinaator

- tagab pikemas perspektiivis kogu valla hoonefondi ja hooldusesse antud rajatiste
Uhtsele haldusteenusele viimise (sh Uhtsed omandimudelid) ning t66tab selle
jaoks vajalike arengu- ja tétkavadega ning teeb koostddd uute hooldeobjektide
teenusega hdlmamisel;

- tagab 2026. aasta I6puks kogu hallatavate hoonete ja rajatiste digiteeritud
platvormi abil haldamise;

- votab aastaks 2026 eesmargiks hallata kogu valla omandis oleva kultuuri-,
haridus-, sotsiaal- ja spordivaldkonna hoonete fondi (sh taristu) ning korrastab /
Uhtlustab koostt6s omanikuga hallatava kinnisvara omandisuhted;

- suurendab innovatiivsete ja keskkonnasaastlike lahenduste kasutamist igal aastal
vahemalt the terviklahenduse vorra;




- tBstab oma personali teadlikkust haldamisega seotud kiisimustes ja tagab nende
kdrgetasemelise valjabppe ning professionaalsuse;

- teeb koosttdd teiste valdkonna organisatsioonidega, et véltida dubleerivaid
investeeringuid ja leida thiskonnale kulutdhusaid lahendusi (nt thishanked);

- seab 2026. aastast aritihingu portfellis fookusesse kinnisvara haldamise ja
arendamise tegevusalad ning nendega seotud korvaltegevused (nt planeeringute
koostamine, ehitusjuhtimine, haldusteenused, korrashoiuteenused);

- kavandab sadama omatulu suunamise 100% osas sadamate haldamisse ja
arendamisse alates 2025. aasta Il poolest.

OU Viimsi Haldus kui valla kinnisvara arendaja

- koostab omanikule avalike hoonete ja taristu rajamisel terviklahenduse ettepaneku
dokumente investeeringu elluviimiseks (sh finantsanallils, riskide hindamine,
eelarve, alternatiivid, omandisuhete ettepanek, maksete kava jm arenduse
elluviimisega seonduv);

- koostab hoonetele kehtestatud energiatbhususe naitajatele Ulemineku
tegevuskava 2025. aasta alguseks;

- teostab talle kuuluva kinnisvara inventuuri 2025. aasta sugiseks ning annab
pohikirjaliste eesmarkide taitmiseks mittevajalikud kinnistud tle omanikule (Viimsi
vallale), eelistades seelabi haljastute v0i sotsiaaltaristu loomiseks vajalike
tingimuste toetamist vddrandamisele, ning tehes koostédéd omanikuga,
selgitamaks valja kinnistuid, mida kinnisvara haldav ettevéte vajab valla avalike
hoonete haldamisel ja nende arendamisel;

- koostab nii vallale valla huvides objektide jaoks kui ka tellimusel erinevaid
detailplaneeringuid;

- edendab saastlikku métteviisi objektide arendamisel ja hilisemal haldamisel;

- tdstab teenuse kvaliteeti pakkudes innovaatilisi lahendusi, investeerides mahus,
mis parandab voi sailitab varustuskindlust.

Finantseesmargid

OU Viimsi Haldus strateegiliste eesmarkide saavutamist ja tegevuse jatkusuutlikkust peavad
toetama jargmised finantseesmargid:

majandustegevuse kavandamisel lahtutakse Viimsi valla eelarvestrateegia ja Viimsi valla
eelarve koostamisel OU-le Viimsi Haldus ainuosaniku otsusega seatavatest
eesmarkidest;

osalihingu omakapitali naitaja tuleb hoida vérreldav sarnastel tegevusaladel tegutsevate
ettevotjate tootlusega;

luhiajaliste kohustuste kattekordaja peab olema majandusaasta I6ikes 1,1 v&i kdrgem;
tegevusvaldkondadele on defineeritud kohased efektiivsusmdddikud 2025. aasta 16puks
ning igapaevatoona plleldakse nende parandamise poole;

omanik OU-It Viimsi Haldus omanikutulu ei oota, vottes arvesse ettevotte kapitalistruktuuri
ja investeerimisvajadust valla hoonetesse;

investeeringute katmine kavandada reeglina osathingu pdhitegevuse tulemi ja
vOorkapitali (laenud) abil, juhtides oma laenustrateegiaid iseseisvalt ja kooskdlas
omanikuga (koosto6 vajalike tagatiste osas);

vajaduse korral projektijuhi varbamine, kelle tlesanne on éaritihingule valisvahendite
toomine ja seeldbi investeerimisvdimekuse suurendamine;

tagada koOigi osalhingu opereeritavate halduslepingute uuendamine vdi Uleviimine
vahemalt kulupdhisuse ndudele.
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Arendustegevuse ja teenuste arendamise eesmargid

OU Viimsi Haldus arendustegevus peab lahtuma jargnevatest arengueesmarkidest, mille jargi
aritihing:

arendab juhtimisstisteeme ja tarkvaralisi lahendusi ja haldab ettevottesiseseid andmeid,;
arendab tehnoslisteeme ja koostab iga hallatava hoone / hoonestu jaoks vastava kava
koos uuendustddde ja ettepanekutega ja uuendab seda;

teeb vajadusel teadus- ja arendustdid ning panustab uute tehnoloogiate arendamisse ja
piloteerimisse;

tagab ajakohase kriisiolukorra lahendamise kava olemasolu, sh vahendite olemasolu ja
iga nelja aasta tagant 6ppuse labiviimise;

kinnitab 2025. aasta jooksul ettevétte sisese kliimaeesmarkide ja ringmajanduse naitajate
saavutamise kava, edendab keskkonnaséaastlikku tegevusviisi kdikides tegevusharudes,
olles eeskujuks jaatmete liigiti kaitlemisel;

arendab koostt6d teiste haldusettevitetega, viies ellu thisprojekte jms;

votab kasutusele kliendisdbralikud e-arve teenused (sh arvetel lahti kirjutatud teenuste
sisu ja kogus), elektroonilised eelarve seire rakendused ning tarkvara, mis vdimaldab
analttsida objektide kulutbhusamat haldamist;

analtusib vBimalusi laiendada teenuseportfelli ja suurendada teenuste pakkumist teistele
omavalitsustele, et seelabi suurendada omatulu teenimist.

Kommunikatsiooni ja kaasamise eesmargid

Viimsi valla kui omaniku ootused kaasamisele ja ariihingu kogukonnale avatusele ning
kommunikatsioonile on OU-le Viimsi Haldus jargmised:

tegutsemisvaldkondades teenuse kbrge kvaliteediga ja hasti korraldatud
kommunikatsiooniga silma paistmine tagades mh e-raamatupidamisele tlemineku, info
lihntsa kattesaadavuse aritihingu veebilehelt, liikudes jark-jargult elanikkonna kaasamisel
pdhinevale juhtimisviisile;

oma tegevusvaldkonnas avaldatakse aktiivselt korralisi Glevaateid olulistest tegevustest,
projektidest ja aritihingu sisutddst;

2025. aastaks voetakse kasutusele dokumendihaldustarkvara, luuakse organisatsiooni
dokumentide loetelu, hankekord, sisekontrolli mehhanism jm asutusesisesed
pdhidokumendid arilihingu tegevuse labipaistvuse kasvatamiseks;

omab Kkorporatiivse visuaalse identiteedi (CVI) alusdokumenti, mis kooskdlastatakse
omanikuga. Labi kdikide kommunikatsioonikanalite ning ametlike dokumentide tagatakse
visuaalses identiteedis Uhtlus ja see lahtub CVIst;

kodulehel avaldatakse nimeliselt kbik td6tajad ja nende kontaktid ja tagatakse andmete
uuendamine;

koduleht ja sotsiaalmeedia on alati ajakohastatud ning uudiseid avaldatakse oma
kanalites regulaarselt. Kdikide uudiste juurde on margitud selle autor ja vbimalusel ka
kontakt, kust kiisida lisainfot.

OU Viimsi Haldus kavandab oma kommunikatsioonitegevused igaks aastaks
kuupbhisesse kommunikatsiooniplaani, mille taitmist seiratakse vahemalt igas kvartalis
koos omanikuga. Koostoos omanikuga viiakse sisse detailsem kommunikatsioonitoo ja
info kajastamise juhis, mislabi tagatakse tdhusam kaasamine ja avalikkuse teavitamine;
ariuhingul on valjatootatud ja igal aastal Ule vaadatud kriisikommunikatsiooniplaan ja
kriisiaegne kommunikatsioonitegevus.



