VIIMSI VALLAVALITSUS

EHITUS- JA KOMMUNAALOSAKOND

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Suur-Gerbera tee 9 abihoone pustitamiseks

Viimsi 14. marts 2022

Lahtudes Oleksndr Murayenko 15.02.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotlusest nr
2111002/02050 ja Viimsi Vallavalitsuse 26.02.2020 korraldusest nr 121 ning vottes aluseks
ehitusseadustiku § 26 10ike 1, I16ike 2 punkti 1, Idike 3 ja |0ike 4; planeerimisseaduse 8 125 I6ike
5, mé&aran Viimsi vallas, Viimsi alevikus, Suur-Gerbera tee 9 kinnistule projekteerimistingimused
abihoone pustitamiseks.

1. Ehitustegevuse liigi tdpsustus
Abihoone pustitamine

2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Viimsi Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 75021250

Ametniku nimi: Juri Kurba

Ametniku ametinimetus: ehitus- ja kommunaalosakonna ehitusvaldkonna

peaspetsialist

3. Taotluse andmed

Liik: Oleksndr Murayenko projekteerimistingimuste taotlus
Number: 2111002/02050

Kuupéaev: 15.02.2022

4. Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed

Koha-aadress: Harjumaa, Viimsi vald, Viimsi aleviku, Suur-Gerbera tee 9
Katastritunnus: 89001:010:3220

Krundi suurus: 2266 m2

Maasihtotstarve: elamumaa

5. Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid
5.1. Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 Idige 1, I16ike 2 punkt 1, I8ige 3 ja IBige 4.
5.2. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Iige 5.
5.3. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla tldplaneering.
5.4. Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 mé&éarusega nr 32 kehtestatud tldplaneeringu
teemaplaneering "Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pShimdotted".

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused
6.1. Vastavalt PlanS § 125 Ibikele 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

hoone pustitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks lle 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivéljaku,
laululava, motoringraja vdi muu olulise avaliku huviga rajatise pustitamiseks; olulise
ruumilise mojuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud Uldplaneeringuga ning vastavalt Idikele 2, kui kehtiv Gldplaneering on mééaranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Suur-Gerbera tee 9 kinnistu Viimsi alevikus
asub Viimsi valla uldplaneeringuga (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000
otsusega nr 1 (edaspidi Uldplaneering)) maaratud tiheasustusalal, kus uute hoonete
kavandamiseks tuleb koostada detailplaneering.

PlanS 8§ 125 I6ike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse Uksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pistitada v6i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale
Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;
2) uldplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise
plstitamine vo6i laiendamine ei ole vastuolus ka uUldplaneeringus maaratud muude
tingimustega. PlanS § 74 |0ike 5 kohaselt on uldplaneering kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise
kohustuse puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.

Vastavalt EhS § 26 I0ikele 1 on projekteerimistingimused vajalikud, kui rajatakse
ehitusloakohustuslikku hoonet ning puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.
EhS § 26 Ig 2 kohaselt véljastatakse projekteerimistingimused hoone pustitamiseks voi
laiendamiseks lle 33% esialgu kavandatud mahust.

Kohalik omavalitsus saab valjastada PlanS § 125 I6ike 5 erisust rakendades
projekteerimistingimused Uhele konkreetsele ehitusloakohustuslikule hoonele. Sellest
tulenevalt ei ole vallavalitsusel vdimalik esitatud taotluse alusel vdljastada
projekteerimistingimusi teistele ehitusloakohustuslikele hoonetele.

EhS § 31 I6ike 1 kohaselt peab padev asutus otsustama keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse projekteerimistingimuste andmise menetluse kaigus. Padevaks
asutuseks vdib lugeda tegevusloa andjat. Keskkonnam6ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 9 nimetab tegevusloa andjat
otsustajaks. Tegevusluba vdib olla KeHJS § 7 tdhenduses muuhulgas ehitusluba voi
olulise  keskkonnam@juga kavandatavat tegevust Iubav muu dokument.
Projekteerimistingimused otseselt mingisugust tegevust teha ei luba, mist6ttu ei saa neid
lugeda tegevusloaks KeHJS tahenduses. Kiill aga on projekteerimistingimused otseselt
seotud ehitusloa menetlusega, satestades pbhimdtted, mida tuleb arvestada ehitusloa
taotlemisel esitatava ehitusprojekti koostamisel ning mille alusel tehakse otsus ehitusloa
valjastamiseks. Ehitusluba on tegevusluba KeHJS tahenduses. Keskkonnaseadustiku
Uldosa seaduse § 8 satestab keskkonna kdrgetasemelise ja tervikliku kaitse p&himotte.
Uheks keskkonna kdrgetasemelise kaitse tagamise hoovaks on keskkonnakaalutluste
menetlusse lllitamine vGimalikult varajases staadiumis. Vastavalt eeltoodule tuleks
olulist keskkonnam@ju hinnata juba projekteerimistingimuste véljastamise menetluses.
Keskkonnamdju hindamise algatamise v8i mittealgatamise otsustab otsustaja vastavalt
KeHJS § 11 I6ikele 2. Keskkonnamdju algatamise vbi mittealgatamise ile otsustamist
tegevusloa menetluses voib jagada pohimatteliselt kolmeks: 1) kui planeeritav tegevus
kuulub KeHJS & 6 Idike 1 satestatud kohustuslike tegevuste alla, siis tuleb
keskkonnam@ju hindamine (KMH) algatada igal juhul; 2) kui planeeritav tegevus ei kuulu
eelnimetatud sétte alla, kuid kuulub KeHJS § 6 I8igete 2—4 satestatud tegevuste hulka,
peab otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval tegevusel on oluline
keskkonnam@ju vdi mitte, Antud tegevus, millega kavandatakse Suur-Gerbera tee 9
kinnistule abihoone pustitamist, ei kuulu KeHJS § 6 satestatud tegevuste hulka, mistdttu
kavandataval tegevusel eeldatavalt puudub oluline keskkonnam®ju.

Suur-Gerbera tee 9 elamumaa sihtotstarbega kinnistu pindala on 2266 m2. Kinnistu
asub Uldplaneeringuga maéaratud elamumaa juhtotstarbega maal. Praegu paikneb



kinnistul elamu ja kaks abihoonet. Olemasolevad abihooned lammutatakse. Ehitisega ei
kaasne olulist negatiivset mdju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

EhS § 31 I6ike 2 kohaselt kaasati abihoone pustitamiseks projekteerimistingimuste
menetluses arvamuste avaldamiseks naaberkinnistute Suur-Gerbera tee 7, Suur-
Gerbera tee 5, Tare tee 2/6 ja Tare tee 4 kinnistute omanikud.

7. Arhitektuursed ja ehituslikud nduded

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

7.9.

Hoone kasutamise otstarve: abihoone.

Suurim lubatud hoonete arv maa-alal: kinnistule vdib pustitada tihe abihoone.

Asukoht: Uue hoone asukoha valikul vdib l&htuda projekteerimistingimuste taotluse
juurde esitatud asendiplaanist. Arvestada tuleb tuleohutusnfuetega: naaberkinnistute
poolsetest piiridest on minimaalseks kauguseks 4 m. Suur-Gerbera poolsele piirile on
lubatud ehitada minimaalselt 5 m kaugusele.

Suurim lubatud ehitisalune pind kinnistul on 450 m2, sellest abihoone 120 m?2

Kdrgus ja vajaduse korral stigavus: abihoone lubatav kdrgus olemasolevast maapinnast
on5m.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

7.6.1. Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast. Kui hoone
kavandatakse elamust ette poole nii nagu asendiskeemil, peab hoone
arhitektuurne lahendus olema korgel professionaalsel tasemel. Hoone
projekteerimisel lahtuda Umbruskonnas olemasolevatest hoonetest, et tagada
l&hipiirkonna v@imalikult thtne arhitektuurne keskkond.

7.6.2. Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti
vaartustavaid materjale. Valisseinad naha ette katta puitlaudisega; arhitektuurse
sobivuse korral voib kasutada osaliselt siledat fassaaditellist, krohvi voi
fassaadiplaati. Umarpalgi v6i plastiku kasutamine fassaadide viimistlusmaterjalina
ei ole lubatud. llma taiendava véliskatteta palk- ja prusshoonete projekteerimine ja
sidumine ei ole lubatud.

Katuse tllp ja kalle: Sobivalt kinnistul paikneva elamuga ja piirkonna hoonestusega
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimétted:

7.8.1. Sailitada ja taiendada kérghaljastust, kérghaljastuse (puude) mahavdtmine tuleb
kooskolastada Viimsi valla keskkonna- ja planeerimisosakonna keskkonna
spetsialistiga.

7.8.2. Piirded — jalgida, et teede aarsed piirded oleks naaberkinnistute piirdeaedadega
vOimalikult Uhtse kujundusega; piirdeaia kérgus kuni 1,5 m olemasolevast
maapinnast piirde peale; tee poolsel kinnistu piiril hdre puitlippaed. Piirdeaed peab
paiknema kinnistu piiril vdi vajadusel piirist seespool.

7.8.3. Parkimine korraldada omal kinnistul.

Ehitusuuringu tegemise vajadus — soovitav on teostada radooniuuringud; ehitusprojektis
kasitleda meetmeid radooni mdju vahendamiseks; vajadusel teostada ehitusuuringud.

8. Nouded kinnistu tehnovorkude projekteerimiseks

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

Veevarustus kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

Reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.
Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.
Sademevee arajuhtimine kavandada vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele. K&ik tehnilised tingimused tuleb taotleda
enne ehitusloa taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti koosseisu.

Koos abihoone ehitusloa taotlusega esitada  kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt.

Abihoone soojusvarustuse osas teha projekteerijal omapoolne ettepanek arvestades
energiatdhususe ndudeid.



8.7.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Soojuspumpade projekteerimisel poodrata tdhelepanu agregaadi valisosa mirast
tekitatava vdimaliku hairingu minimeerimisele naaberkinnistutele.

Nouded projekti vormistamiseks ja lisad
9.1.
9.2.

Projekti lisada sisukord ja seletuskiri.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovorkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pohivérgu punktide ja haljastusega
kuni Gihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil naidata ara kinnistu
piirid, katastriliksuse sihtotstarve, projekteeritud hoone tehnilised naitajad .

Ehitise tehniliste andmete maaramisel lahtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a
maarusest nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused"

Naidata liikluse sh parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Hoone paigutada
asendiplaanile vastavalt koordinaatide sisteemile L-EST 97.

Jooniste moodtkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, 16iked, vaated M 1:100,
tanavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 voi M 1:50.

Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui Uks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdoddistamisele esitatavad
nduded®. Geodeetiliste uurimistddde kaigus mdddistada tehnovdrkude asukohad ja
kooskdlastada need valdajatega. Geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud
projekti (sh olemasolevad ja projekteeritavad trassid jms) koostamiseks vajalikus
mahus. Projekti kooskdlastamiseks esitamise hetkel peab olema geodeetilise
mdddistuse sh kooskdlastuste vanus kuni Uks aasta ja kooskdlastataval joonisel ndidata
geodeetilise alusplaani koostaja andmed ja tod nr. Koostada geodeetiliste uurimustbode
aruanne, mis esitada Viimsi Vallavalituse keskkonna- ja planeerimisosakonnale
digitaalselt (joonise fail, seletuskiri, kaevutabelid) kontrollimiseks ja registreerimiseks
enne ehitusloa taotluse esitamist.

EhS § 24 16ike 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema téendatud.

Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu.

Ehitusprojekti vormistamisel votta aluseks juhendmaterjal ,Ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise néuded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”.

10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:
10.1. Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.
10.2. Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7,

15082 Tallinn) vbi esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul
projekteerimistingimuste véljastamisest arvates.

Lisa: asendiskeem

Juri Kurba Kaja Kuldkepp
ehitusvaldkonna peaspetsialist arhitekt-vanemspetsialist
6028820

kaja.kuldkepp@viimsivv.ee


http://www.ehr.ee/

