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VIIMSI VALLAVALITSUS
EHITUS- JA KOMMUNAALOSAKOND

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Tammeoue tee 2 kinnistule Robootika ja digitaaltehnoloogiate keskuse hoone
pustitamiseks ja seda teenindava taristu rajamiseks

Viimsi 25.august 2022

Lahtudes ASG Robotics OU poolt 10.05.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotlusest nr
2211002/06077 Robootika ja digitehnoloogiate keskuse hoone pustitamiseks ning vottes aluseks
Viimsi Vallavalitsuse 26.02.2020 korralduse nr 121, ehitusseadustiku § 26 16ike 1, 16ike 2 punkti
1, 16ike 3 ja I6ike 4 ja tulenevalt planeerimisseaduse § 125 I6ikest 5, maaran Viimsi vallas, Viimsi
alevikus, Tammedue tee 2 kinnistule projekteerimistingimused Robootika ja digitaaltehnoloogiate
keskuse hoone pustitamiseks ja seda teenindava taristu rajamiseks.

1. Ehitustegevuse liigi tapsustus
Robootika ja digitaaltehnoloogiate keskuse hoone pustitamine

2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Viimsi Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 75021250

Ametniku nimi: Juri Kurba

Ametniku ametinimetus: ehitus- ja kommunaalosakonna ehitusvaldkonna peaspetsialist

3. Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus

Number: 2211002/06077

Kuupaev: 10.05.2022

4. Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed

Koha-aadress: Harjumaa, Viimsi vald, Viimsi alevik, Tammedue tee 2
Katastritunnus: 89001:010:0382

Kinnisasja pindala: 4 209 m?

Maa sihtotstarve: tootmismaa 100%

5. Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid

5.1. Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 I16ige 1, I16ike 2 punkt 1, I16ige 3 ja Idige 4.

5.2. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Iige 5.

5.3. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla tldplaneering.

5.4. Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32 kehtestatud Uldplaneeringu
teemaplaneering "Viimsi valla uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pohimotted®.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused
6.1. Vastavalt PlanS § 125 I6ikele 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades, alevites
ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.
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pustitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks ule 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku,
laululava, motoringraja vdi muu olulise avaliku huviga rajatise puUstitamiseks; olulise
ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise méjuga ehitise asukoht on valitud
Uldplaneeringuga ning vastavalt I6ikele 2, kui kehtiv 0Uldplaneering on maaranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Tammedue tee 2 kinnistu asub Viimsi valla
uldplaneeringuga (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 (edaspidi
uldplaneering)) maaratud tiheasustusalal, kus uute hoonete kavandamiseks tuleb koostada
detailplaneering.

PlanS § 125 I6ike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse Uksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada v6i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale Uhe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2)
Uldplaneeringus on maaratud vastava ala uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka Uldplaneeringus maaratud muude tingimustega. PlanS §
74 16ike 5 kohaselt on Uldplaneering kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus. Tammedue tee 5 kinnistu jadb olemasoleva
hoonestuse vahele, piirnedes korterelamutega Nelgi tee 3 ja Mooni tee 6 kinnistutel ning
Nelgi tee 1 kinnistul asuva vallavalitsuse hoonega.

Vastavalt EhS § 26 I6ikele 1 on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
hoone vobi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. EhS § 26 Ig 1 kohaselt valjastatakse
projekteerimistingimused hoone pustitamiseks voi olulise rajatise rajamiseks.

Kohalik omavalitsus saab valjastada PlanS § 125 Idike 5 erisust rakendades
projekteerimistingimused Uhele konkreetsele ehitusloakohustuslikule hoonele. Viimsi
alevikku Tammedue tee 2 kinnistule kavandatava hoone naol on tegemist Ghe konkreetse
ehitusloakohustusliku hoonega.

Viimsi alevikus Tammedue tee 2 tootmismaa maa sihtotstarbega kinnistu pindala on 4209
mZ2. Kinnistu asub Uldplaneeringuga maaratud tootmismaa juhtotstarbega alal.

Tammeodue tee 2 kinnistu on hoonestamata, kinnistul asunud kasvuhooned on lammutatud.
Kasitletav kinnistu paikneb Viimsi aleviku keskuses Viimsi Vallavalitsuse hoone kérval.

Pdhjast ja Idunast piirneb kinnistu olemasolevate korterelamutega Nelgi tee 3 ja Mooni tee 6
kinnistutel. Idasse ning osaliselt ka ladnde jaavad tootmismaa sihtotstarvetega kinnistud
(Tammedue tee 1, Tammedue tee 4, Tammedue tee 5 ja Tammedue tee 7, millel samuti on
asunud endise Pirita Lillekasvatussovhoosi kasvuhooned.

Nn endine kasvuhoonete ala on pikalt otsinud uut identiteeti. Ainult elamuehitusele suunatud
ettepanekud on Viimsi Vallavalitsus valistanud. Vallavalitsus aga toetab kohaliku ettevétte soovi
ehitada kinnistule tehnoloogiakeskus, kus hakatakse juurutama erinevaid t66stustehnoloogiaid,
[8bi viima seminare, ekskursioone keskkoolidpilastele ning 18bi viima ekskursioone pdhi- ja
keskkoolidpilastele. Sellise keskuse rajamine ei ole Uldplaneeringuga vastuolus.
Projekteerimistingimuste taotlusega soovitakse Tammedue tee 2 kinnistule pustitada
Robootika ja digitaaltehnoloogiate keskuse hoone ning sealjuures lahendada hoone
arhitektuur, ehituslikud ja tehnilised tingimused ning lisaks haljastus, heakord ja
likluskorraldus. Seega on projekteerimistingimuste valjastamine loetletud tegevuste
I&biviimiseks kaesolevas peatukis kirjeldatud tingimustel péhjendatud ja otstarbekas.

7. Kaasamine

7.1.

Viimsi vald korraldab projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena EhS § 31 Ig 1
ja haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 48 alusel. HMS § 5 Ig 2 kohaselt viiakse
haldusmenetlus labi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti véimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Ehitus- ja kommunaalosakonna
ettepanek on avalikustada projekteerimistingimuste eelndu Viimsi Vallavalitsuse



7.2.

7.3.
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veebilehel, avaldada teade ajalehes Viimsi Teataja ning korraldada tulemuste arutamiseks
avalik istung. Parast avalikustamise tulemuste selgumist otsustab Viimsi vald
projekteerimistingimuste valjastamise.

EhS § 31 I6ike 3 kohaselt kaasatakse hoone pustitamiseks Tammedue tee 2 kinnistule
projekteerimistingimuste menetluses arvamuste avaldamiseks naaberkinnistute Nelgi tee
1, Tammedue tee 1 Tammedue tee 4, Tammeodue tee 5, Tammeodue tee 7 kinnistute
omanikud ning Nelgi tee 3 ja Mooni tee 6 korterithistud.

Huvitatud isikul ja isikul, kelle &igusi vdib avatud menetluse korras antav oOigusakt
puudutada, on digus avatud menetluse raames esitada menetlust labiviivale haldusorganile
(Viimsi vald) eelndu kohta ettepanekuid ja arvamusi.

8. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.
8.7.1.

8.7.2.

8.8.
8.9.

8.10.

Hoone kasutamise otstarve: Digitaaltehnoloogiate keskuse hoone (muu td6stushoone).
Suurim lubatud hoonete arv maa-alal: kinnistul vdib paikneda tks hoone.

Tammedue tee 2 kinnistu pohjaosast hakkab kulgema perspektiivne sdidutee ja selle osas
tuleb arvestada vdimaliku teemaa lahkum&dtmisega (eraldi teemaa moodustamisega).
Nelgi tee 1 kinnistu piiril asuv eenduv osa mdddistada lahku. Tagamaks piisav laius
kergliiklustee rajamiseks. Eraldi transpordimaade moodustamiseni seada servituudid
Viimsi valla kasuks koos eelmarkega lahkumdddistamise tagamiseks.

Asukoht: Uue hoone asukoha valikul tuleb arvestada tuleohutusnduetega ja
projekteerimistingimuste juurde esitatud skeemiga. Naaberkinnistute poolsetest piiridest on
minimaalseks kauguseks 4 m. Kauguse maaramisel Nelgi tee 1 kinnistupiirist on arvestatud
voimaliku teemaa lahkum&dtmisega ning kaugus 4m on maaratud servituudist alates.
Minimaalne kavandatava hoone kaugus Nelgi tee 3 kinnistu piirist on 6m.

Tuleohutus: Hoone kavandamisel peab arvestama tuleohutuskujaga ja siseministri
04.04.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtestatud
nduetest.

Suurim lubatud ehitisalune pind: 850 m2.

Kdérgus ja vajaduse korral sugavus: hoone suurim lubatav kdrgus olemasolevast
maapinnast on 9m, lubatud on ehitada kuni 2 maapealset korrust. Hoone tehnoststeemide
korgus (nt paikesepaneelid mastil) kdrgus voib olla kuni 13m Umbritsevast maapinnast.
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast ning olema lahendatud kérgel
professionaalsel tasemel.

Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti vaartustavaid
materjale (nt kivi, klaas, puit). Fassaadi mitte kavandada sandwitch-paneelidest vm
analoogsest materjalist. Lahendus kooskdlastada Viimsi vallavalitsusega esKiisi
kooskdlastamise kaigus (esitada voimalikult tdetruud vaated igast suunast koos detailse
materjalilahendusega).

Katuse tllp ja kalle: lamekatus v6i madala viiluga katus, kasutades parapett lahendust.
Arhitektuurse sobivuse pdhjendus lisada ehitusloa projektile, kui hoone autori
kontseptsioon kavandatava hoonetiitbi piirkonda sobivuse osas.

Uuringute tegemise vajadus: soovitav on teostada radooniuuringud (ehitusprojektis
kasitleda meetmeid radooni modju vahendamiseks); vajadusel teostada ehitusuuringud;
teostada topo-geodeetilised uuringud.

9. Tervisekaitselised nouded

9.1.

9.2.

Ventilatsiooni-, kitte- ja vdimalike klimaseadmete korral lahendada kdik olemasolevad voi
rajatavad susteemid hoone mahus (valtimaks mdra ja vibratsiooni levikut). Valjaulatuvate
seadmete puhul ndha ette varjestuse rajamine (sh visuaalne ja akustiline).

Tehnoseadmetest Iahtuvad miratasemed peavad lahedalasuvatel miratundlike hoonetega
aladel vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria
sihtvaartustele. Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jalgida, et tehnoseadmed ei oleks
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olemasolevate ja planeeritavate muratundlike hoonetega alade poole suunatud ja
seadmetest lahtuv mira oleks maksimaalselt

9.3. minimeeritud ehitustehniliste meetmete abil.

9.4. Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mira normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodid“ kehtestatud normtasemetele. Vajadusel tuleb rakendada
mura leevendavaid meetmeid, lahtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest* nduetest.

9.5. Ehitusaegsed miratasemed peavad laheduses paiknevatel mduratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21:00 kuni 07:00 vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
murakategooria t6ostusmira normtasemetele. Impulssmura pdhjustavat t66d, naiteks
Idhkamine, rammimine jne, voib teha todpaevadel kell 07:00 kuni 19:00. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmira normtaset.

9.6. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartustele.

9.7. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
toodule. Vallavalitsus juhib tdhelepanu, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt
jaotunud. Maaramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb planeeritaval alal
teostada radoonitasemete médtmised.

9.8. Tagada puuetega inimeste liikumisvbimalused vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogia
ministri 29.05.2018 maarusele nr 28 ,Puuetega inimeste erivajadustest tulenevad néuded
ehitisele”.

9.9. Valisvalgustuse paigutamisel arvestada vdimaliku valgusreostusega. Vajadusel tuleb
kavandada leevendavaid meetmeid.

10. Néuded hoone iimbruse (territooriumi) lahendamiseks

10.1. Esitada kogu territooriumi kohta eraldi haljastuslahenduse joonis eskiisi kooskdlastamise
kaigus, projekti kdigus lahendada haljastus eraldi haljastusprojektiga.

10.2. Lahendada kogu territooriumi heakord, haljastus, avalik ruum, linnamoédbel, istumiskohad,
viibimiskohad, prigikastid, viidad, valiinventar jm.

10.3. Korghaljastuse (puude) mahavétmine tuleb kooskdlastada Viimsi valla keskkonna- ja
planeerimisosakonna keskkonna spetsialistidega.

10.4. Hoone Umbruse rohestamisel ja elurikkuse suurendamisel naha ette puude ja poosaste
istutamine territooriumile.

10.5. Kaaluda territooriumil erinevate rohekatete (murukivid, kérjed, rohesaared jms) ja
varjestatavate haljastuslahenduste kasutamist, et valtida kuumasaare efekti ja luua seelabi
meeldivat elukeskkonda.

11. Nouded teedele ja liikluskorraldusele

11.1. Lahendada mahasbidud, sidumine olemasolevate teedega, kergteedega, lahendada
parkimine, viidad, liikluskorraldus, kinnistu sisesed teed, nahtavusalad. Luua arusaadav
likluskorraldus ja ligendus parklate ja sissepddsude vahel. Koostada teede, parklate ja
likluskorralduse joonis ning esitada see eskiisi kooskdlastamise kaigus kooskdlastamiseks,
projekti kdigus lahendada teede- ja liikluslahendus eraldi projektiga.

11.2. Parkimiskohti mitte projekteerida Nelgi tee 3 kinnistuga piirneval kuljel kinnistu piirile. Jatta
alale puhvertsoon kahe territooriumi eraldamiseks.

11.3. Projekteerida jalgrattahoidjatega parkimiskohad jalgratastele, sh alad elektritdukeratastele.

11.4. Naidata ara lumeladustamise alad.

11.5. Alates 10. martsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele kohustuslik
elektriautode laadimistaristu paigaldamine. Uute mitteelamute puhul tuleb juhtmetaristuga
varustada vahemalt viiendik parkimiskohtadest ning paigaldada tuleb vahemalt Uks
laadimispunkt (EhS § 657).
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11.6. Kasutada maksimaalselt haljastustsaastvaid lahendusi, haljastuse likvideerimisel naha ette
asendusistutus

12. Néuded kinnistu tehnovérkude projekteerimiseks

12.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele
tingimustele. Koos hoone ehitusloa taotlusega esitada kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt.

12.2. Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.

12.3. Sademevee arajuhtimine voi selle saastlik kasutamine kavandada vastavalt Viimsi valla
ehitus- ja kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele. Kéik tehnilised tingimused tuleb
taotleda enne ehitusloa taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti koosseisu.

12.4. Soojusvarustuse osas teha projekteerijal omapoolne ettepanek arvestades
energiatdhususe ndudeid.

13. Lahenduse valjatoo6tamine

13.1. Eskiislahendus kooskdlastada Viimsi vallavalitsusega (mis sisaldab lisaks 3D vaateid
hoonele, fassaadi vaateid igast suunast ning territooriumi asendiplaanilist lahendust — sh
liiklus, haljastus, tehnovdrgud).

13.2. Projekti koostamisel arvestada vaid Viimsi valla poolt kooskdlastuse saanud eskiisiga.

14. Nouded projekti vormistamiseks ja lisad

14.1. Projekti lisada sisukord ja seletuskiri projekteeritava ehitise piirkonda sobivuse
pdhjendused / ruumianallds, 3D vaated, asendiplaanilised vaated (sh haljastuse ja teede-
likluse lahendus).

14.2. Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovdérkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pdhivorgu punktide ja haljastusega kuni
Uhe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil ndidata ara kinnistu piirid,
katastritiksuse sihtotstarve, projekteeritud hoone tehnilised naitajad.

14.3. Ehitise tehniliste andmete maaramisel Iahtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a
maarusest nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused"

14.4. Naidata liikluse, teede, mahasoitude, nahtavusalade, liikluskorralduse, parkimise lahendus.
Hoone paigutada asendiplaanile vastavalt koordinaatide stisteemile L-EST 97.

14.5. Naidata haljastuse, heakorra, avalike alade, linnamodbli lahendus.

14.6. Jooniste mddtkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, I6iked, vaated M 1:100,
tanavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 vdi M 1:50.

14.7. Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui Uks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded“. Geodeetiliste uurimistddde kaigus mdddistada tehnovdrkude asukohad ja
kooskdlastada need valdajatega. Geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud projekti
(sh olemasolevad ja projekteeritavad trassid jms) koostamiseks vajalikus mahus. Projekti
kooskdlastamiseks esitamise hetkel peab olema geodeetiise md&ddistuse sh
kooskdlastuste vanus kuni Uks aasta ja kooskdlastataval joonisel ndidata geodeetilise
alusplaani koostaja andmed ja t66 nr. Koostada geodeetiliste uurimustbédde aruanne, mis
esitada Viimsi Vallavalituse keskkonna- ja planeerimisosakonnale digitaalselt (joonise fall,
seletuskiri, kaevutabelid) kontrollimiseks ja registreerimiseks enne ehitusloa taotluse
esitamist.

14.8. EhS § 24 16ike 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdéendatud.

14.9. Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu.

14.10. Ehitusprojekti vormistamisel vétta aluseks juhendmaterjal ,Ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel®.


http://www.ehr.ee/
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15. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:

15.1. Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.

15.2. Projekteerimistingimusi on voéimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082
Tallinn) voi esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul projekteerimistingimuste
valjastamisest arvates.

Juri Kurba
ehitusvaldkonna peaspetsialist



