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VIIMSI VALLAVALITSUS

EHITUS- JA KOMMUNAALOSAKOND

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Randvere tee 6 kauplusehoone osaline imberehitus ja hoone laiendamine

Viimsi 6. aprill 2022

Lahtudes Viimsi Kaubanduskeskus OU (esindaja Kristjen Sild) ning Arhitekt Tarbe OU (esindaja
Johann-Aksel Tarbe) 21.03.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotlusest nr 2211002/03742
kaubanduskeskuse hoone osaliseks Umberehitamiseks ning hoone laiendamiseks koos seda
teenindava taristu rajamisega ning vottes aluseks Viimsi Vallavalitsuse 26.02.2020 korralduse nr
121, ehitusseadustiku &8 26 I0ike 1, I6ike 2 punkti 2, 16ike 3 ja |dike 4 ja tulenevalt
planeerimisseaduse § 125 Idikest 5, maaran Viimsi vallas, Haabneeme alevikus, Randvere tee 6
kinnistule projekteerimistingimused kaubanduskeskuse hoone osaliseks Umberehituseks ja
hoone laiendamiseks koos seda teenindava taristu rajamisega.

1. Ehitustegevuse liigi tdpsustus
Kaubanduskeskuse hoone osaline imberehitus ja laiendamine

2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Viimsi Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 75021250

Ametniku nimi: Juri Kurba

Ametniku ametinimetus: ehitus- ja kommunaalosakonna ehitusvaldkonna peaspetsialist

3. Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus

Number: 2211002/03742

Kuupaev: 21.03.2022

4. Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed

Koha-aadress: Harjumaa, Viimsi vald, Haabneeme alevik, Randvere tee 6
Katastritunnus: 89001:010:1401

Kinnisasja pindala: 26 820 m2

Maa sihtotstarve: arimaa 100%

5. Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid

5.1. Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 16ige 1, I16ike 2 punkt 2, Idige 3 ja Idige 4.

5.2. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Idige 5.

5.3. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla Gldplaneering.

5.4. Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 ma&rusega nr 32 kehtestatud uldplaneeringu
teemaplaneering "Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pohimotted®.
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6. Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Vastavalt PlanS § 125 I6ikele 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades, alevites
ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone
pustitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks ule 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku,
laululava, motoringraja vdi muu olulise avaliku huviga rajatise pustitamiseks; olulise
ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise méjuga ehitise asukoht on valitud
Uldplaneeringuga ning vastavalt 16ikele 2, kui kehtiv 0ldplaneering on mé&éranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Haabneeme alevikus, Randvere tee 6 kinnistu
asub Viimsi valla Gldplaneeringuga (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega
nr 1 (edaspidi Uldplaneering)) méératud tiheasustusalal, kus uute hoonete kavandamiseks
tuleb koostada detailplaneering, samas ei sisalda Uldplaneering sellist tingimust
iimtingimata olemasolevate ehitiste laiendamise puhul. Randvere tee 6 hoonet puudutava
taotluse puhul on tegemist osaliselt olemasoleva hoone Gmberehitamisega (senise hoone
mahus) ning hoone laiendamisega, mis jaéb alla poole hoone senisest mahust. Lahtudes
eelnevast ja arvestades taotluses toodut, soovitakse Randvere tee 6 kaubanduskeskuse
hoonet laiendada.

PlanS § 125 I6ike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse tksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pistitada v6i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale the
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2)
Uldplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka Uldplaneeringus maaratud muude tingimustega. PlanS §
74 16ike 5 kohaselt on dldplaneering kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus.

Vastavalt EhS § 26 Ib6ikele 1 on projekteerimistingimused vajalikud, kui rajatakse
ehitusloakohustuslikku hoonet ning puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. EhS §
26 Ig 2 kohaselt véljastatakse projekteerimistingimused hoone pustitamiseks voi
laiendamiseks Ule 33% esialgu kavandatud mahust.

Kohalik omavalitsus saab valjastada PlanS & 125 I6ike 5 erisust rakendades
projekteerimistingimused Uhele konkreetsele ehitusloakohustuslikule hoonele. Haabneeme
alevikus, Randvere tee 6 kinnistul asuva kauplusehoone néol on tegemist Uhe konkreetse
ehitusloakohustusliku hoonega.

Haabneeme alevikus, Randvere tee 6 drimaa maa sihtotstarbega kinnistu pindala on 26
820 m2. Kinnistu asub uldplaneeringuga mééaratud arimaa juhtotstarbega alal.

Hetkel asub kinnistul 2005. aasta ehitatud kauplusehoone (ehitisregistris koodiga
120233396 ja ehitusealuse pinnaga 9 363 m2), mida soovitakse osaliselt imber ehitada ja
laiendada (sh rajada hoone Gimbruse taristu ja ligipaasud).

Hoone asub Haabneeme keskuses ja piirneb Ildanest ning Il6una-kagu suunast
transpordimaadega, pbhja suunast kooliga ning ida suunast kortermajaga. Hoone on igast
suunast vaadeldav ja selle imbrus moodustab koos valla transpordimaadega valla keskuse
avaliku ruumi osa.

Projekteerimistingimuste taotlusega soovitakse kaubanduskeskuse hoonet osaliselt imber
ehitada ja teostada hoone laiendamine lle 33% selle esialgu kavandatud mahust,
sealjuures lahendada hoone arhitektuur, ehituslikud ja tehnilised tingimused ning lisaks
haljastus, heakord ja liikluskorraldus. Seega on projekteerimistingimuste valjastamine
loetletud tegevuste labiviimiseks kdesolevas peatiikis kirjeldatud tingimustel péhjendatud
ja otstarbekas.

7. Kaasamine

7.1.

Viimsi vald korraldab projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena EhS § 311g 1
ja haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 48 alusel. HMS § 5 Ig 2 kohaselt viiakse



7.2.

7.3.
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haldusmenetlus labi eesmaérgipéraselt ja efektiivselt, samuti véimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Ehitus- ja kommunaalosakonna
ettepanek on avalikustada projekteerimistingimuste eelndu Viimsi Vallavalitsuse
veebilehel, avaldada teade ajalehes Viimsi Teataja ning korraldada tulemuste arutamiseks
avalik istung. Parast avalikustamise tulemuste selgumist ja keskkonnam@jude eelhinnangu
koostamist otsustab Viimsi vald projekteerimistingimuste véljastamise.

EhS § 31 I6ike 3 kohaselt kaasati kauplusehoone Umberehitamiseks ning hoone
laiendamiseks  projekteerimistingimuste ~ menetluses  arvamuste  avaldamiseks
naaberkinnistute Randvere tee 8 (Uhiskondlike ehitiste maa), Karulaugu tee 7 (elamumaa)
kinnistute omanikud.

Huvitatud isikul ja isikul, kelle &igusi vOib avatud menetluse korras antav ©Oigusakt
puudutada, on digus avatud menetluse raames esitada menetlust labiviivale haldusorganile
(Viimsi vald) eelndu kohta ettepanekuid ja arvamusi.

8. Arhitektuursed ja ehituslikud nduded

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

Hoone kasutamise otstarve: kaubanduskeskus

Suurim lubatud hoonete arv maa-alal: kinnistul vdib paikneda (ks kaubanduskeskuse
hoone.

Tuleohutus: Hoone laienduse kavandamisel peab arvestama tuleohutuskujaga ja
siseministri 04.04.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®
kehtestatud nduetest.

Suurim lubatud ehitisalune pind: 12 450 m2.

Kdrgus ja vajaduse korral siigavus: kaubanduskeskuse olemasoleva mahu timberehitusel
mitte Uletada olemasolevat kdrgust; hoone laienduse lubatav kdrgus olemasolevast
maapinnast on kuni 8,7 m.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

8.6.1.Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma

konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast ning olema lahendatud korgel
professionaalsel tasemel.

8.6.2.Hoone projekteerimisel lahtuda Umbruskonnas olemasolevast hoonestusest, et tagada

[&hipiirkonna voimalikult Ghtne arhitektuurne keskkond.

8.6.3.Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti vaartustavaid

8.7.
8.8.

8.9.

8.10.

materjale (nt kivi, klaas, puit). Fassaadi mitte kavandada sandwitch-paneelidest vm
analoogsest materjalist. Kéik hoone kuljed on vaadeldavad ning seetbttu tuleb need
lahendada fassaadina (tagada hoone kdikide killgede esteetilisus, terviklik lahendus).
Lahendus kooskélastada Viimsi vallavalitsusega eskiisi kooskdlastamise kaigus (esitada
voimalikult tdetruud vaated igast suunast koos detailse materjalilahendusega).

Katuse tllp ja kalle: lamekatus v6i madala viiluga katus, kasutades parapett lahendust.
Arhitektuurse sobivuse pdhjendus lisada ehitusloa projektile, kui hoone autori
kontseptsioon kavandatava hoonetttbi piirkonda sobivuse osas.

Uuringute tegemise vajadus: soovitav on teostada radooniuuringud (ehitusprojektis
kasitleda meetmeid radooni mdju vahendamiseks); vajadusel teostada ehitusuuringud;
teostada topo-geodeetilised uuringud; teostada Umberehitatava olemasoleva hoone
konstruktsioonide uuring (vGimaldamaks hinnata konstruktsioonide vastupidavust ja
ohutust); teostada akustiline uuring, minimeerimaks mura levikut (parklate, kaubaala,
seadmete mura) v6i mirauuring.

Ehitustegevusega kaasnevat vGimalikku mdju on vaja hinnata labi keskkonnamdjude
eelhinnangu, mis tuleb koostada ehitusloa taotlusega esitatavale ehitusprojektile ning
keskkonnamgjude eelhinnang tuleb esitada koos ehitusloa taotluse ja ehitusprojektiga.

9. Tervisekaitselised nduded

9.1.

Ari- ja kaubandustegevusest lahtuvate miratasemete korral lahedalasuvatel miiratundlike
hoonetega aladel naha ette vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

EELNOU

hindamisemeetodid“ (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud asjakohase
murakategooria téostusmuira sihtvaartustele. Ehitusprojekti realiseerimise jargselt tuleb
hinnata kujunenud é&ri ja kaubandustegevuse mira mdju miratundlike hoonetega aladele
ning vajadusel koostada murauuring. Vastavalt mirauuringu tulemustele tuleb kasutusele
votta leevendavaid meetmeid. Laadimisalad ja muud miraallikad lahendada hoone mahus.
Ventilatsiooni-, kitte- ja v@imalike klimaseadmete korral lahendada slisteemid hoone
mahus. Valjaulatuvate seadmete puhul ndha ette varjestuse rajamine (sh visuaalne ja
akustiline), et minimeerida murareostus. Koostada eraldi akustika projekt v6i mirauuring,
mis tagab mira minimeerimise. Seadmete eenduvatel osadel ja varjestuse kavandmaisel
arvestada seadme / tehnilise lahenduse vélisosa paigutuse valimisel arhitektuurset
sobivust ja vaadeldavust tdnavate, kooli ja kortermaja poolt.

Tehnoseadmetest lahtuvad miratasemed peavad lahedalasuvatel miratundlike hoonetega
aladel vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria
sihtvéartustele. Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jélgida, et tehnoseadmed ei oleks
olemasolevate ja planeeritavate muratundlike hoonetega alade poole suunatud ja
seadmetest l&htuv mira oleks minimeeritud ehitustehniliste meetmete abil.

Mirauuringute koostamisel arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32
»Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad néuded*
kehtestatud nduetest.

Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42
.Mira normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodid“ kehtestatud normtasemetele. Vajadusel tuleb rakendada
mura leevendavaid meetmeid, lahtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest* nduetest.

Ehitusaegsed miuiratasemed peavad laheduses paiknevatel muratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00 kuni 07.00 vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
murakategooria toé6stusmira normtasemetele. Impulssmira pdhjustavat t66d, naiteks
[dhkamine, rammimine jne, vdib teha todpaevadel kell 07.00 kuni 19.00. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmira normtaset.
Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mé6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes"
toodule. Amet juhib tdhelepanu, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud .
Maaramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb planeeritaval alal teostada
radoonitasemete mé&tmised.

Tagada puuetega inimeste liikumisvbimalused vastavalt ettevétlus- ja infotehnoloogia
ministri 29.05.2018 maarusele nr 28 ,Puuetega inimeste erivajadustest tulenevad nduded
ehitisele”.

9.10. Hoonete planeerimisel tuleb arvestada, et detailplaneeringu realiseerimise jargselt oleks

l[&hitimbruskonna hoonetel tagatud piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu ja birooruumides® véi EVS 938:2019 ,Paevavalgus hoonetes.
Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupaev‘ ja EVS EN 17037:2019 ,Paevavalgus
hoonetes“ nduetele.

9.11. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutatakse negatiivselt pohjavee omadusi ja

sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

9.12. Valisvalgustuse paigutamisel arvestada vdimaliku valgusreostusega ning valtida laheduses

paiknevate ja planeeritavate eluhoonete Ulem&arast valgustamist. Vajadusel tuleb
kavandada leevendavaid meetmeid.

10. Nduded hoone tiimbruse (territooriumi) lahendamiseks
10.1. Hoone paikneb Haabneeme aleviku stidames, Viimsi valla keskusasumis, ning alevikku

labiva valla peatanava aares. Hoone ja selle territoorium on vaadeldav igast suunast ja
moodustab koos Umbritseva avaliku ruumiga Uhtse terviku, olles osa Haabneeme keskuse
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avalikust ruumist. Eelnevast tulenevalt on territooriumil asuva avaliku ruumi loomisel oluline
arvestada mitmekilgse ja kaasaja elukeskkonna ndudeid arvestavate pdhimdtetega, kus
on arvestatud nii rohestavate tegevustega, tervikliku haljastuslahendusega, saastlikkuse
printsiipidega, esteetilise ning meeldiva avaliku ruumi loomise pohimdtetega ja turvalise
vallaruumi rajamisega.

10.2. Kuna projekteerimistingimustega nahakse ette olemasoleva hoone laiendamine lisaks
olemasolevale kattega laoplatsile ka looduslikule haljasmaale (rohumaale), tuleb labivalt
esitada tegevused kogu territooriumi rohestamiseks. Esitada kogu territooriumi kohta eraldi
haljastuslahenduse joonis eskiisi kooskblastamise kaigus, projekti kaigus lahendada
haljastus eraldi haljastusprojektiga.

10.3. Naha ette kinnistu loodenurka avalikus kasutuses olev vaba-aja veetmise ala vastavalt valla
peatanava eskiisprojektile (Randvere tee |16igul Rohuneeme tee kuni Lubja tee (SWECO
Projekt AS, t66 nr. 2042-0007, 2020).

10.4. Lahendada kogu territooriumi heakord, haljastus, avalik ruum, linnamddbel, istumiskohad,
viibimiskohad, priugikastid, viidad, valiinventar jm.

10.5. Kinnistu ida ja p6hjasuunalisel alal arvestada min 10 m laiune rohekoridor kinnistu piirist.

10.6. Hoone esisele olemasolevale alale kavandada nn rohetaskud olemasolevate
parkimiskohtade arvelt teatud vahemaa tagant. Tegevuse eesmargiks on rohestada hoone
esist ala ja luua seeldbi parem ruumiline linnaehituslik keskkond (minimeerides miira,
vahendades kuumasaarte efekti, luues eraldust, rikastades keskkonda jne). Arvestada
vahemalt 1 rohetasku 15 parkimiskoha kohta. Rohetasku aladele kavandada ristkasutus,
kuhu saab talvel lund vaalutada.

10.7. Kavandatavasse parklasse ndha rohesaared, kuhu paigaldada kdrg- ja madalhaljastust.
Naha ette iga 10 m? parkla pinna kohta 1 m? roheala parkla alale.

10.8. Hoone laienduse ja kooli vahelisele alale loodav parkla rajada roheparklana, kus on
kasutusel saastlik sademevee immutamine (parkimiskohad rajada murukivi vm analoogse
lahendusega ning vaid sbidualad asfaltbetoonkattega).

10.9. Olemasoleva hoone tagune ala (Karulaugu tee 7 kortermaja ja Randvere tee 6 hoone vahel)
rohestada terves ulatuses ning alale rajada kdrg- ja madalhaljastus, tagamaks seelabi
mistahes mdjutuste minimeerimise elukondliku ja arilise otstarbega maade vahel.

10.10. Uue hooneosa rajamisel kortermaja esisele alale, arvestada piisava distantsiga
(lahendada vaated, rohelus, varjud), et tekiksid avarad koridorid ja piisav ruum eraldavale
haljastusele.

10.11. Kaubalaadimise alad (nende laiendus) kavandada hoone mahtu ja miravabana. Valjas
olevad kaubalaadimise alad eraldada hoone fassaadiga ihendatud miraseinaga (et hoida
ara igakulgselt mira levikut ja hairinguid).

10.12. Rohestada olemasolevates parklates ja platsidel alasid, mis ei ole kasutusel
parkimisaladena (loomaks juurde rohealasid, parandamaks keskkonnaseisundit alevikus,
valtimaks kuumasaarte efekti) ja mida saab talveperioodil lume ladustamise alana
kasutada.

10.13. Korghaljastuse (puude) mahavétmine tuleb kooskdlastada Viimsi valla keskkonna- ja
planeerimisosakonna keskkonna spetsialistiga.

10.14. Territooriumile on lubatud paigaldada vaid Uks reklaampuloon, et minimeerida peatanava
adares visuaalseid hairinguid tekitavaid objekte. Vajadusel muuta olemasoleva
reklaampulooni asukohta.

10.15. Lahendada &ra pakendijddtmete kogumise ala statsionaarse lahendusena.

11. Nouded teedele ja liikluskorraldusele

11.1. Ehitada ringi praegused hoone esise parkla sisse- ja valjasdidud Karulaugu teelt ja
Randvere teelt (olemasolevad sissesdidualad pdhjustavad ohtu liikluses ja liikluse
suurenemisega on vajalik need timber ehitada). Viia parkimiskohad kaugemale sissesdidu
alast ja Ulekaikudest, et oleks tagatud nahtavus utlekaigurajale ja sujuvad podrderaadiused
(luua haljastatud ndhtavussaared).

11.2. Hoone esiselt kdnniteelt eemaldada kdik kergteele eenduvad ning liikkumist takistavad
rajatised ja seadmed (pakiautomaadid jm seadmed), et kdnnitee oleks seeldbi terves



EELNOU

ulatuses jalakaijate kasutuses (tagamaks jalakaijatele vGimalikult vaba ruumi ja ohutuse).
Uute pakiautomaatide paigutamisel v8i olemasolevate Umberpaigutamisel panna need
suvistatult fassaadi, et ei oleks eenduvaid rajatisi vdi seadmeid.

11.3. Lahendada mahas@idud, sidumine olemasolevate teedega, kergteedega, lahendada
parkimine, viidad, liikluskorraldus, kinnistu sisesed teed, ndhtavusalad, kaubavedude
likumine. Koostada teede, parklate ja liikluskorralduse joonis ning esitada see eskiisi
kooskdlastamise kaigus kooskdlastamiseks, projekti kaigus lahendada teede- ja
likluslahendus eraldi projektiga.

11.4. Pikendada hoone eest kulgevat kergliiklusteed samal teljel pdhja suunas, ihendades selle
Randvere tee jalgratta- ja jalgteega. Kergtee ja Randvere tee jalgratta- ja jalgtee vaheline
ala (mahas6idust pohja pool olev) kavandada vaba-aja veetmise alaks.

11.5. Naha ette kaupluse sissekaikude ning Randvere tee jalgratta ja jalgtee Uhendamisel ette
vahemalt 4 m laiad kergteed / kujad. Lahendada territooriumil kergteed vdimalikult laiade
ja avaratena.

11.6. Parkimine kavandada kinnistu piires. Naha ette parkimiskoha laiuseks 2,7 m.

11.7. Uute parkimiskohtade puhul kinnistu p&hjaosas kavandada 50% kohtadest hoone mahus
ja 50% valiterritooriumil. Parkla ja kattega alade laiendustega kinnistu p&hjaosas kaotatav
1 m? rohelust asendada samas mahus labi rohestatavate tegevustega, minimeerimaks
seeldbi roheluse kaotamist valla keskuses ja luues uut avalikkusele suunatud ruumi labi
kvaliteetse elukeskkonna.

11.8. Projekteerida jalgrattahoidjatega parkimiskohad jalgratastele, sh elektritdukeratastele.

11.9. Naidata ara lumeladustamise alad.

11.10. alates 10.martsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele kohustuslik
elektriautode laadimistaristu paigaldamine. Uute mitteelamute puhul tuleb juhtmetaristuga
varustada vahemalt viiendik parkimiskohtadest ning paigaldada tuleb vahemalt Uks
laadimispunkt (EhS § 651).

12. Nduded kinnistu tehnovdrkude projekteerimiseks

12.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele
tingimustele. Koos hoone ehitusloa taotlusega esitada Kkinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt.

12.2. Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.

12.3. Sademevee arajuhtimine vdi selle saastlik kasutamine kavandada vastavalt Viimsi valla
ehitus- ja kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele. K&ik tehnilised tingimused tuleb
taotleda enne ehitusloa taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti koosseisu.

12.4. Soojusvarustuse o0sas teha projekteerijal omapoolne ettepanek arvestades
energiatbhususe ndudeid.

13. Lahenduse véljatd6tamine

13.1. Randvere tee 6 kinnistu ja sealne kaubandushoone asub valla keskuses, Haabneeme
alevikus. Hoone piirneb Randvere tanavaga (mis on ka valla peatdnavaks Umber
kujundamisel), Viimsi Kooli kinnistuga, Karulaugu teega ja ihe kortermajaga. Randvere tee
6 hoone on vaadeldav igast suunast ja seetbttu on vaga oluline lahenduse véljatotamisel
kasitleda terviklikult kogu territooriumi ja hoonet ning luua terviklik ja kvaliteetne avalik
ruum.

13.2. Mitte arvestada projekteerimistingimuste taotluse juurde lisatud 21.03.2022 kuupé&eval
allkirjastatud ,Viimsi kaubanduskeskuse laiendus® eskiisprojekti, t66 nr 719, koostaja
Arhitekt Tarbe OU (Johann-Aksel Tarbe).

13.3. Projekteerimistingimustega naha ette eskiislahenduse kooskdlastamine  Viimsi
vallavalitsusega (mis sisaldab lisaks 3D vaateid hoonele, fassaadi vaateid igast suunast
ning territooriumi asendiplaanilist lahendust — sh liiklus, haljastus, tehnovérgud).

13.4. Projekti koostamisel v@ib kaubanduskeskuse hoone laiendamisel ja territooriumi
lahendamisel arvestada vaid Viimsi valla poolt kooskdlastuse saanud eskiisiga.

14. N6uded projekti vormistamiseks ja lisad



14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

EELNOU

Projekti lisada sisukord ja seletuskiri; fotod-vaated kinnistul olevatest ja l&hipiirkonna
hoonetest / ehitistest ja projekteeritava ehitise (sh piirdeaed) piirkonda sobivuse
pbhjendused / ruumianaliis, 3D vaated, asendiplaanilised vaated (sh haljastuse ja teede-
likluse lahendus).

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovdrkude, maakasutuse piiride, geodeetilise p&hivérgu punktide ja haljastusega kuni
Uhe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil ndidata &ra kinnistu piirid,
katastritiksuse sihtotstarve, projekteeritud hoone tehnilised néitajad.

Ehitise tehniliste andmete maaramisel lahtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a
maarusest nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused"

Naidata liikluse, teede, mahasditude, nahtavusalade, liikluskorralduse, parkimise lahendus.
Hoone paigutada asendiplaanile vastavalt koordinaatide stisteemile L-EST 97.

Naidata haljastuse, heakorra, avalike alade, linnam6obli lahendus. Hoone paigutada
asendiplaanile vastavalt koordinaatide sisteemile L-EST 97.

Jooniste mddtkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, 16iked, vaated M 1:100,
tdnavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 vdi M 1:50.

Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui (ks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded“. Geodeetiliste uurimistddode kaigus mdddistada tehnovdrkude asukohad ja
kooskdlastada need valdajatega. Geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud projekti
(sh olemasolevad ja projekteeritavad trassid jms) koostamiseks vajalikus mahus. Projekti
kooskdlastamiseks esitamise hetkel peab olema geodeetilise mo&ddistuse sh
kooskdlastuste vanus kuni Uks aasta ja kooskolastataval joonisel ndidata geodeetilise
alusplaani koostaja andmed ja t66 nr. Koostada geodeetiliste uurimusté6de aruanne, mis
esitada Viimsi Vallavalituse keskkonna- ja planeerimisosakonnale digitaalselt (joonise falil,
seletuskiri, kaevutabelid) kontrollimiseks ja registreerimiseks enne ehitusloa taotluse
esitamist.

EhS § 24 I6ike 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema t6endatud.

Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu.

14.10. Ehitusprojekti vormistamisel votta aluseks juhendmaterjal ,Ehitusprojekti dokumentide

digitaalse vormistamise néuded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel®.

15. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:

15.1.
15.2.

Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.
Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082
Tallinn) v@i esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul projekteerimistingimuste
valjastamisest arvates.

Juari Kurba Kaja Kuldkepp
ehitusvaldkonna peaspetsialist arhitekt-vanemspetsialist
6028820

kaja.kuldkepp@viimsivv.ee
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