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Projekteerimistingimused Astri tee 8a kinnistul
pumpla peakaitsme nimipinge suurendamiseks
ja madalpinge elektri maakaabelliini rajamiseks.

Lahtudes Viimsi Vallavalitsusele 29.01.2025 esitatud projekteerimistingimuste taotlusest
nr 2511002/00955 ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 Ig 5 ja ehitusseadustiku § 26 Ig 4,
ehitusseadustik § 83 Ig 1 p 2 ning Viimsi Vallavalitsuse 02.08.2023 korralduse nr 225, mé&éran
Viimsi alevikus, Nelgi tee 1, Nelgi tee, Astri tee ja Astri tee 8a kinnistutele
projekteerimistingimused pumpla peakaitsme nimipinge suurendamise ja mitut kinnisasja labiva
uue madalpinge elektri maakaabelliini ehitusprojekti koostamiseks.

1. Ehitustegevuse liigi tpsustus:

Astri tee 8a kinnistul asuva pumpla peakaitsme nimivoolu suurendamiseks projekteeritakse uued
maakaablid Kilbi toiteks AJ Vallamaja (Nelgi tee 1) vabadelt fiidritelt. Liitumiskilbis asendatakse
arvesti ning peakaitse uue 3x100A vastu. Vajadusel asendatakse olemasolev jaotuskilp ja
liitumiskilp uue vastu.

2. Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Viimsi Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75021250

Telefon: 602 8800

E-post: info@viimsivv.ee

Volitatud ametiisikud: Enel Valli, Raido Kiubarsepp

3. Taotluse andmed:

Liik: Projekteerimistingimuste taotlus
Number 2511002/00955
Kuupéaev 29.01.2025

4. Ehitamisega h6lmatavate kinnisasjade andmed:

Koha-aadress: Viimsi alevik, Nelgi tee 1
Katastritunnus: 89001:010:5750

Krundi suurus: 24858 m?

Maa sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Koha-aadress: Viimsi alevik, Nelgi tee
Katastritunnus: 89001:010:3452

Krundi suurus: 29358 m2

Maa sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Koha-aadress: Viimsi alevik, Astri tee

Katastritunnus: 89001:010:3751
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Krundi suurus: 6895 m?

Maa sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Koha-aadress: Viimsi alevik, Astri tee 8a
Katastritunnus: 89001:010:3578

Krundi suurus: 945 m?

Maa sihtotstarve: Tootmismaa 100%

5. Projekteerimistingimuste koostamise alus:

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

Planeerimisseadus § 125 Ig 5 ja ehitusseadustik § 26 Ig 4, ehitusseadustik 8 831g 1 p 2
Projekteerimistingimuste 29.01.2025 taotlus nr 2511002/00955.

Imatra Elekter AS-i poolt 15.01.2025 véljastatud lahtetilesanne nr LT-30524H.

Viimsi Vallavolikogu 11. jaanuari 2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneering.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja p6hjendused:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Viimsi  vallavalitsusele esitati  29.01.2025 projekteerimistingimuste ~ taotlus nr
2511002/00955, millega soovitakse Astri tee 8a kinnistul asuva pumpla peakaitsme
nimivoolu suurendamiseks projekteeritakse uued maakaablid kilbi toiteks AJ Vallamaja
(Nelgi tee 1) vabadelt fiidritelt. Liitumiskilbis asendatakse arvesti ning peakaitse uue 3x100A
vastu. Vajadusel asendatakse olemasolev jaotuskilp ja liitumiskilp uue vastu.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kohaselt v6ib kohaliku omavalitsuse Uksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning Uldplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused
ning ehitise pustitamine vi laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus maaratud
muude tingimustega. Planeeritav tegevus asub Viimsi alevikus, mis on planeerimisseaduse
8 125 kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Kohaliku omavalitsuse Uksus maarab planeerimisseaduse § 125 |dikes 5 satestatud juhul
ehitusseadustiku § 26 I6ikes 4 nimetatud tingimused, milleks on: kasutamise otstarve,
suurim lubatud arv maa-alal, asukoht, lubatud suurim ehitisealune pind, kdrgus ja vajaduse
korral stuigavus, arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused, maa- vdi veealal
asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise v8imalik asukoht, ehitusuuringu tegemise
vajadus, haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhim®étted, lammutamise tahtaeg.

EhS § 83 Ig 1 p 2 kohaselt on mitut kinnisasja labiva uue elektripaigaldise rajamiseks
ndutavad projekteerimistingimused.

Projekteerimistingimused méaératakse Astri tee 8a kinnistul asuva pumpla nimivoolu
suurendamise ja mitut Kinnisasja labiva uue elektri maakaabelliini ehitusprojekti
koostamiseks.

7. Projekteerimist puudutava maa-ala insener-tehnilised lahendused ja vérgud:

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb l&htuda tehnovorkude valdajate tehnilistest tingimustest.
Tehnilised tingimused tellib hoonestaja.

Projektis selgitada ja tdpsustada olemasolevate v8i imberpaigutamist vajavate maa-aluste
kommunikatsioonide asukohad nende omanikega ja valdajatega.

Projekti asendiplaanil esitada kdik olemasolevad tehnovorgud koos kaitsevéénditega.
Projektis esitada projekteeritava elektri maakaabli alguspunkti, podrdepunktide ja |18pp-
punkti koordinaadid.

Elektrimaakaabelliini projekti joonistel esitada projekteeritava trassi asukoht koos
kaitsevoondiga.

Elektrimaakaabli trassivaliku staadiumis esitada joonis mddtkavas M 1:500, eelnevalt
kooskdlastada valla ehitus- ja kommunaalosakonnaga.

Kajastada ehitusprojektis ehitustdddega kavandatavate kaevetbdde teostamist vastavalt
Viimsi Vallavolikogu maaruse 16.03.2021 nr 10 ,Viimsi valla kaevetddde eeskiri“ nduetele.



7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.
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Kajastada ehitusprojektis kogu ehitus- ja kaeveala taastamine taies ulatuses. Ehitusprojekti
koosseisus esitada katendite taastamise osa (haljasalade ja teekatete osas) ning vajadusel
teekatete taastamine kogu ehitus- ja kaevala Idikes tadies ulatuses, sh vajadusel teede uue
aluse ehitus.

Kajastada projektis, et ehituse kaigus kasutatavate maa-alade, juurdepaasu teede ja -
teeosade kahjustamisel, tuleb taastada nende ehituseelne seisund ja teedel
teekonstruktsioon, teekatend ja teekattemargistus. Todde kdigus eemaldatud ja
kahjustatud haljastuse puhul tuleb rajada uus haljastus, sh vajadusel teede ja teede uue
aluse ehitus.

Rajatiste asukoha valikul ja projekteerimisel arvestada nende sobivust teiste ehitistega ja
tagada, et nende véljaehitamine ja toimimine ei segaks Uksteist ning vBimaldaks hilisemalt
teha nende hooldust ja remonti.

Elektrikaabli asukoha valikul arvestada kinnistutel olemasolevate kaitsevddnditega ja
muude piirangutega.

Ehituse kaigus kasutatavate maa-alade, juurdepédésu teede ja -teeosade kahjustamisel,
tuleb taastada nende ehituseelne seisund ja teedel teekonstruktsioon, teekatend ja
teekattemargistus. Tédde kaigus eemaldatud ja kahjustatud haljastuse puhul tuleb rajada
uus haljastus, sh vajadusel teede ja teede uue aluse ehitus. Katete taastamise mahud
kooskdlastada Viimsi valla ehitus- ja kommunaalosakonna teede vanemspetsialistiga.
Projekteeritavatele ja ehitatavatele elektrikaablile, mis hakkab paiknema olenevalt
projekteerimise kaigus konkreetsest trassi valikust, riigi- ja era kinnistutel, tuleb s6lmida kui
nende rajatiste tulevasel omanikul, riigi- ja era kinnistute omanikega notariaalsed servituudi
lepingud maade isikliku kasutusdigusega koormamiseks kasuks.

Projekteerimisel  lahtuda  Elektrilevi OU nduetest ja  hankedokumentidest:
https://www8.energia.ee/public/ee043.nsf/PKDE?OpenView, sh ,J352 Elektripaigaldise
projekti koostamise juhend kasuks.

8. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimotted

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

Voimalusel séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.

Kajastada ehitusprojektis taastatava haljastuse rajamist eelprojekti mahus vi esitada
ehitusloa taotlusega koos eraldi haljastusprojekt.

Haljastuse planeerimisel ja taastamisel tagada liiklusohutus ja n&htavus transpordimaadel.
Kajastada ehitusprojektis séilitatav ja likvideeritav kfrghaljastus. Néaidata asendiplaanil
sdilitatavate puude Umber 2m kaitsetsoon. Kui trass ulatub puu kaitsetsooni, siis nihutada
vBimalusel trassi, vastasel juhul naidata puud likvideeritavana.

9. NoOuded projektile ja vormistusele:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Ehitusprojekt koostada vastavalt tervisekaitse, tuleohutuse ja teistele Gigusaktidele ning
kehtestatud valla tildplaneeringule ja teemaplaneeringutele.

Projekt peab olema koostatud ja allkirjastatud EhS ettendhtud padeva isiku poolt ning
majandustegevuse registris registreeritud projekteerimise digust omava ettevdtja poolt.
MTM 26.06.2015 maaruse nr 74 ,Elektripaigaldise kadidule ja elektritddle esitatavad nduded*
8 3 ja 8§ 4 peab elektripaigaldise kohta ehitusprojekti koostava padeva isiku kvalifikatsioon
olema téendatud.

Projekt vormistada kaasajastatud ja tegelikku olukorda kajataval alusplaanil ning
vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele 14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostus-modddistamisele esitatavad nduded®.

Geodeetiliste uurimistddde kaigus moddistada tehnovorkude asukohad ja kooskdlastada
need vorkude valdajatega. Geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud projekti (sh
olemasolevad ja projekteeritavad tehnovorgud jms) koostamiseks vajalikus mahus. Projekti
kooskdlastamiseks esitamise hetkel peab olema geodeetilise mdddistuse ja
kooskdlastataval joonisel naidatud geodeetilise alusplaani koostaja andmed ja t66 number.
Koostatud geodeetiliste uurimistodde aruanne tuleb esitada planeeringute osakonnale
digitaalselt labi Viimsi geom&oddistuste infosiisteemi https://geoveeb.viimsi.ee/.

Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri maarusele 17.07.2015 nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile” ning olema vormistatud modtkavas M 1:500 paberkandjal ja digitaalsel
andmekandjal, joonised DWG faili formaadis ning PDF-is, seletuskiri PDF-is, sh sisukord,
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seletuskiri, joonised, kooskdlastuste koondtabel jm. Valjastatud projekteerimistingimused ja
muu projektiga seonduv informatsioon lisada projekti kausta.

9.7. Projekt peab sisaldama ehitamiseks vajalikel kaevettodel teisaldatava pinnase mahte (m3),
sh kogu valjakaevatava pinnase maht, utiliseeritava pinnase maht, tagasitaidetava pinnase
mabht, juurde veetava pinnase maht, sealhulgas eraldi liiv, killustik ja muld. Projektis néidata
valjakaevatava pinnase ajutise ja alalise ladustamise asukohad ning utiliseeritava pinnase
utiliseerimise asukohad.

9.8. Projekt peab sisaldama Viimsi Vallavolikogu 22.09.2022 mé&éarusega nr 15 kehtestatud
Viimsi valla jaatmehoolduseeskirja 8§ 33 Ig 3 kohaseid andmeid.

9.9. Ehitustbtde kaigus likvideeritavate korghaljastuslike elementide raie tuleb taotleda luba
Viimsi Vallavalitsuse keskkonnaosakonnalt, kes vajadusel maarab asendusistutused
l&htuvalt koostatud dendroloogilise uuringu tulemustest.

9.10. Sailitatavale kdrghaljastusele tuleb tagada ehitusaegne kaitse vastavalt standardile EVS
939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse®.

9.11. Ehitusprojekti vormistamisel votta aluseks ehitisregistri juhendmaterjal — Ehitusprojekti

dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel.

9.12. Enne ehitustdddega alustamist tuleb esitada ehitisregistri www.ehr.ee kaudu ehitusteatis
koos ehitusprojektiga.

10. Nduded ehitustoode teostamisel:

10.1. Ehitustddd tuleb teostada soovitatavalt kinnisel meetodil suundpuurimise teel ning
vastavuses Viimsi Vallavolikogu maarusele 16.03.2021 nr 10 ,Viimsi valla kaevetdodde
eesKkiri“.

10.2. Ehitustédde kaigus tuleb ehitus- ja kaeveala taastada tdies ulatuses vastavalt
ehitusprojektile.

10.3. Ehituse kaigus kahjustatud teede ning juurdepaasuteede taastamisel peab jargima Viimsi
valla kaevetddde eeskirja ja taastamised peavad vastama majandus- ja taristuministri
maarusele 03.08.2015 nr 101 ,Tee ehitamise kvaliteedi nduded®.

10.4. Ehituse kaigus kasutatavate maa-alade, juurdepaasu teede ja -teeosade kahjustamisel,
tuleb taastada nende ehituseelne seisund ja teedel teekonstruktsioon, teekatend ja
teekattemargistus.

10.5. Toode kaigus eemaldatud ja kahjustatud haljastuse puhul tuleb rajada uus haljastus
l&htudes Viimsi Vallavolikogu maarusest 16.03.2021 nr 10 ,Viimsi valla kaevetddde eeskiri®.

10.6. Ehitustodde labiviimisel projekteerimistingimustes esitatud teedel ja nendega piirnevatel
kinnistutel, nende teede vahetus laheduses ja juurdepaasuteede kasutamise korral ning
vajadusel sulgeda teid osaliselt vdi ka lihiajaliselt taielikult, tuleb koostada selleks ajutine
likluskorralduste skeem vastavalt majandus- ja taristuministri maarusele 13.07.2018 nr 43
.,Nouded ajutisele liikluskorraldusele®.

10.7. Teede osalisel vdi taielikul sulgemisel lahtuda Viimsi Vallavolikogu maarusest 27.01.2015
nr 1 ,Viimsi valla teede ajutise sulgemise eeskiri“. Teede osalise vai taieliku sulgemise ajaks
on Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna poolt valjastatavale kaeveloale ning
ehitaja poolt esitatud tee sulgemise avaldusele margitud ehitustdode teostamise periood tee
osaliseks vdi taielikuks sulgemiseks.

10.8. Teede osalise vdi taieliku sulgemise ajaks liikluskorralduse skeemi kohaselt tuleb ehitajal
tasuda tee sulgemise maks vastavalt Viimsi Vallavolikogu maarusele 27.01.2015 nr 2 ,Viimsi
valla teede ja tanavate sulgemise maks®.

10.9. Ehituse kaigus teekonstruktsioonide kahjustamine on keelatud.

10.10. Viis paeva enne ehitustddde alustamist esitada ehitajal valla ehitus- ja
kommunaalosakonnale avaldus kaevetttde teostamiseks infosisteemis OPIS
(viimsi.opis.ee), mille alusel véljastatakse kaeveluba.

11. Kaasamine:

11.1. EhS § 31 ldike 3 kohaselt kaasati projekteerimistingimuste menetluses arvamuste
avaldamiseks Nelgi tee 1, Nelgi tee, Uustalu, Astri tee 9, Astri tee, Astri tee 8, Astri tee 8a,
Pojengi tee 10, Pojengi tee 8, Astri tee 10, Astri tee 12, Nelgi tee 2, Nelgi tee 3, Tammedue


http://www.ehr.ee/

5

tee 2 ja Tammedue tee 1 omanikud ja EhS § 31 I6ike 4 alusel ADVEN EESTI AS, AS Viimsi
Vesi, IMATRA ELEKTER AS, Telia Eesti AS, AS Gaasivork, KH Energia-Konsult AS.

11.2. Kohalik omavalitsus korraldab projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena
EhS § 31 Ig 1 ja haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 48 alusel.

11.3. Huvitatud isikul ja isikul, kelle Gigusi vOib avatud menetluse korras antav Oigusakt
puudutada, on 6igus avatud menetluse raames esitada menetlust labiviivale haldusorganile
eelndu kohta ettepanekuid ja arvamusi.

11.4. Projekteerimistingimuste menetlusest teavitati avalikkust 21.02.2025 ajalehes ,Viimsi
Teataja“ ja avalikustati projekteerimistingimuste eelndéu Viimsi Vallavalitsuse veebilehel.

11.5. Avaliku huvi korral korraldatakse asja arutamiseks avalik istung.

12. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:

12.1. Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.

Tulenevalt eelpool toodust ja PlanS § 125 I6igest 5, EhS § 26 I6ikest 4, EnS 8§ 83 Ig 1 p 2 alusel
ning kooskdlas Viimsi Vallavalitsuse 02.08.2023 korralduse nr 225 ,Volituste andmine ehitus- ja
kommunaalosakonnale, keskkonnaosakonnale ja jarelevalveosakonnale punktiga 1

Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond
OTSUSTAB:

1. Maarata projekteerimistingimused Viimsi alevikus, Nelgi teel, Nelgi tee, Astri tee ja Astri tee
8a kinnistutel uute elektri maakaabelliinide paigaldamise ehitusprojekti koostamiseks.

2. Teha otsus teatavaks projekteerimistingimuste taotlejale.

3. Otsus lisada ehitisregistrisse.

4. Kaesoleva haldusakti peale on vdimalik esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul
projekteerimistingimuste andmisest arvates vo6i vaidlustada see Tallinna Halduskohtus (Parnu
mnt 7, 15082 Tallinn) 30 paeva jooksul arvates pdaevast, millal isik vaidlustatavast
projekteerimistingimuste andmisest teada sai v0i oleks pidanud teada saama.

(allkirjastatud digitaalselt)

Enel Valli Raido Kiubarsepp
ehitusteenistuse juhataja tehnovdrkude vanemspetsialist

Lisa: Asendiskeem



