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Viimsi vallas Piitinsi kiilas paikneva Altsauna lauter kinnistu detailplaneeringu ala
rohevorgustiku toimivuse analiilis

Sissejuhatus

Kiesoleva rohevdrgustiku toimivuse analiiiisi koostas LEMMA OU (reg nr 11453673) Viimsi
vallas Piilinsi kiilas paikneva Altsauna lauter kinnistu detailplaneeringu (Viimsi Haldus OU.
2021) juurde.

Hinnangu koostas keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

Altsauna lauter kinnistu maakasutuse juhtotstarvet soovitakse detailplaneeringuga (DP)
muuta, et rajada kinnistule vaikesadam.

Viimsi Vallavolikogu algatas oma otsusega 12.12.2017 nr 100 kinnistute Altsauna lauter ja
Klaukse-Peetri ning mereala detailplaneeringu, kinnitas ldhteseisukohad ja jattis
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata. Praeguses DP lahenduses planeeritakse
vaid kinnistut Altsauna lauter. Viimsi Vallavolikogu vottis 20.04.2021 vastu otsuse nr 17
,Detailplaneeringu menetluse |6petamine Pilinsi kilas, kinnistul Klaukse-Peetri”, millega
[6petatakse Pulnsi kiila, kinnistute Altsauna lauter ja Klaukse-Peetri ning mereala
detailplaneeringu koostamise menetlus Klaukse-Peetri kinnistu osas.

DP koostamise vajadus tulenes Piilinsi Kiilaselts MTU soovist muuta munitsipaalomandis
oleva kinnistu Altsauna lauter kehtiva Viimsi valla mandriosa ildplaneeringu (UP) kohane
maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast sadama maaks.

2001. a kehtestatud lldplaneeringuga maarati valla rannadarsed maad Uldmaaks alaliigiga
puhkeotstarbeline maa (AP/APR), mis tdhistab elanikkonna aktiivseks puhkuseks, spordiks ja
tervistuseks mdeldud hoonete ja rajatiste, parkide ja muruvaljakute maad, mida réhutati ka
maa munitsipaalomandisse andmisel 2015. aastal. Puhkeotstarbelise munitsipaalmaa
arendamine on Viimsi valla digus ja kohustus arvestades, et Pillnsi kilal puudub senini oma
paadisadam.

Viimsi Vallavolikogu on 15.06.2021 otsusega nr 20 algatanud Viimsi valla mandriosa ranna-
ja merealade lildplaneeringu teemaplaneeringu ja selle keskkonnaméju strateegilise
hindamise. Selle teemaplaneeringu koostamise pdhieesmark on valla ranna- ja merealade
juurdepaasude ja vaba liikumise tagamine, lautrite, vaikesadamate jm veeliikluse jaoks
vajalike asukohtade madramine, vaikesadamate taristu ja vorgustiku arendamiseks
ruumiliste vdimaluste loomine ning pohimdtete ja tingimuste kavandamine. Kuna
teemaplaneeringu koostamine on pikaajaline protsess, siis kdesolev detailplaneering
koostatakse neid p6himdtteid jargivana, kuid siiski kehtivat UP-d muutvana.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ka Viimsi valla lildplaneeringu teemaplaneeringu
Miljéévddrtuslikud alad ja rohevorgustik muutmiseks, kuivord planeeritav Altsauna lauter
kinnistu asub maaratletud haljastu nr 4 alal. KGnealune haljastu, nimetusega “Puinsi kiila
rand” hdlmab rannajoont pea kogu Puinsi kila ulatuses. Alale on lubatud detailplaneeringu
alusel rajada puhkeotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus sdilitada maksimaalselt
olemasolevat haljastust. Haljastu tdhtsusena on nimetatud vOimalust siduda rohelist
vorgustikku rannal. Rohelise vorgustiku koosseisu haljastu ei kuulu ning korghaljastus
puudub.
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1 Ala kirjeldus

Altsauna lauter kinnistu (89001:001:0544) asub Viimsi poolsaare lddnerannikul Pilinsi kiilas
ning selle pindala on 599 m?2. Ala asub kitsal ribal mere ja maantee vahel, kus on
olemasolevad ajaloolised lautrikohad.

Planeeritav ala asub tiheasustusalal. Maakasutuse sihtotstarve on lldkasutatav maa 100%.
Kinnistu on valjakujunenud paatide hoidmise koht ja sobib munitsipaalmaana avalikuks
kasutuseks, kuna naabruses on eramaaomanikud piiranud merele avaliku juurdepaasu.
Kinnistu praegune kasutuskdlbulik suurus on séltuvuses mereveetasemest. Veetase voib
kdikuda 50 kuni 60 cm, erandjuhtudel ka rohkem.

Tegemist on endise Viimsi mdisa Altsaun 40 talumaaga, mille tagastamise subjekt puudus
ning mis anti riigi poolt munitsipaalomandusse 2015. aastal.

Lisaks on planeeritava sadama alasse haaratud kinnistuga piirnev mereala. Koos taidetava
merealaga on planeeritava ala suurus ca 0,55 ha.

Kuigi tegemist on haljastuga, siis haljastutele tavaparane kdrghaljastus kinnistul puudub.
Planeeritava ala piirneb idast riigi kdrvalmaantee nr 11251 Viimsi-Rohuneeme teega.
Riigimaantee teekaitsevéond on 30 m &armise sdiduraja valimisest servast vastavalt
ehitusseadustiku (EhS) § 71 I6ikele 2.
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Joonis 1. Katastriiiksuse paiknemine. Allikas: Maa-amet.

Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) kohaselt (seisuga 01.07.2021) ei jaa planeeringualale
looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) alusel kaitstavaid loodusobjekte.
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2 Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatav ei vasta kehtivale Viimsi valla mandriosa tldplaneeringule,
sest Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala loodusliku rohumaa juhtotstarbega alale,
kuhu vaikesadama rajamist ettendhtud ei ole.

Detailplaneering ei vasta ka Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneeringule
Miljéévddrtuslikud alad ja roheviorgustik. Teemaplaneeringu jargi paikneb planeeringuala
haljastul nr 4, nimetusega “Plilinsi kiila rand”, mis hdlmab rannajoont pea kogu Pulnsi kiila
ulatuses ning mille eesmark on valla rohelise vorgustiku sidususe suurendamine. Sidususe
seisukohast peab mainima, et planeeritavast alast pohja poole on algse haljastu nr 4
eraomanduses kinnistud planeeritud elamumaadeks ja suures osas juba tdis ehitatud
(https://service.eomap.ee/viimsivald/#/planeeringud). Ldunapoolne osa aga koosneb

suuresti Uldkasutatava maa sihtotstarbega Pikaneeme kinnistust, millel asuvat haljastu nr 4
osa Viimsi vald hooldab ja kavandab arendada (Viimsi valla heakorra ja haljastuse
arengukava 2018-2028).

Joonis 2. Kinnistu paiknemine haljaku suhtes. Allikas: teemaplaneering.

Teemaplaneeringu rohelise vorgustiku | osa kasitleb rohelist vorgustikku Viimsi vallas
uldiselt. Rohevorgustiku koosseisu planeeringuala ei kuulu.

Il osa kasitleb valla rohealasid (eelkdige parke, pargilaadseid haljasalasid, keskuse
tdnavadarset haljastust, kalmistuid) tapsemalt. Loetletud rohealad on teemaplaneeringus
nimetatud kokkuvGtvalt haljastuteks.
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Teemaplaneeringu eesmark oli algselt eelkGige maakonnaplaneeringust tuleneva valla
rohevdrgustiku tapsustamine, mis on vajalik Viimsi vallas rannaaladele koondunud
tiheasustusalade ehitussurve leevendamiseks.

Juba varasemas maakonnaplaneeringus paika pandud ,rohetaristu” kontseptsiooni jargides
oli varasema Harju maakonnaplaneeringuga maaratud roheline vorgustik, mida
iseloomustab alljargnev:

e Roheline vodrgustik on planeerimisalane mdiste, mis funktsionaalselt tdiendab
kaitsealade vorgustikku, Ghendades need looduslike aladega lihtseks terviklikuks
susteemiks.

e Vorgustikus toimub inimtekkeliste mojude pehmendamine voi ennetamine, mis loob
eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist
mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele
elutdahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pOhja- ja pinnavee teke, ohu
puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

e Keskkonna loodusliku iseregulatsiooni sdilitamine.

Rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks ei ole ulatuslike “roheliste alade” maaramine
ja nende majandustegevusest vidlja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus- ja
keskkonnakaitseliselt vaartusliku ruumi struktuuri sdilitamine, tuginedes sealjuures
erinevatele arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste analliisile.

Valla elamualade tarbeks on vaja tagada ka avalikud puhke- ja haljasalad, mis ei oma otsest
looduskaitselist potentsiaali, kuid on tahtsad sotsiaalse rolli seisukohast. Avalikud haljastud
loovad meeldiva elukeskkonna, kujundavad piirkonna mainet ja tdstavad turvalisust. Oluline
on sailitada koiki seni veel sdilinud haljastuid, ning seeparast on kohalike planeerimis- ja
ehitusreeglitega loodud kohustused oluliste haljastute sdilimiseks, seda eeskatt eramaadel.
Haljasalade taastekitamine on keeruline ja palju kordi kulukam kui olemasolevate hoidmine.
Viljaselgitatud haljastute asukoha ja omaduste pdhjal on edaspidi vdimalik kavandada
rohevorgustikku detailsemal tasandil (detailsemate planeeringute ja projektide tasemel
taastada katkenud haljastutevahelisi seoseid), siduda rohelised alad kergliiklusteedega ning
manguvaljakutega.

Elanike tagasiside seisukohalt on vdimalik kujundada valla rohealad vastava piirkonna
elanike huvidele vastavateks tegevuspaikadeks. Seejuures on oluline, et haljasalad oleksid
elanikele kergesti kattesaadavad st, et oleks tagatud juurdepdasuteed. Juurdepdasuteede
turvalisus ja atraktiivsus tagab haljasalade suurema kasutatavuse.

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009.a maarusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu teemaplaneering on koostatud 10-15 aasta perspektiivis ja toob vilja
vOimalused rohevorgustiku toimimise tagamiseks. Valla rohestruktuurid ja miljoolisi vaartusi
omavad alad sh haljastud ja puhkealad on olulised vallaelanike elukeskkonna kvaliteedi
seisukohalt, nii Okoloogilisest kui esteetilisest aspektist, ja nende kavandamine eeldab
ajaliselt pikka perspektiivi.

Seega, lisaks maakonnaplaneeringust tulenevatele rohevorgustiku aladele kasitleb
teemaplaneering haljastuid, mis on maaratletud kui avamaataimkattega ala, millel on
samuti teatud keskkonnakaitseline tahtsus. Haljastusse kuuluvad aiad, pargid, puiesteed,
haljakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalad, kalmistud. Haljastutel on
teemaplaneeringus oluline osa Viimsi valla elukeskkonna ilmestamisel ja mitmetele liikidele
elukeskkonna sailitamisel. Haljastu maaratlus teemaplaneeringus ei tahenda ainult avalikku
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kasutust Gldmaana ja eraomanduses haljastu senise sihtotstarbe jargne kasutamine (nt
maatulundusmaana) voéib jatkuda.

Kui rohevorgustiku aladel juhindub suunatud maakasutus eelkdige
okosusteemide/elupaikade, loodusliku mitmekesisuse ning pinnase ja p&hjavee kaitsest
eesmargiga suurenevat inimmoju kompenseerida, siis haljastute seisukohast on lisaks
rohutatud vaartustada ja arendada teedarseid haljastuid ehk teede rohelisi voondeid, mis
aitavad piiiida saasteaineid ja takistada miira levikut. Meredared haljastud on olulised
puhveralad veekaitse seisukohast.

Detailplaneeringuga tehakse seega ettepanek ka Viimsi valla uldplaneeringu
teemaplaneeringu Miljéévddrtuslikud alad ja rohevorgustik muutmiseks. Igale haljastule
on eraldi toodud konkreetsed maakasutus- ja ehitustingimused. Teemaplaneeringu jargi on
haljastu nr 4 alal kohustus sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust ning lubatud on
detailplaneeringu alusel rajada vaid puhkeotstarbelisi ehitisi. Samas voib vdikesadamat
pidada samuti puhkeotstarbeliseks ehitiseks, sarnaselt perspektiivis kavandatava
puhkeranna ehitistega.
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3 Asjakohased tegevused Viimsi valla rohealade
teemaplaneeringu seisukohast

Viimsi vallavalitsuse tellimusel koostatakse (OU Sfddr Planeeringud) hetkel Viimsi valla
mandriosa  iildplaneeringu  teemaplaneeringuga  “Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” kavandatud rohevorgustiku toimivuse uuringut. Uuringu eesmargiks
selgitada valja, milline on Viimsi valla mandriosa rohevdrgustiku hetkeolukord ning
analiuusida, kas teemaplaneeringuga kavandatud meetmed on piisavad jatkusuutliku sidusa
ja toimiva rohevorgustiku olemasoluks Viimsi valla mandriosas. Vajadusel pakutakse valja
meetmed olukorra parendamiseks ja rohevdrgustiku korrigeerimiseks.

To6 vahearuandes (30.11.2020) on toodud kokkuvdtlik tabel Viimsi vallas kehtestatud ja
koostamisel olevatest detailplaneeringutest 19.11.2020 seisuga, mis on olulised
teemaplaneeringu seisukohast. Altsauna lauter kinnistu detailplaneeringut (algatatud 2017)
pole uuringusse kaasatud ning valla haljastute toimimist on ildse rohevorgustiku
toimimise seisukohast vahe kasitletud.

Teemaplaneeringut muutvate detailplaneeringute (ilevaade t66 |B8ppversioonis peaks
kajastama valla jaoks oluliste detailplaneeringute infot juba seisuga 01.05.2021.a.

Seega vOib jareldada, et Altsauna lauter kinnistu detailplaneering ei mojuta valla
rohevorgustiku toimimist oluliselt (rohevdrgustiku mdjutamise aste puudub):

e Rohevorgustiku mdjutamise aste — ,puudub” tdhendab uuringus, et detailplaneering
on koostatud teemaplaneeringus toodud rohevorgustiku elementide maakasutus-
ja ehitustingimustega kooskodlas voi tapsustab neid vahesel maaral, arvestatud on
rohevorgustiku elementide piiridega voi muudab neid marginaalselt lahtudes
planeeringute erinevatest tdpsusastmestest (nt modtkavaline erinevus).

Viimsi Vallavolikogu on 15.06.2021 otsusega nr 20 algatanud Viimsi valla mandriosa
lildplaneeringu ranna- ja merealade teemaplaneeringu ning selle keskkonnamoju
strateegilise hindamise. Selle teemaplaneeringu koostamise pdhieesmark on valla ranna- ja
merealade juurdepadsude ja vaba liikumise tagamine, lautrite, vaikesadamate jm veeliikluse
jaoks vajalike asukohtade mdaaramine, vdikesadamate taristu ja vorgustiku arendamiseks
ruumiliste v@imaluste loomine ning pdhimdtete ja tingimuste kavandamine. Kuna
teemaplaneeringu koostamine on pikaajaline, siis kdesolev detailplaneering koostatakse
neid perspektiivseid pdhimdtteid jargivana, kuid siiski kehtivat UP-d muutvana.
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4 Kokkuvote

Eesti riigi Uldiste arengute seisukohast tuleb kogu Eesti rannikul vdlja arendada riigi
seisukohalt optimaalne vadikesadamate (sh jahisadamad) kett, mis seob ka saared mandriga
ja edendab turismialaseid otsesidemeid vilisriikidega. Selline kett aitab kindlustada saarte ja
rannikualade majanduslikku baasi.

Viaikesadam on sadam vOi sadama o0sa, kus osutatakse sadamateenuseid
harrastusveesdidukitele, vaikelaevadele ja meresdiduohutuse seaduse tahenduses alla 24-
meetri kogupikkusega laevadele. Vadikesadamate arendamisel on otstarbeks uhitada
erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism, rekreatsioon jne). Vaikesadamate haakuvus
tagamaal pakutavate teenustega tekitab silinergia, mis parandab turismi arenguvéimalusi.
Vaga tdhtis on tagada hea ligipdds vaikesadamatele — nii merel kui ka siseveekogudes.
Selleks on koostatud Riigile oluliste vaikesadamate vorgustiku ja sadamate arendamise
tegevuskava ning ka Vaikesadamate vorgustiku kontseptsioon 2014-2020. Riik toetab Eesti
rannikut katva vajalikke teenuseid pakkuvate ja piisava tihedusega vaikesadamate
vorgustiku arendamist, et sadamas oleks véimalik peatuda iga paevateekonna ehk vahemalt
iga kolmekimne meremiili jarel. Sadamatelt ootame kiilastajatele suunatud teenuste
valjaarendamist ja taiendamist, et luua tdiendavat reisimotivatsiooni Eesti kiilastamiseks
ning pikendada meie vetes seilavate kilalisaluste Eestis viibimise aega.

Ruumilise planeerimise alus Eestis on planeerimisseadus (PlanS). Vastavalt seaduse §-le 3 on
planeering konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega maaratakse
seaduses satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Seadus defineerib ka
»rohelise vorgustiku“ ning tuleb arvestada, et rohevdrgustik ongi eeskatt planeeringuline
moiste. Seaduse definitsiooni kohaselt on roheline vorgustik siisteem, mille eesmark on
tagada eri tllpi Okoslisteemide ja maastike sailimist ning tasakaalustada asustuse ja
majandustegevuse mojusid. Vorgustik peaks koosnema nii looduslikest kui ka
poollooduslikest kooslustest. Vastavalt PlanS on ka kogu planeeringute siisteem hierarhiline,
kusjuures madalama taseme planeeringud (nt detailplaneering, Uldplaneering) peavad
olema kooskdlas kdrgema taseme planeeringutega. Seejuures satestavad PlanS § 74 15ige 3
ning § 124 Idige 3 selgelt, et kinnisasjadele vdib kitsendusi seada vastavalt Uld- ja
detailplaneeringuga, ent mitte kdrgema tasandi planeeringutega (maakonna- ja Uleriigilise
planeeringuga). Seepdrast ei ole otstarbekas siinkohal kasitleda maakonnaplaneeringu
rohevorgustiku teemat, eriti kuna on tegemist vdikese kinnistuga, seda isegi
teemaplaneeringus toodud haljastu nr 4 kogupindalat arvestades.

PlanS § 12 sdtestab otstarbeka, moistliku ja saastliku maakasutuse pohimotte, mis
tdhendab, et planeerimisel peab voimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi
ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekamat kasutamist. Asustuse planeerimisel peab
tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades olemasolevat
keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

On arusaadav, et tuleb valtida maa sihtotstarbe muutmist elamumaaks ja uute hoonete
rajamist rohevorgustikku. Kdrge keskkonnariskiga objekti planeerimisel rohevorgustiku alale
tuleb samti valtida ja vajadusel ette ndha meetmed negatiivse keskkonnamaoju
leevendamiseks ning elurikkuse kompenseerimiseks. Juhul, kui isegi otseselt
rohevorgustikku mojutav tegevus on planeeringuliselt voi avaliku huvi seisukohast
hadavajalik, siis tuleb rakendada tavaparaseid kompenseerivaid meetmeid rohevoérgustiku
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sidususe tagamiseks. Konfliktsuse (nditeks maanteedega ristumine) valja toomine annab
aluse edaspidiseks, luues vbimaluse kokkulepeteks, mis lubavad naiteks muuta oluliste
infrastruktuuride asetust el vOimaluse korral vahendada vastuolu
kompensatsioonimeetmetega.

Viimsi valla ildplaneeringu teemaplaneeringu Miljéévddirtuslikud alad ja rohevérgustik
alusel asub Altsauna lauter kinnistu ulatuslikul Piiiinsi ranna-ala haljastul nr 4.

Kinnistu ei asu Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (Harju maakonna teemaplaneeringus
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” alusel) maaratud
rohevorgustikus ega Viimsi valla lildplaneeringu teemaplaneeringu Miljéévddrtuslikud
alad ja rohevorgustik alusel tapsustatud Viimsi valla rohevorgustikus.

Haljastu on eelkdige oluline puhkemajanduslikust seisukohast ja kuna see on
munitsipaalomandis ja hea avaliku juurdepddsuga riigimaanteelt, siis on ala sobiv avaliku
vaikesadama rajamiseks ilma oluliste mojudeta. Viimsi vallavolikogu otsuse juures,
millega algatati detailplaneering (algselt oluliselt suuremale alale) ja jaeti algatamata KSH,
on lisana ka igakiilgselt kaalutletud KSH eelhinnang.
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