VIIMSI VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Viimsi 16. marts 2021 nr 13

Randvere kilas, kinnistu Kiviranna tee 15
detailplaneeringu algatamine,
ldhteseisukohtade Kinnitamine ja
keskkonnamd@ju  strateegilise ~ hindamise
algatamata jatmine

Randvere kilas, kinnistu Kiviranna tee 15 detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb
eesmargist muuta tildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pohimdtted® (Teemaplaneering) kehtestatud elamukrundi
miinimumsuurust. Elamumaa sihtotstarbega kinnistu Kiviranna tee 15 (89001:003:0031)
paikneb asukohas, kus Teemaplaneeringuga on satestatud, et tiksikelamukrundi véhim lubatud
suurus planeeringuala asukohas on 1200 m? ja et sellest vaiksemale maailiksusele ei anta
ehitusdigust mitte thtegi liiki elamu rajamiseks.

Kiviranna tee 15 Kinnistu, mille suurus on 945 mz, on ajalooliselt kuulunud Mikusauna talu
maade koosseisu ja olnud sellisena elukohana kasutuses. Planeeringuala piirkonna
maakasutuse juhtotstarve Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus on véikeelamute maa.
Arvestades, et endisele Mikusauna talu maadele on ndukogude ajal rajatud ulatuslikud
suvilapiirkonnad, kus elamukruntide suurused jadvad mitmel pool alla Teemaplaneeringuga
sétestatu, ndustub volikogu erandina antud krundile Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamisega ja ehitusdiguse méaaramisega tksikelamu ehitamiseks krundile, mille suurus ei
vasta Teemaplaneeringu tingimustele.

Muus osas vastab detailplaneering Teemaplaneeringule, sealhulgas sattele, mille kohaselt
peavad kdik elamud ja nende abihooned asuma Gldplaneeringuga méaratud elamumaal.

Teemaplaneeringuga ,,Miljoovadrtuslikud alad ja rohevdrgustik.“ vastuolu ei esine, kuivord
planeeringualal ei paikne rohevdrgustiku elemente.

Planeeringuala paikneb kompaktse asustusega territooriumil Ladnemere ranna piiranguvoondis
(200 meetrit) ja asub Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirist ca
80,0 meetri kaugusel. Planeeringuala asub korduva Uleujutusega ala piirkonnas, kus ranna
ehituskeeluvoondi (50 meetrit) arvestamise l&htejoon vastavalt Teemaplaneeringule on
maapinna samakoérgusjoon 1,5 meetrit. Planeeringuala on Umbritsetud Uksikelamukruntidega
ja asub véljakujunenud hoonestusega elamukvartalis.

Detailplaneeringuga maéaratakse kinnistu ehitusdigus the kahekorruselise péhihoone ja tihe
uhekorruselise abihoone ehitamiseks, lahendatakse juurdepéd&sud ja liikluskorraldus ning
mé&ératakse tehnovorkude asukohad ja krundi haljastamise pohimétted.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11, 12, 17 ja 20 mddratud ulesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel téieneda.



PlanS 8§ 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist hindamise (KSH) koostamise vajalikkust, ldhtudes
keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 33 IBigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 IGike 2
punktide 1 ja 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui KeHJS § 33 16ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis
tehakse muudatusi ja kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punktides 1 voi 3
sétestatud juhul.

KSH kaalumisel on lahtutud KeHJS § 33 Idigetes 3 — 5 satestatud kriteeriumidest ning
asjaomaste asutuste seisukohtadest. Antud juhul anti strateegilisele planeerimisdokumendile
KSH eelhinnang ja kusiti seisukohta Keskkonnaametilt. KSH eelhinnangu kohaselt ei ole
keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine vajalik alljargnevatel pdhjustel:

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
naiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu saastatust,
olulist jaatmetekke vdi murataseme suurenemist;

2. Teatud mdjuga on ka ehitustddd. Tegemist on tavapdraste ehitustéodega ja nende kaigus
tekkivate mdjude leevendamiseks on standardsed meetmed. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on vdike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ning digusaktide néudeid;

3. Hinnatav detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja
koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud
keskkonnakaalutluste integreerimisega teistesse valdkondadesse, samuti puudub seos
Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide nduete Ulevotmisega;

4. Planeeringus kavandatav tegevus ei poOhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvfime Uletamist, lahtuvalt tegevuse iseloomust. Piirkonnas
puuduvad Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad, samuti kultuurilise véértusega
vm tundlikud objektid ja alad;

5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta erinevate mojutegurite 16ikes olulist
keskkonnamd@ju, samuti puudub erinevate tegurite oluline kumulatiivne mdju nii
looduskeskkonnale, inimese tervisele kui varale. Kavandatava tegevusega ei kaasne
piiritlest mdju;

Keskkonnaamet asus 30.11.2020 Kkirjaga nr 6-5/20/18408-2 (registreeritud valla

dokumendiregistris numbriga 15-3/6518-1) talle esitatud materjalidest ja teadaolevast

informatsioonist lahtudes seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS

8 22 mdoistes olulist keskkonnam@ju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt

detailplaneeringu menetluse kaigus.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud uldplaneeringu pd&hilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 méaédruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3
punkti 3 kohaselt volikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on vallavalitsus (Nelgi
tee 1, Viimsi alevik, 74001, tel 6028 800), detailplaneeringu koostaja on Arhitektuuribiiroo
Lokomotiiv OU (registrikood 11069845).



Viimsi Vallavalitsus, huvitatud isik Triin Tuulas ning té6vétja AB Lokomotiiv OU, mida
esindab juhatuse liige lvo-Martin Veelma, s6lmisid 5.02.2021 Randvere kuilas, kinnistu
Kiviranna tee 15 detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu (registreeritud valla
majanduslepingute registris 5.02.2021 numbriga 2-10.1/79).

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 ldikest 1,
planeerimisseaduse 8 124 I0igetest 1, 2 ja 10, 8 128 I0ikest 1 ja 8 142, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 8 31 punktist 1, § 35 IBigetest 3 ja 5 ning
aluseks vottes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Triin Tuulase avalduse:

1.

Algatada detailplaneering Viimsi vallas, Randvere kilas, Kkinnistul Kiviranna tee 15
(89001:003:0031), iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ldiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pohimdtted* peatiiki 4.2 muutmiseks osas, millega on kehtestatud
minimaalne Uksikelamukrundi suurus antud asukohas 1 200 m? ja p&himdte, et sellest
védiksemale maauksusele ei anta ehitusdigust mitte thtegi liiki elamu rajamiseks.
Detailplaneeringuga maaratakse 945 mz2 suurusele krundile ehitusdigus the ksikelamu ja
uhe abihoone ehitamiseks, lahendatakse krundile juurdepaas ja liikluskorraldus ning krundi
tehnovdrkudega varustamise pohimdtted. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11, 12, 17 ja 20 mé&aratud tlesanded, mille
loetelu v6ib menetluse kéigus taieneda, kui selleks ilmnevad objektiivsed vajadused.

. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Randvere kiilas, Kiviranna tee 15
detailplaneeringule.

Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 6028 800, http://www.viimsivald.ee/).

. Otsus jéustub teatavakstegemisest.
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