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Parnamae kila, kinnistute Lauka tee 10, Lauka
tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9,
Turbatee 11, Turba tee 13, Turba tee 15 ja
Turba tee detailplaneeringu menetluse
[Bpetamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 |dige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analtitisinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P8hjendatud juhtudel on otstarbekas
detailplaneeringu koostamine |6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Parnamae kila, kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9,
Turba tee 11, Turba tee 13, Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneering algatati Viimsi
Vallavalitsuse 14.07.2015 korraldusega nr 1267.

Planeeringuala sisse kuuluvad katastritiksused Lauka tee 10 (89001:001:0167, elamumaa 100%,
1466 m?), Lauka tee 12 (89001:001:0168, elamumaa 100%, 1448 m?), Lauka tee 14
(89001:001:0169, elamumaa 100%, 1441 m?), Turba tee 7 (praegune aadress Kuremarja poik 7,
katastritunnus 89001:001:0171, elamumaa 100%, suurus 1521 m?), Turba tee 9
(89001:001:0172, elamumaa 100%, 1533 m?), Turba tee 11 (89001:001:0173, elamumaa 100%,
1419 m?), Turba tee 13 (89001:001:0174, elamumaa 100%, 1404 m?), Turba tee 15
(89001:001:0175, elamumaa 100%, 1436 m?) ja Turba tee (89001:001:0181, transpordimaa
100%, 6029 m?).

Huvitatud isiku ja Viimsi Vallavalitsuse vahel s6Imiti 09.09.2015 haldusleping detailplaneeringu
rahastamise ja koostamise Oiguste Uleandmiseks, mis registreeriti 03.11.2015 Viimsi
Vallavalitsuse dokumendiregistris nr 2-10.1/441.

Planeeringualal kehtib Parnamée kila, Kuremarja tee 14 (endine Niine maalksus)
detailplaneering, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu 21.01.2014 otsusega nr 3. Planeeringuga
moodustati kaheksateist elamukrunti ja tks katastriiksus spordi- ja manguvaljakutele ning
maéarati kruntide ehitusdigus Uhe nelja sektsiooniga ridaelamu, kuue kahe korteriga elamu ja



Uheteistkiimne tksikelamu ehitamiseks. Elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused Lauka tee 10,
Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9, Turba tee 11, Turba tee 13 ja Turba tee 15
on moodustatud kehtiva Kuremarja tee 14 (endine Niine maatiksus) detailplaneeringu alusel ning
kehtiva detailplaneeringu kohaselt on nimetatud katastriiksustel ehitusdigus uksikelamu
pustitamiseks.

Algatatud detailplaneeringuga hdlmatud katastriliksused olid osa varem planeeritud ja osaliselt
juba valja ehitatud arendusalast. Planeeringualasse hdélmatud katastritiksused olid kall
moodustatud Kuremarja tee 14 (endine Niine maatiksus) detailplaneeringu alusel, ent ehitusdigus
Uksikelamute pustitamiseks oli uue detailplaneeringu algatamise hetkel realiseerimata.
Parnamae kila, kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9,
Turba tee 11, Turba tee 13, Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneeringu koostamise eesmark on
elamukruntide piiride muutmine ja krundi ehitusbiguse maaramine kaksikelamute ehitamiseks.

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavolikogu 13.03.2018 otsusega nr 21 ning oli avalikul
valjapanekul 30.04-30.05.2018.

Detailplaneering algatati tldplaneeringu kohasena, kuid vastuvotmise otsuse kohaselt jouti
menetluse kaigus lahenduseni, kus planeeringuliselt ning maakorralduslikult loogilise ja
ruumiliselt sobivaima krundijaotuse t6ttu olid krundid plaanitud vaiksemad, kui lubatud Viimsi valla
mandriosa teemaplaneeringus ,Viimsi valla lldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pdhimotted.” Kruntide planeeritavad suurused jaid vahemikku 1819 m2 kuni 2 201 m2,
teemaplaneeringu kohaselt on planeeritava ala piirkonnas krundi vahim lubatud suurus 2 250 mz.
Detailplaneeringu vastuvdtmise otsuses tuuakse vdlja, et otsus tulenes kokkuleppest planeeritava
maa omanikuga, kes ndustus mainitud krundijaotuse heakskiitmisel talle kuuluva kinnistu
Raudtee R1 koormamisega UVK trasside rajamiseks, seega liigilt uldisema planeeringu
detailplaneeringuga muutmine oli kompromiss.

Detailplaneeringu menetlus seiskus 2018. aastal peale avalikku valjapanekut.

Ehitisregistri kohaselt paikneb Lauka tee 10 katastrilksusel (ksikelamu, mille esmane
kasutuselevotu aasta on 2022. Lauka tee 12 katastritiksusel paikneb tksikelamu, mille esmane
kasutuselevdtu aasta on 2021. Lauka tee 14 katastriliksusel paikneb Uksikelamu, mille esmane
kasutuselevdtu aasta on 2023. Kuremarja pdik 7 (varasem aadress Turba tee 7) katastriiksusel
paikneb Uksikelamu, mille esmane kasutuselevotu aasta on 2021. Turba tee 9 katastritiksusel
paikneb Uksikelamu, mille esmane kasutuselevftu aasta on 2022. Turba tee 11 katastriliksusel
paikneb Maa-ameti kaldaerofoto kohaselt Uksikelamu ning Ehitisregistri kohaselt on tegemist
kavandava hoonega (ehitusluba véaljastatud 05.04.2023). Turba tee 13 katastriliksusel paikneb
Uksikelamu, millele on véljastatud kasutusluba 14.08.2024. Turba tee 15 katastritiksusel paikneb
Uksikelamu, millele on valjastatud kasutusluba 06.02.2024.

See tdhendab, et kdesolevaks hetkeks on olemasolevad hooned katastritiksustel Lauka tee 10,
Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turbatee 7, Turba tee 9, Turba tee 11, Turba tee 13 ja Turba tee 15
valja ehitatud kehtiva Parnamae kila, Kuremarja tee 14 (endine Niine maalksus)
detailplaneeringuga antud ehitusdiguse kohaselt.

Il Haldusakti pdhjendused

Planeerimisseaduse § 129 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneeringu koostamise I6petada, kui
koostamise kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus. Kuivdrd
detailplaneeringu menetlus on seiskunud juba aastal 2018 ning vahepealse aja jooksul on ellu
viidud kehtiva Kuremarja tee 14 (endine Niine maatksus) detailplaneeringu jargne lahendus, siis
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ei ole tdendoline, et hiljuti rajatud ja veel rajatavate Uksikelamute omanikud sooviksid jatkata
poolelioleva detailplaneeringu menetlust algatamise ja vastuvdtmise korraldustes vélja toodud
eesmargi saavutamiseks.

Planeerimisseaduse 8 139 Ig 2 kohaselt tehakse detailplaneeringu kehtestamise Vvoi
kehtestamata jatmise otsus hiljemalt kolme aasta méoddumisel detailplaneeringu algatamisest
arvates. Detailplaneering on algatatud Viimsi Vallavalitsuse 14.07.2015 korraldusega nr 1267, st
algatamisest on mdoodunud 9 aastat ja menetlus on seiskunud aastal 2018, peale
detailplaneeringu vastuvétmist ja avalikku valjapanekut.

Haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 3 p 3 kohaselt v6ib haldusmenetluse labi viia menetlusosalise
arvamust ja vastuvaiteid ara kuulamata, kui asja ei otsustata selle menetlusosalise kahjuks.
Parnamae kila, kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9,
Turbatee 11, Turbatee 13, Turbatee 15 ja Turba tee (algatatud Viimsi Vallavalitsuse 14.07.2015
korraldusega nr 1267) detailplaneeringu koosseisus olevad krundid omavad ehitusdigust, mille
annab varem kehtestatud Parnamae kila, Kuremarja tee 14 (endine Niine maauksus)
detailplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 21.01.2014 otsusega nr 3). Kehtiva
detailplaneeringu kohane ehitusdigus (Uksikelamute pustitamiseks) on kdikidel kruntidel tanaseks
ellu viidud — valjastatud on ehitusload Uksikelamute pustitamiseks, Uksikelamud on valmis
ehitatud ning valdavale osale Uksikelamutest on véljastatud ka kasutusluba. Sellest tulenevalt ei
kahjusta Parnamae kula, kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba
tee 9, Turba tee 11, Turba tee 13, Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneeringu menetluse
[dpetamine, millega planeeriti elamukruntide piiride muutmist ja krundi ehitusdiguse maaramist
kaksikelamute ehitamiseks, detailplaneeringust huvitatud isikut ega katastrilksuste praeguseid
omanikke.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 1291g 1 p 1 ning § 139 Ig 2, haldusmenetluse seaduse § 40
lg 3 p 3ja 8§68 Ig 2 ning tulenevalt esitatud kaalutlustest

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Lopetada Parnamée kula, kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7,
Turbatee 9, Turbatee 11, Turba tee 13, Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneeringu menetlus ja
tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 14.07.2015 korraldus nr 1267 “Parnamae Kkila,
kinnistute Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9, Turba tee 11,
Turba tee 13, Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneeringu algatamine, lahtellesande kinnitamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

2. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 13.03.2018 otsus nr 21 ,Parnamae kiilas, kinnistute
Lauka tee 10, Lauka tee 12, Lauka tee 14, Turba tee 7, Turba tee 9, Turba tee 11, Turba tee 13,
Turba tee 15 ja Turba tee detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule valjapanekule esitamine®.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on v@imalik vaidlustada Tallinna halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vbi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
vallavolikogu esimees



