W VIIMSI

' VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 18. marts 2025 nr 10

Lubja kila, Partlemetsa katastriliksuse
detailplaneeringu menetluse I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méédudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.“.

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analtitisinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P8hjendatud juhtudel on otstarbekas
detailplaneeringu koostamine |6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Lubja kila, Partlemetsa katastriliksuse detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 13.12.2011
otsusega nr 79. Planeeringuala sisse kuulub Partlemetsa katastriksus (89001:010:2931,
maatulundusmaa 100%, 313 999 m?).

Lubja klla, Partlemetsa katastritiksuse detailplaneeringu koostamise eesmark oli elamukrundi
moodustamine osale Partlemetsa katastriiksusest ja sellele ehitusbiguse maaramine ning
Ulejaanud Partlemetsa katastriiksuse haaramine Maealuse Maastikukaitseala piiresse.
Detailplaneeringuga oli kavas muuta Viimsi valla mandriosa tldplaneeringut.

Kehtiva Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt on Partlemetsa katastritiksuse piirkond
peamiselt metsamaa juhtotstarbega, vaikeses osas ka pdllumajandusmaa juhtotstarbega ala.
Viimsi valla mandriosa teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevdrgustik® kohaselt
kuulub planeeritav ala rohevdrgustiku tuumalasse nr 4 ja tuumala Umbritsevasse tugialasse.
Teemaplaneeringu kohaselt tugialale ja astmelaudadele ei ehitata. Erandina on lubatud ehitada
kaitseala vGi puhkeala teenindavaid rajatisi (nt viidad, laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 20 m?
suuruseid looduskeskkonda sobituvaid hooneid kui enne teemaplaneeringu kehtestamist
kehtestatud detailplaneeringuga pole maaratud teisiti. Hooneid v0i rajatisi teenindavate uute
tehnokoridoride rajamine on keelatud. Keelatud on asfalteeritud teede rajamine. Tugialal voi
astmelaual paikneva maauksuse (sh katastriiiksuse) sihtotstarbe muutmine vdib toimuda ainult
maatulundusmaaks vOi kaitsealuseks maaks kui enne teemaplaneeringu kehtestamist
kehtestatud detailplaneeringuga pole maaratud teisiti.  Partlemetsa katastritiksuse
detailplaneering oli vastuolus eelkirjeldatud tingimustega, kuna planeeriti elamuehitust tuumala
nr 4 imbritsevasse tugialasse.



Partlemetsa katastriilksuse detailplaneeringu lahendus koostati selliselt, et planeeritud
elamukrunt paikneks vahetult olemasolevate (kuid Partlemetsa katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamise hetkel veel valja ehitamata) elamukruntide k&rval. Juurdepééds detailplaneeringu
lahenduses  naidatud elamukrundile planeeriti  Lubja  kila, Partlepdllu  kinnistu
detailplaneeringuga, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu 21.05.2019 otsusega nr 37. Partlepdllu
kinnistu detailplaneeringu elluviimist on alustatud — moodustatud on detailplaneeringu kohased
krundid, sh transpordimaa krunt Péartlepdllu tee L2, mis vdimaldaks sdidukite juurdepaasu
Partlemetsa katastritiksusele. Partlepdllu kinnistu detailplaneeringuga planeeritud teed ja elamud
on véalja ehitamata. Ehitisregistri kohaselt on Partlepdllu tee L2 katastriliksusele pustitamisel
erinevad tehnovdrgud.

Detailplaneeringu menetlus seiskus aastal 2012.

Partlemetsa katastrilksus on loodusliku ilmega hoonestamata ala, osaliselt kaetud metsaga ja
osaliselt avamaastik. Katastrillksus jadb maaparandussisteemi maa-alasse. Katastrilksusel on
kaitsealuste liikide (vaike-karbsenépp, raudkull, 66sorr ja varbkakk) elupaigad. Kéesoleval hetkel
kuulub Maealuse maastikukaitseala hulka ca 1/3 Partlemetsa katastrilksusest (katastritiksuse
kaguosa metsased alad).

Ehitisregistri kohaselt Partlemetsa katastrilksusel Uhtegi hoonet ega rajatist ei paikne.
Katastriliksusel ei ole kehtivat detailplaneeringut.

Il Haldusakti pdhjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse I6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

Haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma
menetlusosalisele vdimaluse esitada kirjalikus, suulises v6i muus sobivas vormis asja kohta oma
arvamus ja vastuvaited.

Haldusmenetluse seaduse 8 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta
haldusakt, kui taotletud haldusakt otsustatakse jatta andmata. K&esoleva korraldusega
I6petatava detailplaneeringu menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole
valjastatud haldusakti, mis menetluse I6petaks.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 kohaselt tuleb viia enne
2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse jOustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hiljiemalt 2018. aasta 1. juuliks. Lubja klla, Partlemetsa katastritiksuse
detailplaneering algatati enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse joustumist.

Planeerimisseaduse 8 129 Ig 1 p 1 kohaselt vbib detailplaneeringu koostamise I6petada, kui
koostamise kaigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus.
Detailplaneering on algatatud eesmargiga planeerida elamukrunt alale, mis Viimsi valla
mandriosa teemaplaneeringu ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik® kohaselt kuulub
rohevorgustiku tuumalasse nr 4 ja tuumala Umbritsevasse tugialasse. Teemaplaneeringu
kohaselt tugialale ja astmelaudadele ei ehitata, st Partlemetsa katastrillksuse detailplaneeringu
algatamine on vastuolus teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®.
Kéesoleval ajal on Viimsi Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringu koostamise eesmark
moodustada osale Partlemetsa katastritiksusest elamukrunt on nii selgelt vastuolus Viimsi valla
mandriosa teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevdrgustik®, et on p&hjendatud
detailplaneeringu menetluse I6petamine teemaplaneeringukohase looduskeskkonna sdilitamise
eesmargil.
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Kuivord Lubja kiila, Partlemetsa katastritiksuse detailplaneeringu menetlus on algatatud 13 aastat
tagasi ja on I6puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1
I6ikes 4 toodud téhtajaks ja detailplaneeringu koostamise eesmark moodustada osale
Partlemetsa katastrilksusest elamukrunt on selgelt vastuolus Viimsi valla mandriosa
teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevorgustik (mille kohaselt tuleb nii tuumalal
kui tugialal valtida asustuse tekkimist ja tuleb sdilitada teemaplaneeringukohaste tuumalade
terviklikkust) on pdhjendatud detailplaneeringu menetluse I6petamine.

Il Huvitatud isiku arvamus ja vastuvaited ning valla seisukohad nendele

Kéesoleva haldusakti eelndu edastati 04.02.2025 (reg-nr 10-6/551) detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikule. Huvitatud isikul paluti eelnuga tutvuda ja arvamust avaldada
kahe nadala jooksul, st hiljemalt 18.02.2025. Lisaks selgitati, et kirjale mittevastamisel loeb
vallavalitsus, et huvitatud isikul vastuvaited puuduvad.

Kuivlrd detailplaneeringu algatamist taotlenud isik ei vastanud detailplaneeringu menetluse
I6petamise kirjale, siis vOib jareldada, et tal puuduvad vastuvaited Lubja kiila, Partlemetsa
katastritiksuse detailplaneeringu menetluse I6petamisele.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 1g 10 ja § 129 1g 1 p 1, haldusmenetluse seaduse § 401g 1 ja § 43 Ig
2, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 Ig 4 ning tulenevalt esitatud
kaalutlustest,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Lopetada Lubja kila, Partlemetsa katastrilksuse detailplaneeringu menetlus ja tunnistada
kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 13.12.2011 otsus nr 79 “Detailplaneeringu algatamine ja
lahtetlesande kinnitamine: Lubja kila, Partlemetsa katastriliksusel”.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vbimalik vaidlustada Tallinna halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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