VIIMSI VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Viimsi 11. jaanuar 2023 nr 9

Laiakulas, kinnistute Lilleoru tee 4, Lilleoru tee
4a, Lilleoru tee 6, Lilleveere tee, osaliselt Lilleoru
tee ja Orumetsa detailplaneeringu vastuvétmine
ja avalikule valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistute Lilleoru tee 4 (89001:001:0188), Lilleoru tee 4a (89001:001:0189), Lilleoru tee 6
(89001:001:0194), Lilleveere tee (89001:001:0193), osaliselt Lilleoru tee (89001:010:3739) ja
Orumetsa (89001:001:1402) detailplaneering algatati detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isiku Kaveks Holding OU (Aleksandr Skoljar) esindaja Estplain OU (Igor Sidorenko) avalduse
alusel (registreeritud valla dokumendiregistris 27.04.2021 numbriga 10-10/2343) Viimsi
Vallavalitsuse 12.01.2022 korraldusega nr 10.

30.12.2021 sélmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse Uleandmiseks ja lisaks leping, mille kohaselt kohustub
huvitatud isik ehitama omal kulul detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatavad teed, koos
vajaliku taristuga ning andma teemaa- ja haljasala maa krundid tasuta valla omandisse (lepingud
on registreeritud valla majanduslepingute registris 03.01.2022, vastavalt numbritega 2-10.1/3 ja
2-10.1/4).

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (28.01.2022) ja
.Harju Elu“ (28.01.2022), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 09.02.2022 kirjaga nr
10-10/794.

Detailplaneering koostati koostd0s planeeringuala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega
ning tehnovérkude valdajatega (Bingonet OU, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Viimsi Vesi AS ja
Viimsi  Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond), detailplaneering kooskdlastati
Paasteametiga (04.10.2022 digiallkiri) ja Keskkonnaametiga (27.10.2022 kiri nr 6-2/22/19771-2).
Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu tingimusel, et ametile kooskdlastamiseks
esitatud detailplaneeringu lahendust korrigeeritakse vastavalt nende kirjas toodule.
Keskkonnaameti tingimused taideti ning detailplaneeringusse lisati tegevusnduded Lilleoru tee 6
kinnistul registreeritud invasiivse voorliigi karuputke koloonia laienemise valtimiseks ja muudeti
kinnistul asuva puurkaevu sanitaarkaitseala hooldusalaks, vastavalt veeseaduse § 277 1dikes 2
satestatule. Seega saab detailplaneeringu lugeda Keskkonnaametiga kooskdlastatuks.



Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: , Topo-geodeetilised uurimistédd®,
Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU t6d nr TT-6139, detsember 2021;
,Lilleoru tee 6 dendroloogiline hinnang®, OU Aktiniida t66 nr 4/22.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala suurus on ligikaudselt 4,5 hektarit ja see hdlmab kinnistuid Lilleoru tee 4
(89001:001:0188), Lilleoru tee 4a (89001:001:0189), Lilleoru tee 6 (89001:001:0194), Lilleveere
tee (89001:001:0193), osaliselt Lilleoru tee (89001:010:3739) ja Orumetsa (89001:001:1402).

Planeeringuala asub Laiaklla Idunaosas ning piirneb ladnest teemaa kinnistuga Parnamae tee
L5 ja Parnamae tee 4a, pdhjast Laiamae tee darsete elamukruntidega, idast Vaike-Kaspre tee
aarsete elamukruntidega ja kinnistuga Kaspre haljak ning I6unast kinnistutega Lilleoru haljak ja
Parnamae tee 4.

Planeeringuala laaneosas, kinnistul Lilleoru tee 4, asub arihoone (Parnamae Keskus) koos
parklaga ning selveautopesula ja alajaam, Ulejaanud planeeringuala on hoonestuseta, Uksikute
puudega rohumaa (endine astelpajuistanduse ala). Planeeringuala Idunapoolne osa on kaetud
kérghaljastusega, kus asub ka vaike klint, valdav osa planeeringuala maapinnast on Uhtlaselt
tasase reljeefiga ja suhteliselt korraparase kujuga.

Detailplaneeringuga moodustatakse kolm krunti: kaks arimaa krunti (AK), mille suurused on
22 320 m? (pos 1) ning 15 948 m? (pos 2) ja Uks loodusliku maa krunt (HL), suurusega 3 601 m?
(pos 3).

Arimaa krundile pos 1 maaratakse ehitusdigus olemasoleva kaubanduskeskuse laiendamiseks,
ehitisealuse pinnaga 5 000 m2. Hoone suurim lubatud korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid
ei planeerita. Hoonete arv krundil on 1, hoone suurim lubatud kérgus Umbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmargist on 11,0 meetrit.

Arimaa krundile pos 2 maaratakse ehitusdigus kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
pustitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 9 700 m2. Hoone suurim lubatud korruste
arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Hoonete arv krundil on 3, mis annab vdimaluse
krunti etapiviisiliselt hoonestada, kuid krundile on soovi korral lubatud pustitada ka 1 hoone.
Hoone suurim lubatud kérgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist pdhimahus on 9,0
meetrit, kuni 25 % ehitisealusest pinnast on lubatud 11,0 meetrit (see osa hoonestusalast on
pohijoonisel tahistatud eraldi leppemargiga).

Arimaa krunte ei ole lubatud piirdeaiaga imbritseda.

Loodusliku maa krunt pos 3 on roheala krunt, mille kasutamise sihtotstarvet detailplaneeringuga
ei muudeta. Tegu on munitsipaalomandis oleva kinnistuga, mis jaab uldplaneeringu
teemaplaneeringu ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik® kohasele haljastule nr 31. Kinnistult
algab Iru Klindiplatoo. Detailplaneeringuga on kinnistule planeeritud jalgtee, mis hakkab
perspektiivis Uhendama planeeringuala teedevorgustiku Narva maantee T12 aares asuva
bussipeatusega.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonete pdhilised arhitektuurinbuded, viimistlusmaterjalide
kasutamisele detailplaneering piiranguid ei sea, kuid detailplaneeringuga satestatakse, et valtida
tuleb suuri monotoonseid valisseina pindasid ja need tuleb ligendada kujunduselementidega voi
kasutada erinevaid fassaadikattematerjale.



Detailplaneeringuga on lahendatud planeeringuala teedevdrk ja liikluskorralduse pdhimdétted,
maaratud on tehnovérkude pdhimdttelised asukohad, haljastuse ja heakorrastuse poéhimétted,
keskkonnakaitse abindud, tuleohutusnouded, radooniohust tulenevad néuded,
jaatmekaitlusndéuded, kuritegevuse riske vahendavad ndéuded, samuti on maaratud servituutide
vajadus ja nende asukohad.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneerinqu vastuvotmiseks

Detailplaneering on uldplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu vastuvétmine vallavalitsuse padevusse.

Aigrumée kila, Laiaklla killa ja osaliselt Metsakasti kiila Uldplaneeringu’ kohaselt asub
planeeritav ala arimaa (B) ja ari reservmaa (BR) juhtotstarvetega alal, planeeringuala Idunaserv
jaab haljasmaa (H) juhtotstarbega alale. Detailplaneeringu kohaste kruntide kasutamise
sihtotstarbed on maaratud vastavuses Uldplaneeringu kohaste maakasutuse juhtotstarvetega —
detailplaneeringuga moodustatud kruntide sihtotstarbed on &rimaa ja looduslik maa.

Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla lldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pbhimdtted.“? antud detailplaneeringule ei kohaldu, kuivord detailplaneeringuga ei planeerita
elamukrunte. Samas on siiski detailplaneeringu koostamisel arvestatud, et planeeringuala
naaberkruntide puhul on tegu elamukruntidega ja seet6ttu on planeeringu idaossa elamukruntide
korvale planeeritud 20 meetri laiune haljasala, kuhu on ette ndhtud ka kérghaljastuse istutamine.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad
ja rohevdrgustik®. Teemaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Idunaosas haljastu nr 31,
mille eesmark on Narva maanteega piirneva metsaala sailitamine loodusliku mitmekesisuse
tagamiseks ning teest tulenevate negatiivsete mdéjude vahendamiseks. Detailplaneeringus on
haljastuga nr 31 kattuvas krundi osas ette nahtud koérg- ja madalhaljastuse sailitamine,
hoonestust sellele ei ole planeeritud, lubatud on Uksnes Uldplaneeringuga ettendhtud jalgtee
rajamine, mis ei kahjusta teemaplaneeringuga haljastu toimimiseks seatud eesmarke.

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu Uldplaneeringut. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Uldisemate
planeeringutega, samuti on taidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koostdod
olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

1 Aigrumée kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
12.04.2011 otsusega nr 21): https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-
uldplaneeringud

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla (ildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimétted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32):
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljdévaartuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22)
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV _VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 2:

1. Vétta vastu Laiakillas, kinnistute Lilleoru tee 4, Lilleoru tee 4a, Lilleoru tee 6, Lilleveere tee,
osaliselt Lilleoru tee ja Orumetsa detailplaneering (Viimsi Haldus OU t66 nr 01-22, pdhijoonise
kuupdev 03.10.2022) ja korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek. Detailplaneeringuga
moodustatakse kaks drimaa krunti (AK), suurustega 22 320 m? (pos 1) ja 15 948 m? (pos 2) ja
Uks loodusliku maa krunt (HL), suurusega 3 601 m? (pos 3).

Arimaa krundile pos 1 maaratakse ehitusdigus olemasoleva kaubanduskeskuse laiendamiseks,
ehitisealuse pinnaga 5 000 m2. Arihoone suurim lubatud korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid
ei planeerita. Hoonete arv krundil on 1, hoone suurim lubatud kérgus Umbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmargist on 11,0 meetrit.

Arimaa krundile pos 2 méaéaratakse ehitusdigus kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
pUstitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 9 700 m2. Arihoone(te) suurim lubatud
korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita. Hoonete arv krundil on 3, mis annab
vBimaluse krunti etapiviisiliselt hoonestada, kuid krundile on soovi korral lubatud pustitada ka 1
hoone. Arihoone suurim lubatud kérgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist
pdhimahus on 9,0 meetrit, kuni 25 % ehitisealusest pinnast on lubatud 11,0 meetrit (kdrgem
hoone osa on pdhijoonisel tahistatud eraldi leppemargiga).

2.30.12.2021 soImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga leping, mille kohaselt
kohustub huvitatud isik ehitama omal kulul detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatavad
teed, koos vajaliku taristuga ning andma teemaa- ja haljasala maa krundid tasuta valla omandisse
(lepingud on registreeritud valla majanduslepingute registris 03.01.2022, vastavalt numbritega 2-
10.1/3 ja 2-10.1/4).

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



