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KORRALDUS

Viimsi 20. september 2023 nr 274

Laiakulas, kinnistu Vanavahtra detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

03.08.2020 laekus Vanavahtra OU taotlus (reg nr 10-10/4155) detailplaneeringu algatamiseks
Laiakulas, kinnistul Vanavahtra (katastrilksuse tunnus 89001:010:3627, Kkatastriliksuse
sihtotstarve elamumaa 100%). Detailplaneering koostatakse eesmargiga planeerida
vaikeelamukvartal, lahtudes Aigrumae killa, Laiakila killa ja osaliselt Metsakasti kila
Uldplaneeringu® kohasest maakasutuse juhtotstarbest, mis on vaikeelamu reservmaa.

11.12.2020 sdImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse Uleandmiseks. Samal kuupaeval sdlmiti lisaks leping,
mille kohaselt kohustub huvitatud isik rajama vastavalt Viimsi Vallavalitsuse (Vallavalitsuse) poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele planeeringulahendusega ettendahtud sdidu- ja kdnniteed,
teerajatised (teevalgustus, teeaarne haljastus, liiklusmargid, mahas6idud, drenaaz), mangu- ja
spordiplatsid (vahemalt 2 eraldi valjakut, igal véaljakul minimaalselt 3 elementi), haljastuse ja
taristu (tehnovdrgud, sademeveed ja muud kommunikatsioonid) ning védrandama vallale tasuta
planeeritava ala jagamisel moodustuvad avalikuks kasutamiseks ette ndhtud transpordimaa
sihtotstarbega krundid ja avalikuks kasutamiseks ette nahtud haljasala maa sihtotstarbega
krundid. Lepingu kohaselt kohustub Huvitatud isik lisaks seadma valla kasuks
sademeveestisteemi isikliku kasutus@iguse, kui planeeringulahendus seda ette naeb. (Lepingud
on registreeritud dokumendiregistris 14.12.2020 numbriga 10-10/7442).

Viimsi Vallavalitsuse 23.12.2020 korraldusega nr 776 algatati detailplaneering ja kinnitati
detailplaneeringu lahtetingimused.

Teade detailplaneeringu algatamise kohta avaldati 05.01.2021 Ametlikes Teadaannetes
(teadaande number 1699859), sama kuupéeva Viimsi Vallavalitsuse kirjaga nr 10-10/46 teavitati
kaasatud isikuid.

Teave detailplaneeringu algatamise kohta avaldati 22.01.2021 ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ ja
,Harju Elu®.

1 Aigrumée kiila, Laiakiila killa ja osaliselt Metsakasti kiila tildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
12.04.2011 otsusega nr 21):
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud

Kuivdrd planeeringuala piirneb Tallinna linna haldusterritooriumiga ja jaab Uhtlasi Pirita jdeoru
maastikukaitseala Parnamée piiranguvoondi naabrusse, kusiti Viimsi Vallavalitsuse 17.04.2021
kifaga nr 10-10/2721 Tallinna Linnavalitsuselt ja Keskkonnaametilt ettepanekuid
detailplaneeringu koostamiseks.

Tallinna Linnavalitsuse Tallinna Strateegiakeskuse Ruumiloome kompetentsikeskus teatas oma
21.06.2021 e-kirjaga, et on detailplaneeringu lahenduse labi vaadanud ning nende poolt méarkusi
ega ettepanekuid ei ole.

Keskkonnaamet juhtis 17.06.2021 Kkirjas nr 6-2/21/10874-2 téhelepanu v@imalikele
murahairingutele ning tegi ettepaneku kasutusele votta mira leevendusmeetmed. Samuti juhtis
tédhelepanu asjaolule, et detailplaneeringu puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist, kuna kavandatakse elurajooni 15 (ksikelamu- ja nelja
kaksikelamukrundiga, Ghe haljasala maa ning nelja tee- ja tdnavamaa krundiga.

Detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamiseks korraldati 26.07.2021 kuni 09.08.2021 avalik
valjapanek. Sellest teavitati kaasatud isikuid Viimsi Vallavalitsuse 08.07.2021 kirjaga nr 3675,
avalikkust 09.07.2021 ajalehtede ,Viimsi Teataja“ ja ,Harju Elu“ kaudu.

Detailplaneering koostati koostt6s planeeringuala kinnisasja omanikega ja tehnov@rkude
valdajatega ning kooskolastati Paasteametiga (13.01.2023 koosk®lastus nr 7.2-3.18001-2).

Detailplaneeringule koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, sellele
andsid oma seisukohad Keskkonnaamet (16.02.2023 kiri nr 6-5/23/1184-2) ja Terviseamet
(16.02.2023 kiri nr 9.3-4/23/354-2). Mdlemad asusid seisukohale, et KSH algatamine
detailplaneeringule ei ole vajalik.

Viimsi Vallavalitsuse 03.05.2023 korraldusega nr 126 (Korraldus) jaeti algatamata KSH kinnistu
Vanavahtra detailplaneeringule.

31.05.2023 avaldati teadaanne detailplaneeringu KSH algatamata jatmise kohta Ametlikes
Teadaannetes (teadaande number 2079682), samuti avaldati teade 26.05.2023 ajalehes ,Viimsi
Teataja“. Keskkonnaametit ja Terviseametit teavitati Korralduse vastuv8tmisest 31.08.2023
kirjaga nr 10-10/3752.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Maa-ala plaan tehnovdrkudega“,
Ruutjuur OU t66 nr 20_196, oktoober 2020; ,Puude vaartushinnang“, OU Green-Moto, arborist,
puittaimede hindaja Taivo Paeveer, 2022; ,Puittaimestiku hinnang“, Dendro SJ OU, Sulev Jarve,
arborist-konsultant, 2022; ,Liiklusmirast p6hjustatud miratasemete hindamine®“, Akukon Eesti
OU t66 nr 210500-1, 30.03.2021.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala suurus on 43 653 m? ja see hdlmab kinnistut Vanavahtra (89001:010:3627,
elamumaa 100 %). Planeeringuala asub Laiakila ladneosas, piirnedes laénest Tallinna linna
haldusterritooriumil asuva Parnamée teega, pohjast riigi omandis oleva kinnistuga Vahemetsa
(89001:001:1443), idast kinnistutega Suur-Kaspre (89001:010:0315) ja Kaspre (89001:010:0458)
ning lIdunast Laiamae tee aarsete hoonestatud elamukruntidega (neid on kokku 10 krunti).



Planeeringualal kasvab rikkalikult kdrghaljastust, tihedam okaspuu puistu asub planeeringuala
kirdeosas. Teid, hooneid ega muid ehitisi kinnistul ei ole. Planeeringuala vahetusse naabrusesse
(teisele poole Parnamae teed) jaab Pirita jdeoru maastikukaitseala Parnamae piiranguvddnd.

Detailplaneeringuga planeeritakse avalikes huvides 4 941 m? suurune avalikult kasutatav
haljasala maa krunt (pos 18), millele arendaja ehitab omal kulul manguvaljaku ja spordiplatsi ning
parast rajatiste véljaehitamist annab krundi tasuta valla omandisse. Lisaks planeeritakse avalikes
huvides 554 m2 suurune teekrunt (pos 22), mis on ette ndhtud Parnamae tee maa-ala
laiendamiseks ja see antakse samuti tasuta valla omandisse.

Detailplaneeringuga moodustatakse kolm kvartalisisest avalikult kasutatavat teekrunti (pos-d 19,
20 ja 21, kokku 6 698 m?2), need antakse parast teerajatiste projektikohast valjaehitamist tasuta
valla omandisse.

Detailplaneeringuga planeeritakse seitseteist tksikelamukrunti (pos-d 1 kuni 17, suurustega
vahemikus 1520 m2 kuni 2 786 m32). Esialgse eskiislahenduse kohaselt soovis arendaja
planeerida 15 uksikelamu- ja 4 kaksikelamukrunti (kokku 23 eluasemekohta), Vallavalitsuse
ndudel vahendati detailplaneeringuga kavandatavate elamukruntide arvu ja suurendati haljasala
maa krundi pindala.

Elamukruntidele pos-d 1 kuni 17 madaratakse ehitusdigus uksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks, elamukrundile on lubatud ehitada ks p&hihoone (Uksikelamu) ja Uks abihoone.
Abihoonete arv kruntidel sisaldab ka alla 20 mz2 ehitisealuse pinnaga abihooneid.

Elamukruntide pos-d 4 kuni 17 suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m2, elamukruntide pos-
d 1 ja 2 suurim lubatud ehitisealune pind on 380 m2 ning elamukrundi pos 3 suurim lubatud
ehitisealune pind on 550 m2. Elamukrundid pos-d 1 kuni 3 asuvad Parnamée tee &ares, kus
liklusmurast ja vibratsioonist pdhjustatud hairingud vorreldes teiste planeeringuala kruntidega on
suuremad, seetdttu on lubatud nendele kruntidele ka suurem ehitisealune pind, et v6imaldada
rakendada arhitektuurseid ja ehituslikke votteid elamute siseruumide kaitseks muira eest. Nende
kruntide puhul on tegu ka endiste kaksikelamukruntidega, mis Vallavalitsuse n&udel
detailplaneeringust likvideeriti.

Kdikide planeeringuala Uksikelamute suurim lubatud maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid
korruseid ei planeerita. Uksikelamute suurim lubatud kdrgus Uimbritseva maapinna keskmisest
kGrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonete kdrgus on kuni 5,0 meetrit. Uksikelamute katusekalle
on vahemikus 0 — 20 kraadi, abihoonetele kohustuslikku katuse kaldenurka ei maarata, kuid
abihoone koos Uksikelamuga krundil peavad moodustama thtse arhitektuurse terviku.

Uksikelamud ja abihooned vdivad paikneda joonisel AP-3 maaratud elamu hoonestusalas,
abihooneid on lubatud pustitada ka véljaspoole hoonestusala, tingimusel, et kaugus kinnistupiirist
on vahemalt 5,0 meetrit ning sailivad kéik Il ja Il vaartusklassi puud. Servituudivajadusega
aladele hooneid pustitada ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga on madaratud hoonete pdhilised arhitektuurinbuded, viimistlusmaterjalide
kasutamisele detailplaneering piiranguid ei sea, satestatud on vaid, et Umarpalk valisseinte
viimistluses ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga on lahendatud planeeringuala teedevork ja liiklus- ja parkimiskorralduse
pohimbtted, maaratud on tehnovorkude pShimdttelised asukohad, haljastuse ja heakorrastuse
pohimébtted, keskkonnakaitselised tingimused, mira leevendavad meetmed (seletuskirja peattikis



4.7 on Kkasitletud pohjalikult liiklusmirast tingitud miratasemete moju planeeringualale ja
madaratud leevendusmeetmed mira normtasemete tagamiseks hoonete siseruumides),
tuleohutusnduded, radooniohust tulenevad nduded, jadtmekaitusnbuded, kuritegevuse riske
vahendad nduded, samuti on mé&éaratud servituutide vajadus ja nende asukohad.
Detailplaneeringuga on maaratud planeeringu elluviimise kava.

Vastavus Uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvdtmiseks

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse péadevusse.

Aigrumae kila, Laiakila kula ja osaliselt Metsakasti kila uldplaneeringu kohaselt asub
planeeritav ala véaikeelamu reservmaa (EVR) juhtotstarbega alal. Vaikeelamu reservmaa on
dldplaneeringu kohaselt Uksikelamu ehitamiseks eraldatud maa. Erandjuhul, kui see on
detailplaneeringus eraldi valja toodud, vdib sellele alale ehitada ka kaksikelamuid ja/v6i esmaseks
elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke &ri- vO0i sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid
(detailplaneering kajastab otseselt kaksikelamu vai @ripinna ehitamise Gigust). Vaikeelamumaale
ei ole lubatud rajada ridaelamuid. Detailplaneeringu kohaste kruntide kasutamise sihtotstarbed
on maaratud vastavuses uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbega ning
detailplaneeringuga moodustatud tksikelamukruntidele on lubatud ehitada Uksikelamud ja nende
abihooned.

Detailplaneering vastab Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimétted.“? pdhimdtetele, mille kohaselt peavad kdik elamud Viimsi
vallas asuma Uldplaneeringuga maaratud elamumaal. Samuti on detailplaneeringus arvestatud
teiste teemaplaneeringu nduetega, sh: planeeringuala asukohas on uksikelamukruntide vahim
lubatud suurus 1 500 m2 — kdéikide Uksikelamukruntide pindalad on sellest suuremad, p&hihoone
hoonestusala kaugus naaberkrundi piirist on 7,5 meetrit, phihoone suurim lubatud kdrgus on 8,5
meetrit jmt.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad
ja rohevorgustik*®, kuivord teemaplaneeringu kohaselt ei esine planeeringualal rohevérgustiku
elemente. Planeeringuala piirneb rohevorgustiku haljastuga nr 29, millele on detailplaneeringuga
kavandatud juurdepaas (kergliiklustee).

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu dldplaneeringut. Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate
planeeringutega, samuti on tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koostd6dd
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla tildiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted.”
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maérusega nr 32):
https:/Aww.viimsivald.ee/publiciww_vana/Teemaplan Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevérgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 mé&arusega nr 22)

https:/Amww.viimsivald.ee/public/Vimsi RV_VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse 8-st134 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Vétta vastu Laiakilas, kinnistu Vanavahtra detailplaneering (Viimsi Haldus OU t66 nr 02-21,
pohijoonise kuupaev 21.08.2023) ja korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.
Detailplaneeringuga moodustatakse Uks 4 941 m2 suurune haljasala maa krunt (HL, pos 18), neli
teekrunti, kogupindalaga 7 252 m2 (LT, pos-d 19 kuni 22) ja seitseteist Uksikelamukrunti,
kogupindalaga 31 460 m2 (EP, pos-d 1 kuni 17).

Haljasala maa krundile pos 18 maaratakse ehitusdigus méngu- ja spordiplatsi ehitamiseks,
vaikelaste manguvéljakule rajatakse liivakast, kiik ja liumagi, lisaks paigaldatakse krundile
lauatennise laud. Krundile rajatakse ka elamuala teenindav alajaam.

Elamukruntidele pos-d 1 kuni 17 mé&ératakse ehitusdigus the Uksikelamu ja Uhe abihoone
ehitamiseks, abihoonete arv kruntidel sisaldab ka alla 20 m?2 ehitisealuse pinnaga abihooneid.
Elamukruntide pos-d 4 kuni 17 suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m2, elamukruntide pos-
d 1 ja 2 suurim lubatud ehitisealune pind on 380 m2 ning elamukrundi pos 3 suurim lubatud
ehitisealune pind on 550 m2,

Koikide planeeringuala tiksikelamute suurim lubatud maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid
korruseid ei planeerita. Uksikelamute suurim lubatud kdrgus Umbritseva maapinna keskmisest
kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonete kérgus on kuni 5,0 meetrit.

2. 11.12.2020 sOImiti  detailplaneeringu  koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe
detailplaneeringu tehnilise koostamise ja rahastamise biguse Uleandmiseks. Samal kuupéeval
sOImiti lisaks leping, mille kohaselt kohustub huvitatud isik rajama vastavalt Vallavalitsuse poolt
vdaljastatud tehnilistele tingimustele planeeringulahendusega ettenahtud sdidu- ja kdnniteed,
teerajatised (teevalgustus, teedarne haljastus, liiklusmargid, mahasoéidud, drenaaz), mangu- ja
spordiplatsid (vahemalt 2 eraldi valjakut, igal valjakul minimaalselt 3 elementi), haljastuse ja
taristu (tehnovdrgud, sademeveed ja muud kommunikatsioonid) ning védrandama vallale tasuta
planeeritava ala jagamisel moodustuvad avalikuks kasutamiseks ette nahtud transpordimaa
sihtotstarbega krundid ja avalikuks kasutamiseks ette néhtud haljasala maa sihtotstarbega
krundid. Lepingu kohaselt kohustub Huvitatud isik lisaks seadma valla kasuks
sademeveesiisteemi isikliku kasutusdiguse, kui planeeringulahendus seda ette ndeb (lepingud
on registreeritud dokumendiregistris 14.12.2020 numbriga 10-10/7442).

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



