VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 27. september 2023 nr 282

Aigrumée kiilas, kinnistu Suure-Allikmae
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistu Suure-Allikmé&e (89001:010:0585) detailplaneering algatati kinnisasja omaniku AS-i
Kama Grupp 04.04.2019 avalduse alusel Viimsi Vallavalitsuse 03.03.2021 korraldusega nr 95.

19.02.2021 sdImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse Uleandmiseks (registreeritud valla dokumendiregistris
22.02.2021 numbriga 2-10.1/134) ja leping detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks
(registreeritud valla dokumendiregistris 22.02.2021 numbriga 2-10.1/135).

Ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (19.03.2021) ja ,Harju Elu“ (19.03.2021) avaldati teade
detailplaneeringu algatamisest, vallavalitsuse 15.03.2021 kirjaga nr 10-10/1388 teavitati
kaasatud isikuid. Detailplaneeringu algatamise kohta avaldati teave 12.03.2021 Ametlikes
Teadaannetes (nr 1727969).

Detailplaneering koostati koost60s planeeringuala kinnisasja omaniku ja tehnovdrkude
valdajatega (Imatra Elekter AS ja Viimsi Vesi AS, valla ehitus- ja kommunaalosakond),
detailplaneering kooskdlastati Padsteametiga (08.12.2021 digiallkiri) ja Terviseametiga
(25.11.2021).

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 4.01.2023 korraldusega nr 3 ning perioodil
6.02.2023 kuni 19.02.2023 oli detailplaneering avalikul valjapanekul.

Teated detailplaneeringu avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi
Teataja“ (20.01.2023) ja ,Harju Elu“ (20.01.2023), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse
19.01.2023 kirjaga nr 10-10/384. Informatsioon detailplaneeringu avaliku valjapaneku kohta
avaldati lisaks valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud.

18.02.2023 (avaliku véljapaneku ajal) esitati detailplaneeringu kohta kirjalik arvamus.

20.02.2023 toimus detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu,
kirjaliku arvamuse esitanud isik avalikul arutelul ei osalenud.

20.03.2023 kirjaga nr 10-10/384-2 edastas vallavalitsus detailplaneeringu avalikul véljapanekul
kirjaliku arvamuse esitanud isikule oma pdhjendatud seisukoha arvamuse kohta.


https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud
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18.05.2023 vallavalitsusele edastatud e-kirjas teatas kirjaliku arvamuse esitanud isik, et kuivord
arendaja on lubanud aidata lahendada probleemi seoses Kure tee ja Allikmée tee jalakdijate
Ulekaigukohaga, siis tal ei ole vastuvaiteid detailplaneeringu avalikul valjapanekul tbusetunud
kisimuses.

Planeerimisseaduse 8 138 Idike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering heakskiitmiseks
Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile. Sama paragrahvi 16ike 2 kohaselt viidatud satet ei
kohaldata, kui detailplaneering on koostatud kooskdlas tldplaneeringuga ja avalikul valjapanekul
ei esitatud detailplaneeringu kohta Uhtegi arvamust vdi kdik avalikul valjapanekul esitatud
kirjalikud arvamused on arvesse vdetud. Kuivord avalikul valjapanekul esitatud kirjalik arvamus
vOeti arvesse, siis detailplaneeringut Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile
heakskiitmiseks ei esitatud.

Detailplaneeringu avalikes huvides eluviimiseks sd8lmiti  20.09.2023 detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga Tallinna notar Erki Pddra notaribliroos v6ladiguslik leping kinnistu
jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta vddrandamiseks ning sellega seonduvad
kokkulepped taristu rajamiseks, isiklike kasutusdiguste seadmise leping, hiipoteegi seadmise
leping, kokkulepe jarjekohtade kohta ja asjadiguslepingud (notari ametitegevuse raamatu
registrinumber 2404, registreeritud valla dokumendiregistris 21.09.2023 numbriga 2-10.2/492).
Lepingu kohaselt kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik muuhulgas rajama omal
kulul detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud taristu ja sellega seotud
rajatised ning védrandama tasuta vallale planeeringuala teekrundid (pos 36 — pos 45) ja
rohealade krundid (pos 8, pos 20, pos 46, pos 47, pos 48 ja pos 49).

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Suure-Allikm&e Maa-ala plaan
tehnovdrkudega*“, Nagu Geodeesia OU t66 nr NG 41/19, 25.02.2019 (mdddistas ja joonestas lvan
Dubkov); ,Dendroloogiline inventeerimine, Viimsi vald, Aigrumée kiila, Suure-Allikméae,
Harjumaa®“, Kuus Talisman Park OU t66 nr DE-20200730/1 (maastikuarhitekt Kersti Kuus).

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Planeeritava ala suurus on 9,12 hektarit ja see hdlmab maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritiksust Suure-Allikmae (89001:010:0585). Planeeringuala asub Aigruméae kiila laaneosas
ning piirneb pdhjast katastritiksustega Allikmé&e (89001:010:0949) ja Aigru (89001:010:0951),
idast  katastrilksusega Aadu (89001:010:0952), Idunast Kkatastriliksusega Kaara
(89001:010:3510) ja laanest Tallinna linna haldusterritooriumiga, kus asub Parnamae kalmistu.

Planeeringuala laanepoolsel osal kasvab kdrghaljastus, k&rghaljastusega ala moodustab
ligikaudu 50 % kogu kinnistust. Idapoolne ala on kérghaljastuseta looduslik rohnumaa, mida I&abib
kagu-loodesuunaline kraav. Planeeringuala on suhteliselt korrapérase kujuga, maapind Uhtlaselt
tasase reljeefiga, hooneid planeeringualal ei ole.

30.03.2021 e-kirjaga edastas detailplaneeringu koostaja vallale labivaatamiseks kaks
eskiislahendust, neist Uks oli puudustega, kuid pdhiideelt vastas detailplaneeringu koostamise
l[&htetingimustele. Teise eskiisi puhul sooviti lisaks Uksikelamukruntidele planeerida seitse
kaksikelamukrunti, see lahendus oli lahtetingimustega vastuolus ning tagastati 1&bi vaatamata
planeeringu koostajale.

15.12.2021 planeerimiskomisjonis  arutati AS-i  Viimsi  Vesi taotlust, planeerida
detailplaneeringuga krunt uue veehaarde rajamiseks. Detailplaneeringusse lisati vastav tdiendus,
seejarel esitati detailplaneering vallale labivaatamiseks. 16.02.2022 planeerimiskomisjoni



markuste ja ettepanekute pdhjal téiendati ning korrigeeriti detailplaneeringut hoonete
arhitektuursete  tingimuste,  vaartusliku  korghaljastuse  sdilitamise  ning  s&astlike
sademeveelahenduste kasutamise osas ning detailplaneering esitati vallavalitsuse 15.06.2022
istungile vastuvotmiseks.

Viimsi Vallavalitsus jattis detailplaneeringu vastu vdtmata ning tagastas selle planeerijale
korrigeerimiseks. Planeeritavaid elamuihikuid paluti vahendada ning Iluua téiendavaid
rohealasid, muuhulgas paluti kaaluda ka kaksikelamute véljajatmist detailplaneeringust.
Pdhjenduseks oli muutunud olukord seoses veeressursi vahesusega ja probleemid veevarustuse
tagamisega.

19.08.2022 e-kirjaga teavitas planeerimisvaldkonda kureeriv abivallavanem planeerijat
koalitsiooni osapoolte ndusolekust jatkata detailplaneeringu uuendatud lahendusega tingimusel,
et kdik planeeritavad rohealad ja avalikult kasutatavad alad tahistatakse planeeringus kohalikule
omavalitsusele Uleantavatena. Detailplaneeringu seletuskirja lisati vastav tingimus ning
detailplaneering esitati uuesti vallavalitsusele vastuvotmiseks. Viimsi Vallavalitsuse 14.12.2022
istungil otsustati jatta detailplaneering vastu votmata, tehes planeeringust huvitatud isikule
veelkord ettepaneku, muuta planeeringulahendust selliselt, et kaksikelamud asendatakse
Uksikelamutega. Po&hjenduseks toodi asjaolu, et sellisena sobitub lahendus paremini
kavandatavasse keskkonda ning haakub valla ruumiloome uute pdhimdtetega.

Parast detailplaneeringu mitmeid korrigeerimisi on 91 269 m? (9,1 ha) suurusele planeeringualale
moodustatud kokku viiskimmend krunti jargmiste sihtotstarvetega:

Uks 1 609 m2 suurune kultuuri- ja puhkerajatise maa krunt (pos 49, PK) laste manguvéljaku jaoks
ja tks 1866 m2 suurune virgestusmaa krunt spordirajatistele (pos 46, P), kaks haljasala maa
krunti (pos 8 — 1 500 m2, HP ja pos 20 — 1 506 m2, HP) kogukonnaaia rajamiseks vm Uhistegevuse
eesmargil kasutamiseks. Juhul, kui detailplaneeringu elluviimiseks osutub vajalikuks rajada
planeeringualale vaakumkanalisatsioonipumpla, siis sellisel juhul rajatakse see krundile pos 20
ja maaratakse krundile 5% ulatuses tootmismaa sihtotstarve (T). Vaakumkanalisatsioonipumpla
peab sobima kogukonnaaia kontseptsiooniga ja selle arhitektuur peab tagama esteetilise
sobivuse Umbritseva keskkonnaga.

Planeeringuala laaneossa on moodustatud kaks loodusliku maa (lildmaa) krunti (pos 47 — 12 492
m?, HL ja pos 48 — 2 105 m?, HL). Krundile pos 47 on mé&éaratud ehitusdigus uue veehaarde
rajamiseks (kaks puurkaevu koos lokaalse veepuhastussisteemi ja mahutiga) ja avalikult
kasutatava jalgtee rajamiseks. Sademevee taaskasutamiseks (elamukruntide kastmisveeks)
tuleb paigaldada Pos 47 krundile vastav(ad) mahuti(d).

Lisaks on avalikes huvides krunt pos 47 maaratud alternatiivseks asukohaks veetdétlusjaama
hoone ehitamiseks. Krundile on lubatud ehitada veetdotlusjaam ehitisealuse pinnaga 660 m2 (600
m?2 veetdotlusjaamale ja 60 m2 pumplatele) ja suurima lubatud kdrgusega 8,0 meetrit. Viidatud
ehitusdigust on lubatud kasutada Uksnes sihtotstarbeliselt ja vaid juhul, kui objektiivsetel p&hjustel
ei ole riigi omandis olevale kinnistule Aigru (89001:001:1945) vdimalik selleks vajaduseks
ehitusdigust maarata (detailplaneering on kavas algatada aastal 2024). Muude -ehitiste
ehitamiseks ei ole lubatud viidatud alternatiivset ehitusdigust kasutada.

Hoonete ja rajatiste asukoha valikul krundile pos 47 tuleb arvestada vaartusliku kdrghaljastuse
sdilitamisega, samuti ehitiste nduetekohast kaugust Parnamae kalmistu piirist. Puurkaevude
sanitaarkaitseala piiramiseks on lubatud paigaldada piirdeaed, juhul kui Keskkonnaamet
jargnevates menetlustes sellise nbude esitab. Muid alasid krundil pos 47 piirdega piirata ei ole



4

lubatud. Seoses veehaarderajatiste rajamisega ei pea arendaja vOtma taiendavaid
finantskohustusi, veehaarde rajamise rahastab AS Viimsi Vesi.

Krunt pos 48 on kavandatud loodusliku maa sihtotstarbega krunt, mis jaab kalmistu &arse
puhveralana rohealaks. Krundil asub ka pdhivorgupunkt PP-328P (linnapiiri punkt:
X: 6593911.270 y: 550987.950).

Planeeringualale kavandatakse kokku kiimme avaliku kasutusega teemaa krunti (pos 36 — pos
45, kokku 17 086 mz, LT).

Kdik eelpool loetletud krundid antakse tasuta munitsipaalomandisse.

Detailplaneeringuga planeeritakse lisaks ks 100 m2 suurune tootmismaa krunt (pos 50, Th)
alajaamale ja kolmkiimmend kolm tiksikelamukrunti (EP). Uksikelamukruntide suurused jaavad
vahemikku 1 500 m2 kuni 2 288 m2.

Uksikelamukruntidele maéaratakse ehitusdigus tihe pdhihoone (Uksikelamu) ja kahe abihoone
ehitamiseks. Pdhihoone on lubatud ehitada kahe maapealse korrusega, suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusest on 8,5 meetrit. Abihooned on (ihe maapealse
korrusega, suurima lubatud koérgusega 5,0 meetrit. Uksikelamukruntide suurim lubatud
ehitisealune pind on 300 m?, vélja arvatud Allikmae tee aarsetel kruntidel pos 21 — pos 23, mille
ehitisealune pind on 450 m2. Maa-aluseid korruseid ei ole hoonetele planeeritud.

Kdikide pdhihoonete hoonestusala kaugus naaberkruntide poolsetest piiridest on 7,5 meetrit, tee
poolsetest piiridest on 5,0 meetrit. Abihooned vdivad naabri ndusolekul paikneda ka
tuleohutuskujas, kuid mitte [Ahemal kui 1,0 meeter naaberkrundi piirist (ka mitte naabri
nousolekul). Abihooned peavad pdhihoone tdnavapoolsest esifassaadist asuma vahemalt 1,0
meeter krundi sisemuse suunas.

Detailplaneeringuga on maéaratud hoonete pbhilised arhitektuurinbuded, eelistatavad
viimistlusmaterjalid ja varvitoonid, lisaks on maaratud tingimused piirete ehitamiseks.
Elamukvartali iimestamiseks ja monotoonsuse valtimiseks on planeeringuala jagatud kolmeks
erilmeliseks kvartaliks, kus on maaratud erinevad katusekallete vahemikud, mis defineerivad
antud kvartali arhitektuurse valjanagemise (I kvartal viilkatused 20 — 35 kraadi, Il kvartal
lamekatused 0 — 15 kraadi ja Il kvartal viilkatused 30 — 45 kraadi).

Detailplaneeringuga on lahendatud teedevork ja liikluskorralduse p6&himdtted, méaaratud on
tehnovorkude p&himottelised asukohad, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted,
keskkonnakaitse abindud, tuleohutusnduded, kuritegevuse riske vahendad nduded, samuti on
maaratud servituutide vajadus ja nende asukohad.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane. Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlusotsuste vastuvétmine vallavalitsuse
padevusse.
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Aigrumée kiila, Laiakiila killa ja osaliselt Metsakasti kila Gldplaneeringu® kohaselt asub
planeeritav ala ligikaudselt 4/5 ulatuses véaikeelamu reservmaa juhtotstarbega alal,
planeeringuala ladnepoolne osa asub kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega alal. Detailplaneeringu
kohaste kruntide kasutamise sihtotstarbed on mdaaratud vastavuses Uldplaneeringu kohaste
maakasutuse juhtotstarvetega, planeeringuala valdav maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamute
maa (Uksikelamumaa), osaliselt looduslik maa ja teemaa.

Detailplaneering on kooskdlas Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimétted.“?, sh pdhimdttega, mille kohaselt peavad
kdik elamud Viimsi vallas asuma uldplaneeringuga maaratud elamumaal. Teemaplaneeringu
kohaselt on (ksikelamukrundi vahim lubatud suurus planeeringuala asukohas 1500 m2
detailplaneeringuga moodustatavate Uksikelamukruntide suurused jadvad vahemikku 1 500 m?2
kuni 2 288 m2. Uksikelamute suurim lubatud kdrgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusest
on 8,5 meetrit, hoonestusala kaugus pdhihoonetel naaberkruntide poolsetest piiridest on 7,5
meetrit. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kdigi teemaplaneeringust tulenevate
nduetega.

Detailplaneeringus on arvestatud uldplaneeringu teemaplaneeringut ,Miljédvaartuslikud alad ja
rohevorgustik®. Kuna planeeringualale jaab teemaplaneeringu kohane haljastu nr 27, on
detailplaneeringuga planeeritud loodusliku maa krundid pos 46, pos 47, pos 48 ja pos 49.
Teemaplaneeringu kohaselt on haljastu asulasisene roheala, mis on mdeldud teiste rohealadega
sidususe loomiseks ja inimestele uldiseks kasutamiseks. Haljastule on lubatud paigaldada
haljastu inventari nagu viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvéljaku inventar jmt (antud
loetelu ei ole ammendav). Seega haljastu staatus ei vélista alale ehitiste pustitamist.

Krundile pos 49 on kavandatud manguvaljak lastele ja krundile pos 46 spordivaljak.

Krundile pos 47 on avalikes huvides ja veevdrgu suurema tookindluse tagamiseks lubatud
ehitada veehaarde rajatised, sanitaarkaitsevoondiga 30 meetrit (kaks vaikesemahulist puurkaevu
koos lokaalse veepuhastussiisteemi ja mahutitega). Veehaarderajatiste ehitamiseks on 10 meetri
kaugusele krundipiiridest maaratud hoonestusala, et hilisemas loamenetluses oleks vdimalik
avara hoonestusala ulatuses leida ehitistele sobivaim asukoht ja mitte halvendada haljastu
toimimist ning teemaplaneeringuga seatud eesmarke.

Taiendavalt on krundi pos 47 alale maaratud alternatiivne véimalus veetdétlusjaama ehitamiseks
erandlikuks juhuks, kui peaks tekkima olukord, et nimetatud ehitist ei ole vBimalik pUstitada
planeeringuala naaberkinnistule Aigru (maaomanik Eesti Vabariik), kuhu see tegelikult on kavas
rajada, ja mille vallale voérandamiseks on Keskkonnaministeerium 14.06.2023 kirjaga nr 13-
2/23/1226-4 andnud etteulatuva ndusoleku. Kuivérd Aigru kinnistu detailplaneeringut aga alles
hakatakse koostama, siis ei saa olla kaesoleva haldusakti vastuvftmise ajal nimetatud
ehitusdiguse suhtes tait kindlust ning arvestades, et veetdodtlusjaama rajamine kasitletavas
piirkonnas on hadavajalik ja vallale &armiselt oluline, siis otsustati nimetatud ehitusdigus lisada
erandliku vdimalusena kdesolevasse detailplaneeringusse. Muuks otstarbeks ei ole méaratud

1 Aigrumae kula, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti killa tldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
12.04.2011 otsusega nr 21): https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-
uldplaneeringud

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste méaaramine. Elamuehituse pShimdtted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 méaarusega nr 32):
https:/Aww.viimsivald.ee/publiciww_vana/Teemaplan Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22)

https:/mww.viimsivald.ee/public/Viimsi RV_VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG
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ehitusBigust lubatud kasutada ja ka ei ole lubatud seda rakendada juhul, kui Aigru
detailplaneering naeb veettoétlusjaama ette. Juhul, kui veetdotlusjaam rajatakse siiski krundile
pos 47, peab valima hoonele asukoha, mis vahimal maaral kahjustab alal kasvavaid
looduskooslusi. Uhtlasi peavad pos 47 kasutuselevétul olema taidetud rohevérgustiku sidususe
tagamise tingimused.

Krundile pos 47 on planeeritud ka k&nnitee, mis Uhendab Alliksaare teed planeeritava
elamurajooni teedevorgustikuga.

Krundile pos 48 ei ole rajatisi planeeritud ja see jaab looduslikuks alaks Parnamae kalmistu
korval.

Detailplaneering arvestab valla arengueesmarkidega ja detailplaneeringu realiseerimisega
viiakse ellu dldplaneeringut. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate
planeeringutega, samuti on taidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koost6dd
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

Kehtestatav detailplaneering on kattesaadav riiklikus planeeringute andmekogus (PLANK)
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning, kuhu on lisatud planeeringumaterjalid vastavalt
planeerimisseaduse §-le 4!. Koéidetud planeeringukaust (valjatriikitud versioon) asub Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 I6ikest 1, haldusmenetluse seaduse § 53 I6ike 1 punktist 4 ning 18ike
2 punktist 3 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 méaaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse
korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Kehtestada Aigrumae kiilas, kinnistu Suure-Allikmée detailplaneering (Eurostuudio OU t66
nr DP-19-07, pdhijoonise kuupdev 15.09.2023), millega moodustatakse planeeringualale
viiskimmend krunti: (iks kultuuri- ja puhkerajatise maa krunt (PK, pos 49), Uks virgestusmaa krunt
(P, pos 46), kaks haljasala maa krunti (HP, pos 8 ja pos 20), viimalusega maarata krundile pos
20 vajadusel tootmismaa (T) 5 % osakaal, Uks tootmismaa krunt elektrialajaamale (Th, pos 50),
kiimme teekrunti (LT, pos 36 — pos 45), kaks loodusliku maa krunti (HL, pos 47 ja pos 48) ja
kolmkimmend kolm tksikelamukrunti (EP, pos 1 — pos 7, pos 9 — pos 19 ja pos 21 — pos 35).

Krundile pos 49 maéaaratakse ehitusdigus laste manguvdljaku ehitamiseks, krundile pos 46
maaratakse ehitusdigus spordivaljaku ehitamiseks, krundid pos 8 ja pos 20 on planeeritud
kogukonnaaia rajamiseks (vajadusel vdib krundile pos 20 rajada ka vaakumkanalisatsiooni-
pumpla, ehitisealuse pinnaga 30 m? ja kdrgusega maapinnast kuni 3,0 meetrit). Krundile pos 50
maaratakse ehitusdigus elektrialajaama pustitamiseks, kruntidele pos 36 — pos 45 maaratakse
ehitusdigus tee ehitamiseks, krundile pos 47 maaratakse ehitusGigus veehaarderajatiste
ehitamiseks, ehitisealuse pinnaga 60 m2 (mdlemale pumplale 30 m?), kérgusega kuni 3,0 meetrit.
Alternatiivina on krundile pos 47 maaratud ehitusdigus veetdotlusjaama ehitamiseks, ehitisealuse
pinnaga 660 m? (600 m? jaamale ja 60 m? pumplatele), suurima lubatud kérgusega maapinnast
8,0 meetrit. Ehitusdigus kehtib Uksnes tingimusel, et veettotlusjaama ei ole objektiivsetel
pdhjustel véimalik rajada kinnistule Aigru, muuks otstarbeks, kui veetoétlusjaama piistitamiseks,
ei ole maaratud ehitusdigust lubatud kasutada. Krundile pos 48 ei ole ehitusdigust maaratud.
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Uksikelamukruntidele pos 1 — pos 7, pos 9 — pos 19 ja pos 21 — pos 35 on maéaratud ehitusdigus
uihe uiksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks. Uksikelamute suurim lubatud kérgus maapinnast
on 8,5 meetrit (maapealsete korruste arv on kaks), abihoonetel 5,0 meetrit (maapealsete korruste
arv Uks). Maa-aluseid korruseid ei ole hoonetele planeeritud. Kruntide suurim lubatud ehitisealune
pind on 300 m2, v.a kruntidel pos 21 — pos 23, mille ehitisealune pind on 450 m2. P6hihoonete
hoonestusala kaugus naaberkruntide poolsetest piiridest on 7,5 meetrit, tee poolsetest piiridest
5,0 meetrit. Abihooned voivad naabri ndusolekul paikneda ka tuleohutuskujas, kuid mitte lahemal
kui 1,0 meeter naaberkrundi piirist (ka mitte naabri ndusolekul). Abihooned peavad p&hihoone
tdnavapoolsest esifassaadist asuma vahemalt 1,0 meeter krundi sisemuse suunas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides eluviimiseks s6lmiti 20.09.2023 detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga Tallinna notar Erki Pddra notaribliroos véladiguslik leping kinnistu
jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta vddrandamiseks ning sellega seonduvad
kokkulepped taristu rajamiseks, isiklike kasutusdiguste seadmise leping, hlpoteegi seadmise
leping, kokkulepe jarjekohtade kohta ja asjadiguslepingud (notari ametitegevuse raamatu
registrinumber 2404, registreeritud valla dokumendiregistris 21.09.2023 numbriga 2-10.2/492).
Lepingu kohaselt kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik muuhulgas rajama omal
kulul detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette nahtud taristu ja sellega seotud
rajatised ning v66randama tasuta vallale planeeringuala teekrundid (pos 36 — pos 45) ja
rohealade krundid (pos 8, pos 20, pos 46, pos 47, pos 48 ja pos 49).

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v3i esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



