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Tammneeme kilas, Tammneeme tee 46 / Pallu
VIl detailplaneeringu (uus aadress Tammneeme
tee 46 // Mere) menetluse I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 Idige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”.

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analtitisinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P8hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Tammneeme kila, Tammneeme tee 46 / Pallu VIl detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse
02.05.2007 korraldusega nr 268.

Planeeritav ala asub Tammneeme kiilas, praeguse aadressiga Tammneeme tee 46 // Mere
katastriiiksusel (89001:003:4700, elamumaa 100%, 4706 m?). Detailplaneeringu eesmark oli
kinnistu jagamine ja krundi ehitusGiguse maaramine Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning
juurdepaasutee lahendamiseks. Planeering algatati tldplaneeringu kohasena.

Planeeringuala paikneb osaliselt ehituskeeluvddndis ning detailplaneeringuga tehti ettepanek
ehituskeeluvoondi vAhendamiseks the elamu ja abihoone planeerimise eesmargil.

Detailplaneering kooskdlastati P6hja-Eesti Paastekeskusega 09.10.2007 (nr 3475) ning Tallinna
Tervisekaitsetalitusega 30.10.2007 (otsus 6-1/671).

Detailplaneering on vastu vdetud Viimsi Vallavalitsuse 08.02.2008 korraldusega nr 64.
Vastuvdtmise korralduse kohaselt pidi detailplaneering minema avalikule arutelule peale
Keskkonnaministri ndusoleku saamist ehituskeeluvodndi vahendamiseks.

Viimsi Vallavalitsus esitas detailplaneeringu materjalid 11.02.2008 kirjaga nr 10-7/493
Keskkonnaministeeriumisse seoses ehituskeelu vdhendamise taotlusega.



Keskkonnaamet teatas 13.05.2009 kirjaga nr 14-9/12960, et vastavalt 01.02.2009 kehtima
hakanud looduskaitseseaduse muudatustele annab 8 40 Ig 3 kohaselt ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi vahendamiseks ndusoleku Keskkonnaamet. Keskkonnaamet ei ndustunud
looduskaitseseaduse (LKS) 8 40 Ig 1 kohaselt p6hjendamatu ehituskeeluvédndi vahendamisega
50-It meetrilt 27-le meetrile Uhe meetri kdrgusest samakdérgusjoonest (korduva Uleujutusega ala
veepiirist) Pallu VII (Tammneeme tee 46) detailplaneeringu ja Viimsi Vallavalitsuse taotluse
alusel.

Detailplaneeringu menetlus oli seiskunud aastatel 2010-2012.

Detailplaneeringus tehti muudatusi hoonestusalade paigutuse ja piirete kauguse suhtes krundi
merepoolsest piirist ning lisaks planeeriti 1&bi krundi juurdepéésutee ranna-alale, vahendades
krundi suurust. Pdhilahenduse muutmise t6ttu korrati detailplaneeringu vastuvotmist Viimsi
Vallavalitsuse 20.12.2013 korraldusega nr 1404.

Viimsi Vallavalitsus esitas uuendatud detailplaneeringu materjalid 27.01.2014 kirjaga nr 10-
10/514 Keskkonnaametile ranna ehituskeeluvéondi vahendamiseks Tammneeme killa
Tammneeme tee 46/Mere maauksusel. Detailplaneering kasitles LKS § 34 kohaseid mdjusid, mis
planeeringulahenduse elluviimisest vdivad tuleneda ning detailplaneeringus j6uti jareldusele, et
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ranna kaitse eesmaérke ning lahtutud taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovlrgust ja
valjakujunenud asustusest. Samuti oli kirja kohaselt tagatud inimeste ja loomade vaba juurdepaas
ranna-alale ning likumine piki kallast vastavalt LKS § 36 satestatule.

Keskkonnaamet esitas seisukoha 04.03.2014 vastuskirjas nr HIR 14-9/14/2551-2, paludes
detailplaneeringut tdiendada ning esitada taotlus ranna ehituskeeluvodndi ulatuse
vahendamiseks parast korrektuure Keskkonnaametile uuesti. Kirjas toodi vélja, et planeeringu
seletuskirjas tuleb esitada detailsem analls, kas ja kuidas vastab kavandatav tegevus kalda
kaitse-eesmarkidele arvestades LKS § 34 satestatud kalda kaitse-eesmaérke ning LKS § 40 Idikes
1 loetletud aspekte. Keskkonnaameti hinnangul olid detailplaneeringu seletuskirjas antud
selgitused liiga dldsbnalised ning seega ebapiisavad otsustamaks ehituskeeluvéondi
vahendamise vO8i sellest keeldumise osas. Muuhulgas ei selgunud planeeringulahenduse
elluviimisega kaasneva negatiivse mdju ulatus kaldakooslustele ja reljeefile. Paluti tdpsustada
taotletavat vahendamise ulatust ning tagada, et detailplaneeringu seletuskirjas ja pd&hijoonisel
esitatud informatsioon omavahel haakuksid.

Detailplaneeringu menetlus seiskus aastal 2014.

Il Huvitatud isiku seisukohad

Kaesoleva haldusakti eelnbu edastati 03.06.2024 detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikule. Huvitatud isikul paluti eelnbuga tutvuda ja arvamust avaldada kahe nddala jooksul, st
hiljlemalt 17.06.2024. Lisaks selgitati, et mittevastamisel loeb Viimsi Vallavalitsus, et vastuvaited
puuduvad.

Kuivord detailplaneeringu algatamist taotlenud isik ei vastanud detailplaneeringu menetluse
[dpetamise kirjale, siis eelduslikult puuduvad tal vastuvaited Tammneeme kila, Tammneeme tee
46 / Pallu VII detailplaneeringu menetluse I6petamisele.



Il Haldusakti pohjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

HMS 8§ 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma menetlusosalisele
vbimaluse esitada kirjalikus, suulises vdi muus sobivas vormis asja kohta oma arvamus ja
vastuvaited.

HMS 8§ 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. K&esoleva korraldusega l0petatava detailplaneeringu
menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole valjastatud haldusakti, mis menetluse
IBpetaks.

Kuivérd Tammneeme kila, Tammneeme tee 46 / Pallu VIl detailplaneeringu menetlus on
algatatud 17 aastat tagasi ja on I8puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 I6ikes 4 toodud tahtajaks ja detailplaneeringu koostamise eesmarki
planeerida elamu ja abihoone ehituskeeluvddndisse ei ole vdimalik saavutada (tulenevalt
Keskkonnaameti keelduvast vastusest ehituskeeluvdédndi vahendamise taotlusele), on
pohjendatud detailplaneeringu menetluse I6petamine ja detailplaneeringu koostamise algatamise
korralduse kehtetuks tunnistamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, haldusmenetluse seaduse 8§ 401g 1 ja § 43 1g 2, ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8 1 Ig 4 ning Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022
maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2 ning
tulenevalt esitatud kaalutlustest Viimsi Vallavalitsus otsustab:

1. Lopetada Tammneeme kiilas, katastritiksuse Tammneeme tee 46 / Péllu VII detailplaneeringu
koostamine ja tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 02.05.2007 korraldus nr 268
,Detailplaneeringu algatamine ja lahtellesande kinnitamine: Tammneeme kula, Tammneeme tee
46 / Pallu VII*.

2. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 08.02.2008 korraldus nr 64 ,Detailplaneeringu
vastuvétmine ja avalikule véljapanekule suunamine: Tammneeme kila, maatksus Pallu VIl
(Tammneeme tee 46)“ ja Viimsi Vallavalitsuse 20.12.2013 korraldus nr 1404 ,Detailplaneeringu
vastuvdtmine ja avalikule valjapanekule esitamine: Tammneeme kila, Tammneeme tee
46/Mere*.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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