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Lubja kulas, Lubja | maatksuse detailplaneeringu
(uus aadress Pdldheina tee 12 ja Pdldheina tee 13)
menetluse |dpetamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 |dige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”.

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analtiisinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P8hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Lubja kila, Lubja | maalksuse detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 01.06.2007
korraldusega nr 351. Planeeritav ala asub Lubja kilas, praeguste aadressidega Pdldheina tee 12
(89001:010:3307, arimaa 100%, 1121 m?) ja PSldheina tee 13 katastriliksustel (89001:010:3308,
elamumaa 100%, 1793 m?).

Detailplaneeringu algatamise eesmark oli Lubja | maatksusel kehtiva detailplaneeringu kahe
krundi kasutamise sihtotstarbe muutmiseks: krundil nr 6 ehk Pdldheina tee 13 elamumaast
arimaaks ning krundil nr 10 ehk P6&ldheina tee 12 arimaast elamumaaks.

Planeeringualal kehtib Lubja | maatiksuse detailplaneering, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu
19.12.2006 otsusega nr 115 ning planeeringuala hdlmab praeguseid Pdldheina tee 8, Pdldheina
tee 9, Pdldheina tee 11, Pdldheina tee 12, Pdldheina tee 13, Lehtpuu tee 4, Lehtpuu tee 6,
Lehtpuu tee 3, Lehtpuu tee 5, Pdldheina tee L2 ja Lehtpuu tee L1 katastriksuseid. Kehtiva
detailplaneeringu eesmark oli Uldplaneeringu muutmine maatulundusmaast elamumaaks
kahepere- ja ridaelamute ehitamiseks ning Uhe &rihoone kavandamine (krundil nr 10 ehk
Poldheina tee 12).

Katastriliksusele Pdldheina tee 13 on pustitatud ridaelamu, mille esmase kasutuselevftu aasta
on 2020. Katastritiksusele Pdldheina tee 12 on 12.03.2024 véljastatud ehitusluba erakliiniku
ehitamiseks (nr 2412271/01420), hooneid pustitatud veel ei ole. Seega katastriiksusel P6ldheina
tee 13 on ellu viidud kehtiva Lubja | maalksuse detailplaneeringu jargne lahendus ning



katastritiksusel Podldheina tee 12 on kehtiva detailplaneeringu jargse lahenduse elluviimisega
alustatud.

Viimsi Vallavalitsuse 01.06.2007 korraldusega nr 351 algatatud Lubja | maalksuse
detailplaneeringu menetlus on seiskunud vahetult peale detailplaneeringu algatamist ning puudub
vajadus selle edasi menetlemiseks.

Il Haldusakti pdhjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

HMS 8§ 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. Kaesoleva korraldusega l|Bpetatava detailplaneeringu
menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole valjastatud haldusakti, mis menetluse
[Bpetaks.

HMS § 40 Ig 3 p 3 kohaselt vBib haldusmenetluse labi viia menetlusosalise arvamust ja
vastuvaiteid ara kuulamata, kui asja ei otsustata selle menetlusosalise kahjuks. Detailplaneeringu
algatamise korralduses toodud eesmark planeerida Pdldheina tee 12 elamumaaks ja P&ldheina
tee 13 arimaaks ei ole kdesoleval hetkel véimalik, sest ellu on viidud kehtiva Lubja | maaiksuse
jargne detailplaneeringulahendus. Kehtiva detailplaneeringu jargsele elamumaale on pustitatud
ridaelamu ning kehtiva detailplaneeringu jargsele é&rimaale on valjastatud ehitusluba
tervishoiuhoone pistitamiseks.

Kuivord Lubja kila, Lubja | maaiksuse detailplaneeringu menetlus on algatatud 17 aastat tagasi
ja on I6puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 16ikes 4
toodud tahtajaks ning detailplaneeringut pole otstarbekas edasi menetleda, sest planeeringualal
on ellu viidud kehtiva Lubja | maaiiksuse detailplaneeringu (kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse
01.06.2007 korraldusega nr 351) jargne lahendus, on pdhjendatud detailplaneeringu menetluse
I6petamine ja detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse kehtetuks tunnistamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, haldusmenetluse seaduse § 43 Ig 2 ja § 40 Ig 3 p 3,
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 ning Viimsi Vallavolikogu
13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas“ § 3 p 2 ning
tulenevalt esitatud kaalutlustest:

1. Lopetada Lubja kilas, Lubja | maailksuse detailplaneeringu koostamine ja tunnistada
kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 01.06.2007 korraldus nr 351 ,Detailplaneeringu algatamine ja
l&htellesande kinnitamine: Lubja kula, Lubja | maauksus®.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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