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Parnamae kila, kinnistu Kesk-Kaare tee 77
detailplaneeringu menetluse I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks mdistliku aja jooksul ega
jaaks venima.“.

Viimsi Vallavalitsus on Ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analtitisinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P&hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Parnamae kilas, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse
27.03.2018 korraldusega nr 160. Planeeringuala asub Parnamae kila, Kesk-Kaare tee 77
(89001:010:2424, elamumaa 100%, 1341 m?2) katastrilksusel. Algatamise korralduse kohaselt
tulenes detailplaneeringu koostamise vajadus eesmargist suurendada krundil Kesk-Kaare tee 77
kehtiva Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamée tee vahelise ala detailplaneeringuga
maaratud ehitusalust pindala 110 m2-It 230 m2-ni ja maarata taiendav ehitusdigus abihoone
pustitamiseks. Detailplaneering algatati Gldplaneeringu kohasena.

Viimsi Vallavalitsus ei ole huvitatud isikuga s6lminud lepingut detailplaneeringu koostamise kohta.

Kesk-Kaare tee 77 katastritiksusel kehtib Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnaméae
tee vahelise ala detailplaneering, mis on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 10.02.2004 otsusega
nr 24. Detailplaneeringuga planeeriti ca 70 krundiga elamuala nii Uksikelamute kui kahe korteriga
elamute pustitamiseks. Detailplaneering on ellu viidud, st elamuala on tdnaseks rajatud.

Viimsi Vallavolikogu 20.10.2020 otsusega nr 60 tunnistati Viimsi Vallavolikogu 10.02.2004
otsusega nr 24 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Parnamae kilas, Soosepa tee, Lageda tee,
Vehema tee ja Parnamae tee vaheline ala“ kehtestatud detailplaneering kehtetuks tingimuse
osas, millega on satestatud kruntide suurim lubatud ehitisealune pind [detailplaneeringu
pdhijoonisel olev tabel ,Moodustatavate kruntide pindala ja ehitusdigus” kuues tulp ,Max. lubatud
ehitusalune pind (m?)]“.



Parnaméae kilas, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu menetlus seiskus peale
algatamist.

Ehitisregistri kohaselt on Kesk-Kaare tee 77 katastriliksusele valjastatud 21.03.2024 ehitusluba
Uksikelamu pustitamiseks. Kavandatava tiksikelamu ehitisealune pind on 257,0 m?, maapealsete
korruste arv 1. Varasemalt on Kesk-Kaare tee 77 katastriliksusele véljastatud ehitusluba
25.06.2009 Uksikelamu pustitamiseks (ehitisealune pind 179,7 m?), mis on aga tuhistatud
19.05.2022.

Il Haldusakti pdhjendused

Planeerimisseaduse 8 139 Ig 2 kohaselt tehakse detailplaneeringu kehtestamise vdi
kehtestamata jatmise otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest
arvates. Detailplaneeringu algatamisest aastal 2018 on mdddunud 6 aastat ja menetlus on
seiskunud aastal 2018, s.o 6 aastat tagasi.

Viimsi Vallavolikogu 20.10.2020 otsusega nr 60 tunnistati kehtiv detailplaneering kehtetuks
ehitisealuse pinna osas. See tédhendab, et puudub vajadus menetleda Parnamae kila, kinnistu
Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringut, mille algatamise eesmark on suurendada Uhe krundi
ehitisealust pinda. Kuna eelnimetatud vallavolikogu otsusega on tunnistatud kehtetuks Parnamae
kila, Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamae tee vahelise ala detailplaneeringuga
kruntidele maaratud ehitisealune pind, on maksimaalse lubatud ehitisealuse pinna arvestamisel
aluseks Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla dldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimodtted". Teemaplaneeringu kohaselt ei voi
Uksikelamu krundi taisehituse protsent olla lle 20%. See tingimus vdimaldab ka Parnamae kila,
Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamdae tee vahelise ala detailplaneeringu alusel
pustitada Kesk-Kaare tee 77 katastriliksusele Uksikelamu, mille ehitisealune pind on vahemalt
sama suur, nagu Parnamae kila, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu algatamise
korralduses margitud eesmark suurendada kehtiva detailplaneeringuga maaratud ehitusalust
pindala kuni 230 m2-ni.

Parnamée kiila, Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamae tee detailplaneeringu
koostamise ajal kehtis planeerimisseaduse nn vanem versioon, milles satestatud pdhim®&tte
kohaselt dldjuhul detailplaneeringuga kérvalhooneid ja véikehooneid ei kasitletud. Kehtiv
Parnaméae kila, Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamae tee detailplaneering ei keela
abihoonete rajamist ning seega puudub vajadus detailplaneeringut edasi menetleda abihoonete
planeerimiseks.

Haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 3 p 3 kohaselt vdib haldusmenetluse I&bi viia menetlusosalise
arvamust ja vastuvditeid ara kuulamata, kui asja ei otsustata selle menetlusosalise kahjuks.

Parnamae kila, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu algatamise korralduses on
eesmargina valja toodud, et ehitusalust pindala soovitakse uue detailplaneeringu koostamise l&bi
suurendada kuni 230 m2ni ja lisaks sooviti krundile ehitada abihoone, mis kehtiva
detailplaneeringuga ei ole lubatud. Tulenevalt olukorrast, et Parnaméae kila, kinnistu Kesk-Kaare
tee 77 detailplaneeringu algatamise korralduses valja toodud eesmark on vdimalik saavutada
ilma uut detailplaneeringut koostamata, sest ehitisealuse pinna suurust ei maara enam kehtiv
(Parnamée kila, Soosepa tee, Lageda tee, Vehema tee ja Parnamle tee vahelise ala)
detailplaneering, vaid Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse p6himdtted”, ei otsustata asja menetlusosalise
kahjuks. Teemaplaneeringu kohaselt on Uksikelamu krundi taisehituse protsenti kuni 20 %, mis
Uletab Parnamae kula, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu algatamise korralduses valja
toodud eesmarki (suurim lubatud ehitusalune pindala 230 m?).
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Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10 ja § 139 Ig 2, haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 3 p 3, Viimsi
Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas®
8 3 p 2 ning tulenevalt esitatud kaalutlustest Viimsi Vallavalitsus otsustab:

1. Lopetada Parnamae kilas, kinnistu Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu koostamine ja
tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 27.03.2018 korraldus nr 160 ,Parnamaée kiilas, kinnistu
Kesk-Kaare tee 77 detailplaneeringu algatamine ja lahtetlesande kinnitamine®.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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