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Laiakdlas, kinnistu Ees-Kaarle detailplaneeringu
kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistu Ees-Kaarle (89001:010:1385) Uhisomanik Diana Tsurkan esitas 24.09.2015 avalduse
detailplaneeringu algatamiseks kinnistul Ees-Kaarle (registreeritud valla dokumendiregistris
numbriga 10-10/5426), eesmargiga jagada kinnistu kaheks, moodustada tee ja tdnavamaa krunt
ja elamukrunt ning maarata elamukrundi ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone
ehitamiseks. Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
maaruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse padevusse.

07.01.2016 solmiti Tallinna notari Robert Kimmeli notariblroos kinnistu jagamise tulemusel
tekkiva teemaa kinnistu voladiguslik tasuta voérandamise leping (notari ametitegevuse raamatu
registrinumber 118), mille kohaselt kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik andma
detailplaneeringuga moodustatava transpordimaa sihtotstarbega kinnistu tasuta vallale
(registreeritud valla notariaallepingute registris 07.01.2016 numbriga 2-10.2/2).

25.07.2016 soélmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise diguse Uleandmiseks.

Viimsi Vallavalitsuse 10.05.2016 korraldusega nr 334 algatati detailplaneering ja kinnitati
l&htetingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (17.06.2016) ja
»Harju Elu“ (17.06.2016), puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 01.06.2016 kirjaga nr 10-
10/2722.

08.05.2017 korraldati detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik arutelu, millest teavitati
avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (21.04.2017) ja ,Harju Elu* (21.04.2017), puudutatud
isikuid teavitati vallavalitsuse 19.04.2017 kirjaga nr 10-10/1840.

Detailplaneering koostati koosté0s planeeringuala kinnisasja omanikega ja tehnovorkude
valdajatega (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS ja Viimsi Vesi AS), detailplaneering kooskdlastati
Paasteameti Pohja Paastekeskusega (17.06.2021 digiallkiri).

Viimsi Vallavalitsuse 20.10.2021 korraldusega nr 504 véeti detailplaneering vastu, misjarel
korraldati 29.11.2021 — 13.12.2021 detailplaneeringu avalik valjapanek. Avalikul valjapanekul



esitati detailplaneeringu kohta kaks kirjalikku arvamust. Kinnistu Muuga pdik 2 omanik palus
juurdepddsu oma kinnistule planeerida labi Ees-Kaarle kinnistu, sellega detailplaneeringus
arvestati ning teises arvamuses tehti ettepanek planeerida elektri- ja sidetrassid planeeringuala
naaberkinnistu piirist kaugemale. Ka selle ettepanekuga detailplaneeringus arvestati. Mélemad
arvamuse esitajad teavitasid vallavalitsust kirjalikult, et ndustuvad detailplaneeringu lahendusega
ega soovi avaliku arutelu korraldamist (avaldused registreeritud valla dokumendiregistris
29.12.2021 numbriga 10-10/5968-4 ja 17.01.2022 numbriga 10-10/5968-5). Vastavalt
planeerimisseaduse § 136 Idikele 2 ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, Kkui
detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui kdik
kirjalikult esitatud arvamused on arvesse véetud.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Ees-Kaarle, Laiakila, Viimsi vald,
Harju maakond, Geodeetiline alusplaan®“, GeoEx OU t66 nr G15065, 16.12.2015; ,Ees-Kaarle
Laiakdila, Viimsi vald, Harjumaa, Maa-ala plaan tehnovérkudega“ OU Topograaf t66 nr G322021,
29.06.2021; ,Ees-Kaarle dendroloogiline inventariseerimine®, Ginnala OU Liina Ehrenpreis td6 nr
DHO015/17, 13.03.2017); ,Ees-Kaarle, Laiaklla, Viimsi vallas radoonitaseme maaramine ning
radooniohtlikkuse hinnang pinnasest®, Radoonitdriekeskus, 23.12.2016.

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala suurus on 2 936 m? ja see hdélmab maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriliksust Ees-Kaarle (89001:010:1385). Planeeringuala asub Laiaklla keskosas ning
piirneb pdhjast avaliku teega (Muuga pdik), idast elamukruntidega Muuga pdik 4, Oru tee 2 ja Oru
tee 4, I1dunast maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksusega Kaspre ja laanest elamukrundiga
Muuga poik 2. Planeeringuala on kaetud kérghaljastusega, pooled hinnatud puudest maarati lll
vaartusklassi, ulejaanud IV ja V vaartusklassi. Kaitsealuseid taimi alal ei leitud, detailplaneering
arvestab dendroloogilise inventariseerimise tulemustega. Planeeringuala on kolmnurkse kujuga,
maapind Uhtlaselt tasase reljeefiga, hooneid ega rajatisi planeeringualal ei ole.

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala kinnistu kaheks krundiks ning moodustatakse uks
2 807 m? suurune elamumaa sihtotstarbega krunt ja Gks 129 m? suurune tee ja tdnavamaa krunt,
mis antakse Muuga pdik teemaa laiendamiseks tasuta valla omandisse. Vastav leping on
s6Imitud Tallinna notari Robert Kimmeli notaribliroos 07.01.2016 (notari ametitegevuse raamatu
registrinumber 118).

Elamukrundile maaratakse ehitusbigus Uhe pdhihoone (Uksikelamu) ja kahe abihoone
ehitamiseks. Pdhihoone on lubatud ehitada kahe maapealse korrusega, suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest kérgusest on 8,5 meetrit. Abihooned on (he maapealse
korrusega ja suurim lubatud kérgus on 5,0 meetrit. Suurim lubatud ehitisealune pind on 560 m?,
suletud brutopind 1 120 m?. Maa-aluseid korruseid ei ole detailplaneeringuga ette nahtud.

Hoonestusala kaugus naaberkruntide piiridest péhihoonele on 7,5 meetrit, abihooned voivad
naaberkruntide piiridest paikneda 4,0 meetri kaugusel.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonete pdhilised arhitektuurinbuded, tanavavérgu ja
likluskorralduse pdhimdtted, tehnovorkude pdhimdttelised asukohad, haljastuse ja
heakorrastuse po6himdtted, keskkonnatingimused, tuleohutusnduded ja kuritegevuse riske
vahendad nduded.

Detailplaneeringus on maaratud juurdepaasuservituudi vajadus naaberkinnistule Muuga pdik 2.



Vastavus uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab liigilt Gldisematele planeeringutele. Aigrumae kiila, Laiakila kila ja
osaliselt Metsakasti kila Uldplaneeringu' kohaselt asub planeeringuala vaikeelamu reservmaa
juhtotstarbega alal, detailplaneeringuga kavandatava krundi maakasutuse sihtotstarve on
vaikeelamute maa.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste ~méaaramine.
Elamuehituse pohimdotted.“? kohaselt on planeeringuala asukohas lubatud Uksikelamukrundi
vahim lubatud suurus 1 500 m?, detailplaneeringuga moodustatava elamukrundi suurus on
2 807 m2. Elamute suurim lubatud kérgus on 8,5 meetrit, hoonestusala kaugus naaberkrundi
piirist pdhihoonel on 7,5 meetrit. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kdigi
teemaplaneeringust tulenevate nduetega, sh vastab detailplaneering teemaplaneeringu peatiki
4.1 tingimusele, mille kohaselt peavad kdik elamud Viimsi vallas asuma Uldplaneeringuga
maaratud elamumaal, valjapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole
lubatud.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad
ja rohevorgustik“®, kuivord planeeringualal ei esine rohevorgustiku elemente.

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu Gldplaneeringuga kavandatut. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate
planeeringutega, samuti on tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdélastatud asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koostéod
olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega, kelle soovidele vastavalt detailplaneeringu lahendust avaliku
valjapaneku jargselt korrigeeriti. Viidatud korrigeerimisega ei muudetud detailplaneeringu
pdhilahendusi. Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 Ib6ikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktist 2 ning arvestades, et
detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Laiakiilas, kinnistu Ees-Kaarle detailplaneering (OU RE Plan t66 nr 029/2016,
pbhijoonise kuupdev 16.12.2021, tehnovdrkude joonise kuupdev 14.01.2022), millega
moodustatakse Uks 2 807 m? suurune uksikelamukrunt ja Uks 129 m? suurune tee ja tdnavamaa
krunt ning maaratakse elamukrundi ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.
Uksikelamu maapealsete korruste arv on kaks (suurim lubatud kérgus 8,5 meetrit), abihoonetel
Uks (suurim lubatud kérgus 5,0 meetrit), maa-aluseid korruseid ei ole planeeritud. Suurim lubatud

T Aigrumée kiila, Laiakla kiila ja osaliselt Metsakasti kiila Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu
12.04.2011 otsusega nr 21): https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-
uldplaneeringud

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla (ildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimétted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32):
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljdévaartuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22)
https://www.viimsivald.ee/public/Vimsi RV VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

ehitisealune pind on 560 m?, suletud brutopind 1120 m?2. Detailplaneering kehtestatakse
alljargnevate kérvaltingimustega:

1.1 vallal on digus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
07.01.2016 sélmitud notariaalset lepingut nr 118;

1.2 vallal on 6igus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest, kui ei
ole néuetekohaselt taidetud 07.01.2016 s6lmitud notariaalset lepingut nr 118.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sélmiti 07.01.2016 Tallinna notari Robert
Kimmeli notariblroos kinnistu jagamise tulemusel tekkiva kinnistu voladiguslik tasuta
vddrandamise leping nr 118, mille kohaselt kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isik andma detailplaneeringuga moodustatava teemaa krundi tasuta vallale.

3. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



