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Viimsi alevik, kinnistu Uus-Parnamae
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

15.03.2018 esitas kinnistu Uus-Parnamae omanik Ypsilon Holdings OU esindaja Rene Arbeiter
avalduse (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/1472) detailplaneeringu
algatamiseks kinnistule elamukvartali planeerimiseks, vastavalt kehtivates Uldplaneeringutes
maaratud nduetele ja Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus maaratud maakasutse
juhtotstarbele.

06.03.2019 sdImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga leping detailplaneeringu
avalikes huvides elluviimiseks ning 25.03.2019 sdImiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikuga haldusleping detailplaneeringu rahastamise ja koostamise Oiguste Uleandmiseks
(registreeritud valla majanduslepingute registris 26.04.2019 nr 2-10.1/333).

Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 12.03.2019 korraldusega nr 141.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (22.03.2019) ja
.Harju Elu“ (22.03.2019), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 22.03.2019 kirjaga
nr 10-10/1252, informatsioon detailplaneeringu algatamise kohta avaldati valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/algatatud-
detailplaneeringud.

Detailplaneeringu ala naaberkinnistute omanikud esitasid 26.03.2019 ja 18.06.2019
detailplaneeringu eskiislahenduse kohta kirjalikke arvamusi ja selgitavaid kisimusi, vallavalitsus
vastas arvamustele vastavat 26.03.2019 e-kirjaga (registreeritud valla dokumendiregistris
26.03.2019 nr 10-10/1314-1)  ja Viimsi Vallavalitsuse 19.07.2019 kirjaga
nr 10-10/2473-2.

27.06.2019 korraldati detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks
avalik arutelu, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (07.06.2019) ja ,Harju Elu®
(07.06.2019), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 8.02.2016 kirjaga nr 10-10/2473. Teave
avaliku arutelu toimumise kohta avaldati lisaks valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/eskiisid-avalikul-

valjapanekul

Detailplaneering koostati koostdds planeeringuala kinnisasja omanikega ja planeeringuala
naaberkinnisasjade omanikega ning tehnovdrkude valdajatega (Imatra Elekter AS, AS Viimsi
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Vesi, Elektrilevi OU), detailplaneering kooskdlastati Paasteameti Pohja Paastekeskusega
(15.01.2020 digiallkiri) ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga (17.12.2019 Kiri
nr 16-6/19-3352-002).

02.11.2020 sélmiti Tallinna notar Priidu Parna notaribliroos voéladiguslik leping kinnistu jagamise
tulemusel tekkivate kinnistute tasuta vallale véérandamiseks, detailplaneeringu kohase taristu
rajamiseks detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kulul ja kokkulepe detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude hivitamiseks (notari ametitegevuse raamatu
registrinumber 4088, registreeritud valla notariaallepingute registris 4.11.2020 nr 2-10.2/552).

Viimsi Vallavalitsuse 18.11.2020 korraldusega nr 711 voeti detailplaneering vastu ja 28.12.2020
kuni 15.01.2021 toimus detailplaneeringu avalik valjapanek.

Detailplaneeringu avalikust valjapanekust teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“
(04.12.2020) ja ,Harju Elu“ (04.12.2020), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 11.12.2020
kirjaga nr 10-10/7416. Informatsioon detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumise kohta ja
detailplaneering  koos  olulisemate lisadega avaldati lisaks valla  kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/vastu-voetud-ja-avalikul-

valjapanekul.

Avalikul valjapanekul esitati detailplaneeringu kohta kokku viis kirjalikku arvamust, neist thel oli
52 allkirja (samasisuline kiri esitati paberil ja digitaalselt korduvate allkirjadega). Vald vastas
arvamuste esitajatele Kkirjalikult ning pdhjendas valitud planeeringulahendusi. Seoses
pandeemiast podhjustatud piirangutega korraldati detailplaneeringu tulemuste avalik arutelu
piirangute leevendamise jarel 21.06.2021 Viimsi Raamatukogus. Avaliku arutelu korraldamisest
teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (04.06.2021) ja ,Harju Elu“ (04.06.2021),
detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamusi esitanud isikuid ja kaasatud isikuid teavitati
vallavalitsuse 03.06.2021 kirjaga nr 10-10/3070.

Kuna osadele detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamusi esitanud isikutele ei sobinud
aruteluks riigipuha eelne paev, ja kuivdord eriarvamuste suhtes esimesel avalikul arutelul
kokkuleppele ei jdutud, siis otsustati detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamustele allkirju
kogunud isiku avalduse alusel avalikku arutelu korrata. Teine avalik arutelu toimus 24.08.2021,
sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (09.07.2021) ja ,Harju Elu“ (09.07.2021),
detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamusi esitanud isikuid ja kaasatud isikuid teavitati
vallavalitsuse 06.08.2021 kirjaga nr 10-10/4056.

Teisel avalikul arutelul jouti kokkuleppele loobuda Nelgi tee pikendamisest ja sulgeda Nelgi tee
ots elamukruntidega ning muuta haljasala asukoht planeeringuala idaservast planeeringuala
laaneserva, Meelespea tee aarde. Arutelul lepiti kokku, et kompromissi osas saavad arvamuste
esitajad saata vallale hiljemalt 24.09.2021 omapoolsed kompromissettepanekud ning vald kaalub
siis taiendavalt detailplaneeringu lahenduse muutmist. Mainitud kuupaeval laekus 53 allkirjaga
kompromissettepanek planeeringulahendusega ndustumiseks ning planeerimiskomisjoni
30.09.2021 koosolekul protokolliti seisukoht ettepaneku esitajate arvamusega osalise
arvestamise kohta. Detailplaneeringu seletuskirja ja jooniseid korrigeeriti planeerimiskomisjoni
vastava protokolli alusel (tdpsemad korrektuurid on kirjeldatud kaesoleva otsuse peatikis
,Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks®).

19.01.2022 laekus osadelt arvamuste esitajatelt (53 allkirja) ,elanike 16plik seisukoht seoses
detailplaneeringu muudatuste ja eskiisiga®, kuid vottes arvesse, et esitatud seisukohas puudus
Uheselt moistetav selgus detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatud arvamustest loobumise
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kohta, esitati detailplaneering planeerimisseaduse § 138 I6ike 1 alusel riigihalduse ministrile
jarelevalve labiviimiseks ja detailplaneeringule heakskiidu andmiseks.

Riigihalduse minister kontrollis detailplaneeringu vastavust o6igusaktidele ja kuulas ara
detailplaneeringu avalikul valjapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikud, kelle arvamusi
detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja kohaliku omavalitsuse ning andis 10.03.2022
kirjaga nr 14-11/935-4 (registreeritud valla dokumendiregistris nr 10-10/443-2) heakskiidu
detailplaneeringule.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: Uus-Parnamae topo-geodeetiline
aluskaart M 1:500 (OU Optiset t66 nr V-2257-19, 18.04.20199) ja ,Uus-Parnamae kinnistu
haljastuse hinnang“ (OU Sfaéar Planeeringud t66 nr 19/1, Tallinn 05.09.2019).

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu alasse on hdélmatud 3,82 hektari suurune hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu Uus-Parnamae (89001:010:0760), mis asub Viimsi aleviku [dunaosas ning
paikneb Miiduranna-Muuga raudtee ja Soosepa raba vahelisel alal. Idast piirneb planeeringuala
kinnistuga Parnamae tee 153 (89001:001:1398, maatulundusmaa), Idadnest Meelespea tee dares
asuvate hoonestatud Uksikelamukruntidega. Planeeringuala kinnistu on ida-ladne suunaliselt
pikaksvenitatud kujuga (pikkust keskmiselt 350 meetrit, laiust keskmiselt 105 meetrit), maapinna
reljeef on valdavas osas suhteliselt tasane, kuid kinnistu idaosas, kus ndukogude perioodi I6pus
teostati kaevamistdid liiva ja kruusa valjavétuks, on maapind madalam ja raba serva poolses osas
on osaliselt pinnasevall. Vahesel maaral kasvab kinnistul kdrghaljastust, Ulekaalukas osas aga
on maa-ala lage (looduslik rohnumaa). ,Uus-Parnaméae kinnistu haljastuse hinnang® toi valja, et
alal on Uks sailitamist vaariv suurem tamm, mis planeeringu I6pplahenduses jaab avalikule
haljasalale ja tuleb sailitada. Detailplaneeringut ei ole kinnistule varem kehtestatud, kuid alale on
rajatud Nelgi tee 16pu osa ja Meelespea tee. Planeeritavat ala Iabivad olemasolevad kdrgepinge
ohuliinid.

Kaesoleva korraldusega kehtestatava detailplaneeringuga jagatakse 38 243 m? suurune kinnistu
kruntideks. Detailplaneeringu alusel moodustatakse Uks haljasala maa krunt (H), suurusega
2 862 m?, Uks pdllumajandusmaa krunt (M), suurusega 2 639 m?, viis teemaa krunti (L) ja
seitseteist ehitusdigusega Uksikelamukrunti (EP), suurustega vahemikus 1 204 m? kuni 1 669 m>.
Lisaks moodustatakse planeeringuala naaberkinnistute Nelgi tee 28 ja Nelgi tee 30 korvale kaks
vaikest ehitusbiguseta elamumaa sihtotstarbega maatksust (pos nr 23 (270 m?) ja pos nr 24 (53
m?)), mis on voimalik lita kdrvalasuvate Uksikelamukruntidega.

Planeeringualast planeeritakse 8% (2 862 m?) Uldmaaks, 7% (2 639 m?) maatulundusmaaks /
haljasmaaks, 26% (10 044 m?) transpordimaaks ja 59% (22 689 m?) elamumaaks.

Planeeringuala |d&neosas on moodustatud 2 862 m? suurune haljasala krunt, mis on
rohevorgustiku mikrokoridori osa ja kuhu muuhulgas vdib rajada maastikuarhitektuurilisi
pinnavorme ning laste manguvaljaku vms vaba-aja veetmisega seotud rajatise, mille suurim
lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast on 5,0 meetrit. Haljasala krunti ei ole lubatud piirdega
piirata, kull aga on lubatud hekkide rajamine. Krunt on avalikult kasutatav ja see antakse tasuta
valla omandisse.

Planeeringuala idaosas on enne detailplaneeringu kehtestamist vallavalitsuse ndudel muudetud
25 meetri laiuse ala juht- ja sihtotstarbed. Kaks varem planeeritud elamukrunti, mis jarelevalvesse
esitatud detailplaneeringu lahenduse kohaselt I6petasid kvartali, planeeriti imber ning muudeti
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maatulundusmaaks / haljasmaaks (krunt pos 2, suurusega 2 639 m?). Krunti saab kasutada
pdlluna vai alternatiivina kujundada puisniidulaadseks ning istutada sinna nii pddsaid kui ka
kérghaljastust (sh Umber istutada mahavotmisele minevaid puid ja pddsaid). Maalksusele on
lubatud paigutada ka kasvulavasid ja ilma vundamendita kergkasvuhooneid, vastavalt
detailplaneeringu seletuskirja peatiki 2.4.3 nduetele. Vorreldes detailplaneeringu esialgse
versiooniga vahenes planeeringuala elamukruntide arv kolme krundi vorra.

Detailplaneeringu  kohastele elamukruntidele maaratakse ehitusdigus (he pdhihoone
(Uksikelamu) ja Ghe abihoone ehitamiseks, krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 240 m?2.
P&hihoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast on 8,5 meetrit (lubatud on kaks
maapealset korrust, vajadusel ka soklikorrus), abihoonel 5,0 meetrit (ks maapealne korrus).
Maa-alune korrus ei ole raba lahedusest tingituna hoonetel lubatud. Lubatud on soklikorrus.
Pdhihoone kaugus naaberkrundi piirist on vahemalt 7,5 meetrit, kdik hooned peavad asuma
pdhijoonisel piiritletud hoonestusalas.

Hoonestuse rajamisel on detailplaneeringu kohaselt lubatud juhinduda vabaplaneeringu
pdhimaottest, kuid detailplaneeringus on antud soovitus paigutada hoone pohifassaad paralleelselt
Nelgi teega, samuti tuleb kdikide hoonete ehitamisel arvestada, et tGhel krundil asuvad hooned
(pbhi- ja abihooned) peavad omavahel kokku sobima ning tuleb valtida vastanduvaid ja
Uksteisega sobimatuid arhitektuurseid lahendusi. Detailplaneeringuga on maaratud pdhilised
arhitektuurinbuded, katusekalded (lubatud on lamekatus — kalle kuni 10°, voi kaldega kas 25° voi
45°), viimistlus- ja katusekattematerjalid ning eelistatavad varvitoonid. Detailplaneeringuga on
keelatud kasutada Umarpalki, neoonvarve, profiilplekki ja plastikust valisvoodrit. Hooned on
soovitatud rajada vdimalikult energiatdhusad.

Piirete arhitektuurne lahendus peab sobituma krundil asuva elamu arhitektuuriga, materjalide
valikuga ja varvitoonidega. Piirded peavad olema labipaistvad, pdhjendatud juhul on erandina
lubatud ka mudrildigud kuni 1/5 ulatuses krundi kiljepikkusest, keelatud on raudvarbaiad. Piirete
suurim lubatud kérgus on 1,5 meetrit. Kruntide pos 4 kuni pos 7 ja pos 11 kuni pos 16 piire peab
paiknema 4,2 meetrit krundipiirist seespool, tagamaks raudteedarsete elektri- ja veetrasside
hooldustddde teostamise, aiast raudtee poole servituudialale ei ole lubatud rajada kérgeid hekke
ega istutada puid, lubatud on madalhaljastus, mida saab vajadusel hdlpsasti eemaldada ja
taastada.

Elamukruntidele on valjaspoole hoonestusala lubatud rajada peenrakaste ning kasvulavasid
kdérgusega kuni 0,8 meetrit olemasolevast maapinnast ja kuni 2,5 meetri kdrguseid ning kuni 20
m? ehitisealuse pinnaga vundamendita kasvuhooneid, mida vdib pustitada lisaks krundi
ehitusbigusega lubatud kahele hoonele (péhihoone ja abihoone). Vundamendiga ja/voi tle 20
m? ehitisealuse pinnaga kasvuhoone aga loetakse ehitusdigusega lubatud abihooneks ja sel juhul
peab see asuma hoonestusalas.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering vastab liigilt Uldisematele planeeringutele.

Viimsi valla mandriosa ildplaneeringu’ (edaspidi ka Uldplaneering) kohaselt asub planeeritav ala
perspektiivse vaikeelamute maa juhtotstarbega alal. Detailplaneeringuga kavandatavate kruntide
kasutamise sihtotstarbed on uksikeelamumaa, teemaa, haljasala maa ja

" Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1, leitav
valla kodulehelt: https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP 2012 Kataster.pdf
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pélllumajandusmaa/haljasmaa. Planeeritav ala asub tihehoonestusalas, kus ehitamise aluseks
on Uldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljdévaartuslikud alad ja rohevérgustik? (edaspidi ka
Rohevdrgustiku Teemaplaneering) kohaselt asub planeeringuala rohevorgustiku puhveralal, mis
oma olemuselt on tuumalade tugialasid ja astmelaudu Umbritsev Uleminekuala ehk kaitsepuhver.
Puhverala taidab leevendavat rolli intensiivse inimtegevuse surve ja rohevorgustiku teiste
elementide vahel. Rohevdrgustiku Teemaplaneeringu peatukkide 2.2.1 ja 2.2.2.4 kohaselt on
maa-alade hoonestamine puhveralas lubatud, kui Uldplaneeringuga on maa-ala hoonestamine
ette ndhtud ning maaratud vastav maakasutuse juhtotstarve ja detailplaneeringu koostamisel
jargitakse Elamuehituse Teemaplaneeringu néudeid. Kaesoleva korraldusega kehtestatava
detailplaneeringu ala on Uldplaneeringuga maéaratud vaikeelamute maaks ning
detailplaneeringus on arvestatud Elamuehituse Teemaplaneeringu ndudeid, seega ei sisalda
detailplaneering vastuolu Rohevérgustiku Teemaplaneeringuga.

Detailplaneering arvestab Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimébtted.* (edaspidi ka Elamuehituse Teemaplaneering) ndudeid,
sh tingimust, mille kohaselt peavad kdik elamud ja nende abihooned asuma uldplaneeringuga
maaratud elamumaal. Teemaplaneeringu kohane Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus
planeeritava ala asukohas on 1 200 m?, detailplaneeringuga moodustatavate Uksikelamukruntide
suurused jadvad vahemikku 1 204 m? kuni 1 669 m?2. Uksikelamukrundi suurim lubatud taisehitus
on teemaplaneeringu kohaselt 20%, detailplaneeringuga maaratud ehitisealune pind on kdikidel
Uksikelamukruntidel 240 m?. Detailplaneeringus on arvestatud ka muude teemaplaneeringust
tulenevate nduetega, s.h pdhihoone kaugusega naaberkrundi piirist 7,5 meetrit, pdhihoone
suurima lubatud kérgusega 8,5 meetrit ning piirde suurima lubatud kérgusega 1,5 meetrit.

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitati kokku 5 kirjalikku arvamust, neist Uhele andsid
allkirja 52 isikut. Esitatud arvamuste peamine kisimus seisnes planeeritavatele elamukruntidele
juurdepaasutee kavandamises Nelgi tee pikendusena Soosepa raba I6unapiiril. Arvamuste
esitajad soovisid, et lahendust muudetakse selliselt, et elamukrundid kulgneksid Uhelt poolt
rabaga ja teiselt poolt raudteega nii, et juurdepdasutee asuks planeeringuala keskel kahe
elamukrundi rivi vahel ning I6peks idas tupikuga nii, et tulevikus valistada Nelgi tee véimalik
Uhendamine Parnamae teega. Kirjades ja hiljem avalikul arutelul rdhutati, et piirkonna elanikud ei
ole ndus Nelgi tee pikendamisega Parnamae teeni ja see tuleb planeeringus valistada (algselt
avalikustatud planeeringulahendus ei ndinud ette otseselt Nelgi tee pikendamist, kuid lubas seda
tulevikus pikendada). Samuti sooviti, et muudetakse planeeritava haljasala krundi asukohta nii,
et see paikneks idaosa asemel planeeringuala 1daneosas ning et sellel oleks piisav laius (ca 30
kuni 40 meetrit). Lisaks juhiti tdhelepanu probleemile, et detailplaneeringu elluviimisel kasvab
teekatte kvaliteedi ja turvalisuse seisukohalt nduetele mittevastava Nelgi tee liikluskoormus
oluliselt ja see avaldab negatiivset méju olemasolevale elukeskkonnale. Uhtlasi toodi vélja, et
detailplaneeringu elluviimisel suureneb veetarve, mis avaldab Viimsis niigi piiratud veeressursi
tingimustes tanastele elanikele negatiivset méju. Kokkuvdttes oldi arvamusel, et detailplaneering
ei ole kooskdlas avalike huvide ega valla enda Gigusaktidega (viidati vastuolule Teedevorgu
Arengukava 2018-2028 eesmarkidega Nelgi tee rekonstrueerimise kusimuses, samuti viidati
taiendavate uuringute vajadusele nii raba puudutavates kisimustes kui ka mdjude hindamisele
loomade ja lindude populatsioonidele) ja et detailplaneering halvendab Viimsi (eriti Nelgi tee
aarsete elanike) elukeskkonda. Avalikel aruteludel jai domineerima peamise néudena just Nelgi

2 Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljiodvaartuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22), leitav valla kodulehelt:
https://www.viimsivald.ee/public/Vimsi RV VM tp kehtestamisele.JPG
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tee pikendamise vahendamine ja soov eraldada olemasolevad elamud uutest haljastuga. Avaliku
arutelu kaigus paluti korduvalt kaaluda ka kahe elamurivi vahele pikisuunas ala keskelt labivat
teed.

Vallavalitsus kaalus avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu ajal esitatud arvamustega arvestamise
voimalikkust ning néustus jargmiste muudatustega:

 Detailplaneeringus vahendati elamukruntide arvu esialgu Uhe krundi vorra, vahetult enne
detailplaneeringu kehtestamist palus vallavalitsus vdhendada elamukruntide arvu veel kahe
krundi vorra, nii et kdesoleva korraldusega kehtestatava detailplaneeringuga planeeritakse
seitseteist ehitusdigusega uUksikelamukrunti planeeringu avalikustatud lahenduses olnud
kahekimne asemel.

* Detailplaneeringus suurendati haljasala krundi pindala 420 m? vérra (avalikule valjapanekule
esitatud lahenduses oli haljasala krundi suurus 2442 m? kehtestatavas detailplaneeringus
2 862 m?) ja muudeti selle asukohta — haljasala toodi planeeringuala idaservast laaneserva,
haljasala laius Idunas on 28 meetrit, pdhjas 35 meetrit. Korrigeeritud lahendus eraldab
planeeritava elamukvartali olemasoleva hoonestusega elamukvartalist, samuti hakkab maa-alal
kasvav tamm paiknema avalikult kasutataval haljasala krundil, mitte enam planeeritaval
elamukrundil, nagu oli avalikustatud planeeringulahenduses. Lisaks planeeriti kahe likvideeritud
elamukrundi asemele 2 639 m? suurune maatulundusmaa/haljasmaa sihtotstarbega maatksus
planeeringuala idapiiril.

* Detailplaneeringuga planeeritava juurdepaasutee (Nelgi tee pikendus) asukohta ei muudetud,
kill aga vahendati tee pikkust. Korrigeeritud planeeringulahenduse kohaselt 6peb tee
planeeringuala idapiirist ca 40 meetri kaugusel tupikuga ning planeeringuala I6ppu idas on
moodustatud kaks Uksikelamukrunti ja (ks maatulundusmaa/haljasmaa sihtotstarbega
maauksus, mis Idpetavad kvartali ja sellega valistavad planeeringuala ulatuses Nelgi tee
jatkumise voimaluse Parnamae tee suunal.

Kuivérd detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamusi esitanud isikud ei teavitanud
vallavalitsust Uheselt mdistetaval kujul kirjalikult, et loobuvad oma arvamustest (19.01.2022
laekus detailplaneeringu avalikul valjapanekul arvamusi esitanud isikutelt 53 allkirjaga ,elanike
I6plik seisukoht seoses detailplaneeringu muudatuste ja eskiisiga“, mis sisaldas jargmist: ,/.../
Kokkuvéttes leiavad kompromissettepaneku esitanud elanikud, et eeldusel, et vald tequtseb heas
usus Nelgi tee planeeringualal tupikteena I6ppemise kiisimuses ja seda otsust enam Umber ei
vaata ning planeeringu seletuskirjas seda kajastavad tekstiosad jadvad sinna ka planeeringu
kehtestamisel, ei ole hetkel pbhjust planeeringu vaidlustamiseks. Kiill aga oleks vajalik sellise
arusaama véljendamine ka jérelevalvemenetluse I6ppjéreldustes.”, siis alljargnevalt pdhjendab
vallavalitsus peamisi arvestamata jaanud arvamusi/ettepanekuid:

Tee elamukruntide vahel planeeringuala keskel

Vald kaalus Nelgi tee lahendust kahe elamurivi keskel nii algatamisel, kui ka teise avaliku arutelu
jarel, kuid otsustas, et see ei ole ruumiplaneerimise seisukohast hea lahendus. Seda esiteks
pdhjusel, et raudtee poolne elamurivi jaaks kahe transpordikoridori vahele ega omaks privaatsust
ning samas oleksid krundid mdjutatud kahelt poolt transpordikoridoridest tulenevatest mdjudest.
Teiseks sulgeksid rabaga piirnevad elamukrundid piirkonna elanike vaba juurdepaasu rabale, mis
on vastuolus avaliku huviga ja kolmandaks asub planeeringuala pdhjaosas elektri kdrgepinge
ohuliin, mis maakaablisse panekul jadks moodustatavate elamukruntide sisse. See komplitseerib
kaabelliini hooldustdid. Selline elamukruntide paiknemise ja kuju ning transpordilahenduse
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muutus oleks kaasa toonud ka detailplaneeringu péhilahenduse muutmise, mida vald, arvestades
juba algatamise ajal valla planeerimiskomisjoni seisukohti, digeks ei pea.

Korrektuuriga avaliku valjapaneku jarel on saavutatud kompromiss, mis péhiosas on sobilik nii
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule, arvamuste esitajate enamusele kui ka Vallale.
Korrigeeritud lahendus tagab sailitatava vaartusliku tamme asukoha avalikul haljasalal ja toob
avaliku haljasala asukohta, kus raudtee vdimaliku kadumise korral loob see tulevikus sidususe
ka Tallinnas olevate rohevdrgustiku ribastruktuuridega (Mahe oja kitsas koridor Pirita Linnaosa
uldplaneeringus). Haljastu olemasolevate elamute naabruses ja Nelgi tee tupikuna tagamine olid
elanikkonda avalikel aruteludel esindanud hr Drat$jovi ja hr Liivi jaoks ka peamised argumendid
kompromissi aktsepteerimiseks.

Rahandusministeerium soovitas ehitusgeoloogilise uuringu labiviimist, selle koostamine aga pole
detailplaneeringu etapis seaduse kohaselt kohustuslik. Nelgi tee ja elamute vundamentide
rajamistingimuste selgitamiseks tuleb uuring vajadusel tellida planeeringualal lahendust elluviival
arendajal. Vald leiab, et kavandatav Nelgi tee osa asukoht on sobiv olemasoleva teede
struktuuriga ja kuigi ehitustehniliselt voib tee rajamine olla raba servas ménevdrra téémahukam
ja kallim, on lahendus teostatav.

Liikluskoormuse suurenemine Nelgi teel

Vald ndustub, et Nelgi tee vajab pdhjalikumat rekonstrueerimist ja Nelgi teele on koostatud ka
rekonstrueerimisprojekt, mille kohaselt muuhulgas on Tulbi tee ja Nelgi tee ristmiku asemele
kavandatud rajada ringristmik. Samas tuleb réhutada, et ka olemasoleva tee seisund vastab
majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarusele nr 92 ,Tee seisundinduded® ning Eesti
Standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® satestatud nduetele. Kuivérd Nelgi tee
rekonstrueerimise kisimus ei oma Valla hinnangul detailplaneeringuga otsest puutumust, ja tee
rekonstrueerimine on nagunii kavas, siis ei saa antud kidsimust pidada piisavaks, et sellega
pdhjendada Uldplaneeringu kohase detailplaneeringu kehtestamata jatmist. Liiati asub vaid vaike
osa Nelgi teest planeeringualal, Glekaalukas osa teest jaab planeeringualast valja.

Detailplaneeringu alale jadadvad teed, sealhulgas Nelgi tee 16igu, ehitab vastavalt vallaga sélmitud
lepingule detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik, mislabi korrastatakse ja seadustatakse
ka eraomandis olev ja digusliku aluseta rajatud nduetele mittevastav Nelgi tee 16pu 16ik.
Detailplaneeringu seletuskirjas on selgitatud: “Planeeritavale alale on juba varem tagatud
Jjuurdepdééas Nelgi teelt ja Meelespea teelt, mis seni on planeeringuala piires kuulunud planeeritava
kinnistu omanikule ja olnud eratee, kuid mida sellele vaatamata on avalikult kasutatud (omanik ei
ole vaatamata temaga kokkuleppimata rajatud teele takistanud tee kasutamist). Rajatavatele
avalikult kasutatavatele teedele moodustatakse eraldi maaliksused (tdhisega “L”, kataster
transpordimaa). Tee maaliksustele ei ole antud ehitusdigust hoonete rajamiseks. Transpordimaa
maadiksustele vbib rajada teid ja parklaid ning paigaldada tehnilisi kommunikatsioone véi muid
tehnorajatisi (kraavid, pumplad, alajaamad, hiidrandid jms). Elamuala juurdepdésu teemaa
laiuseks on tagatud 12 m ja Nelgi tee maaliksuse laiuseks on tagatud 18 m. Nelgi tee 16pus tuleb
tagada paésteauto iimberpddéramise vbimalus.” Seega lahendab detailplaneering ka olukorra, kus
kolmel elamukrundil on puudunud juurdepaas avalikult teelt, thtlasi véimaldab detailplaneering
selle elluviimisel tagada Nelgi tee 16pus seni puudunud nduetekohase Umberpddramiskoha
paasteautodele ja teistele (operatiiv)sdidukitele.



Veetarbimise suurenemine

Detailplaneering on kehtivate tldplaneeringute kohane ja selle elluviimisest tuleneva elanike arvu
kasvuga on UVK arengukavall koostamisel arvestatud. Seega on detailplaneeringu
kehtestamine veeressursi kasutamise aspektist voimalik. Lisaks on detailplaneeringu
kooskdlastanud valla vee-ettevdtia AS Viimsi Vesi. Detailplaneeringusse lisati veetarbe
vahendamiseks kruntide kastmisvee kogumislahenduste ndue.

Kokkuvote

Detailplaneeringuga kavandatav vastab kehtivate Uldplaneeringutega satestatud eesmarkidele ja
on kooskdlas Viimsi valla ruumilise arengu pikaajaliste suundumustega. Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud planeeringumenetluses osalenute ettepankuid tasakaalustatult
ettepanekute esitajate, detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikute ja avalike huvidega.

Haljasala krundi asukoha vahetust ala idaosast lddneossa, kruntide arvu vdhendamist kolme
elamukrundi vorra ja nendest kahe asemele maatulundusmaa sihtotstarbega maalksuse
moodustamist ala idaossa ei ole alust lugeda planeeringu pdhilahenduse muutmiseks, sest
detailplaneeringu keskosa ja taristute lahendamise pohimdétted (sh nende (Uhenduskohad
planeeringuala piiridel) korrektuuri tulemusel ei muutnud, seega planeeringuline kontseptsioon jai
korrektuuri tulemusel péhilahenduses samaks.

Detailplaneeringu kehtestatavas I6pplahenduses jaab Nelgi tee tupikteeks ja seda Parnamae tee
suunal pikendada ei ole detailplaneeringu alusel véimalik. Mdnevorra kasvas avalikustamise
jargselt detailplaneeringu kohase haljasmaa osakaal ja vahenes teede osakaal, huvitatud isiku
poolt omavalitsusele Ule antava ja avalikku kasutusse antava maa bilanss jai sarnaseks algsega.
Vallavalitsuse ndudel, enne detailplaneeringu kehtestamist, vahenes elamukruntide arv veel kahe
krundi vorra. Seega, piirkonna maakasutuse intensiivsus vahenes, sest haljasala kogupindala
suurenes algse 2 442 m? pealt 2 862 m? peale (kasv 420 m? vorra) ja planeeringuala idaosas
sailib lisaks veel 25 meetri laiune ala (2 639 m?) maatulundusmaana (haljastu/pdllumaana).
Kaesoleva korraldusega kehtestatavas detailplaneeringus sailib kokku loodusliku alana 5 501 m?,
mis moodustab planeeringualast ligikaudu 14%. Parast detailplaneeringu kehtestamist antakse
avalikes huvides munitsipaalomandisse kokku kuus maalksust, mis moodustavad
planeeringualast ligikaudu 34%.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Uldisemate planeeringutega, samuti on
taidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele ja sisule esitatavad nduded.
Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskdlastatud
asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on tehtud koostddd planeeritava kinnisasja
omanike, naaberkinnisasjade omanike, kohalike elanikega ja tehnovdrkude valdajatega.
Detailplaneeringule on kohaldatud avalikku menetlust, kbik soovijad on menetluse jooksul saanud
oma seisukohti esitada ja neid on tasakaalustatult teiste huvidega arvestatud. Detailplaneeringu
ule on teostanud jarelevalvet valdkonna eest vastutav minister ja andnud detailplaneeringule
heakskiidu. Detailplaneering arvestab planeeringuala Umbritsevat keskkonda ega moonuta seda,
detailplaneering vastab koigile kehtivatele Uldisematele planeeringutele, digusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmarkidele.

[ Viimsi valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030, leitav:
https://iseteenindus.viimsivesi.ee/failid/Viimsi _valla YVKA 10062019.pdf
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Kehtestatav detailplaneering on kattesaadav riiklikus planeeringute andmekogus (PLANK)
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning, kuhu on lisatud planeeringumaterjalid vastavalt
planeerimisseaduse § 41. Koéidetud planeeringukaust (valjatrikitud versioon) asub Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 I6ikest 1, haldusmenetluse seaduse § 53 I6ike 1 punktist 4 ning 16ike
2 punktist 3 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse
korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Kehtestada Viimsi alevikus, kinnistu Uus-Parnaméae detailplaneering (OU Head td6
nr 2019 031, pbhijoonise kuupaev 06.03.2023). Detailplaneeringuga moodustatakse (ks
haljasala maa krunt, suurusega 2 862 m?, iks pdllumajandusmaa/haljasmaa krunt, suurusega 2
639 m?, viis teemaa krunti ja seitseteist Uksikelamukrunti, suurustega vahemikus 1 204 m? kuni 1
669 m2. Lisaks moodustatakse detailplaneeringuga 2 ehitusdiguseta elamumaa sihtotstarbega
vaikest maauksust (pos 23 — 270 m? ja pos 24 — 53 m?), mis on voimalik liita nende kdrval Idunas
asuvate Uksikelamukruntidega. Detailplaneeringuga maaratakse elamukruntide (pos 4 kuni pos
20) ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja (ihe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitisealuse
pinnaga kuni 240 m2. Péhihoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast on kuni 8,5
meetrit (kaks maapealset korrust) ja abihoonel kuni 5,0 meetrit (iks maapealne korrus). Maa-
aluseid korruseid ei ole detailplaneeringu kohaselt lubatud rajada, lubatud on soklikorrus.
Pdhihoone kaugus naaberkrundi piirist on vahemalt 7,5 meetrit, kdik hooned peavad paiknema
hoonestusalas. Detailplaneering kehtestatakse alljargnevate kdrvaltingimustega:

1.1. vallal on digus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
02.11.2020 sdImitud notariaalset lepingut nr 4088;

1.2. vallal on digus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest, kui ei
ole nduetekohaselt taidetud 02.11.2020 sdlmitud notariaalset lepingut nr 4088, milles on
muuhulgas kokkulepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides eluviimiseks sdlmiti 02.11.2020 detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga Tallinna notar Priidu Parna notariblroos véladiguslik leping (notari
ametitegevuse raamatu registrinumber 4088, registreeritud valla notariaallepingute registris
4.11.2020 numbriga 2-10.2/552) kinnistu jagamise tulemusel tekkivate kinnistute
(detailplaneeringu kohased teemaa krundid ja haljasala krunt) tasuta vallale véérandamiseks,
taristu omal kulul valjaehitamiseks ja detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude
hivitamiseks.

3. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem digusosakonna juhataja

vallasekretari Ulesannetes
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