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1. SISSEJUHATUS

Viimsi vald on taasiseseisvumise jargselt olnud (ks suurema elanikkonna juurdekasvuga
omavalitsusi Eestis. Kolme aastakiimnega on elanike arv kasvanud pea neli korda — 5500 inimeselt
22 000 ning seda arvestamata inimesi, kes ei ole end registreerinud valla elanikuks, aga toimetavad
siin sellele vaatamata igapaevaselt. Tana on Viimsi vald elanike arvult Gheksas omavalitsus Eestis,
jaades selle naitaja poolest alla vaid viiele suuremale linnale ning Saaremaa, Saue ja Rae vallale,
sealjuures viimasele neist vaid paarisaja inimese vorra.

Seda, et elanikkond on jéudsalt kasvanud, vdib aduda igal sammul. Eesti kdige rikkama
omavalitsuse maine on siia meelitanud nii arendajaid kui uusasukaid. Haabneeme alevikus ndeme
ulatuslikke korterelamukvartaleid, mida paarikiimne aasta eest Viimsis praktiliselt ei olnud, ning
endisi rannakulasid Umbritsenud pdldudelt leiame hulgaliselt eramuarendusi, mille lihtsustatud
krundijaotus ei arvesta Umbritsevat maastikku. Sellised arengud olid omased Tallinna linnastu
aarealadele eelmise sajandi viimasel ja kdesoleva sajandi esimesel kimnendil ning paadisid suurte
kaubanduskeskuste voidukaiguga kiimmekond aastat tagasi.

Elanikkonna juurdekasv on ndudnud vallalt panust sotsiaalse taristu arendamisse. Viimsisse on sel
sajandil ehitatud viis pohikooli, riigigimnaasium ja kaheksa lasteaeda. Valminud on uus
tdnapaevane raamatukogu ning viimase suurema avaliku hoonena kultuuri- ja hariduskeskus
Viimsi Artium.

Kus on aga Viimsi keskus? Mis saab Miiduranna sadamast? Kui kauaks jagub valla elanikele veel
loodusressursse — naiteks puhast joogivett? Kuidas kaitsta vaartuslikke kultuurmaastikke ja
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vaikesaarte unikaalset looduskeskkonda? Kas avalik juurdepaas rannaaladele on piisavalt
tagatud? Mida on voimalik teha, et tuua teenused ja t6é6kohad elanikele lAhemale ning pidurdada
pendelrénnet ja autostumise kasvu? Kuidas kavandada parimat, kdigi elanike soovidele vastavat,
elukeskkonda? Kas Viimsi on jatkuvalt atraktiivne llerahvastamata elamiskoht, kus koduomanik
vbib oma kinnisvara vaartuse pusimisele kindel olla? Nendele ja paljudele teistele kiisimustele on
vallajuhid ja linnaplaneerijad aastate jooksul otsinud vastuseid ning valanud need siis planeeringute
vormi.

Valla arenguvisioon on olnud séilitada Viimsi aedlinlik milj66 oma madalate hoonete ja kiillase
kdrghaljastusega. Samal ajal on Haabneeme kujunemas keskuseks, kus hoonestus on marksa
tihedam, avaliku ruumi kasutus intensiivsem ning suurenenud on ndudlus kohalike teenuste jarele.
Vald soovib olla esirinnas tdnapaevaste kdrgetasemelise arhitektuuriga hoonete, tarkade tanavate,
keskkonnasaastlike energialahenduste ja innovaatilise Ghistranspordi arendamisel.

Elanike hulgas 2019. ja 2022. aastal labi viidud rahulolu uuringu tulemusena on selgunud ka
kogukonna visioon koduvallast, mis voiks olla veelgi rohelisem, enam teenuseid pakkuv ja oluliselt
aeglasemalt kasvav — viimast nii elanike arvu kui elamuehitust silmas pidades. Kogukonna
peamised ootused valla arengule on jargmised:

= roheluse ja metsade sailitamine;

= rannaalade parem kasutamine ja neile juurdepaasude tagamine ning supluskohtade ja
rannapromenaadi rajamine;

kergliiklus- ja jalgrattateede ehitamine;

parkide ja haljasalade rajamine;

sportimisvdimaluste laiendamine ning kuladesse staadionite ja spordivaljakute rajamine;
hooletusse jaetud kruntide ja hoonete arendamiseks eelduste loomine;

teenuskeskkonna, naiteks erinevate poodide, toitlusasutuste, ilu- ja vabaajateenuseid
pakkuvate ettevdtete, arendamiseks eelduste loomine;

ettevotluse arengu, sealhulgas uute téokohtade loomise, soodustamine;

= kooli- ja lasteaiakohtade pakkumine;

vallasisese ja piiritilese Uhistranspordi parem korraldamine ja tasuta ,pargi-ja-reisi“ auto- ja
jalgrattaparklate ehitamine;

Viimsi keskuse arendamine ja peatédnava rajamine;

noorte ajaveetmise véimaluste parendamine;

detailplaneeringute kehtestamise lle tugevama kontrolli kehtestamine;

valla elanike arvu soovitava piirmaara kokku leppimine;

kohaliku kultuuri ja identiteedi arendamine, kogukonnatunde tekitamine ning valla maine ja
juhtimise parandamine.

[ | [ | [ | [ ] [ ]

[ ]

[ ]
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Tana juhindume Viimsi vallas kaheksast erinevatel aegadel kehtestatud Uld- ja
teemaplaneeringust. Moni neist on juba kaotamas oma ajakohasust, mdned neist on koostoimes
kohati vastukdivad vdi raskesti rakendatavad. NUld on dige aeg vallaelanikega koosloomes
alustada Viimsile uue tervikliku ruumilise arenguvisiooni koostamist jargmiseks paarikimneks
aastaks. Algatatud Viimsi valla haldusterritooriumi tldplaneering on Uheks sammuks sellel teel.

2. LAHTEANDMED

2.1. Uldplaneeringu koostamise korraldaja

Viimsi valla haldusterritooriumi tldplaneeringu (edaspidi ldplaneering) koostamise korraldaja (sh
keskkonnamdju strateegilise hindamise korraldaja) on Viimsi vald.
Uldplaneeringu koostamise korraldamiseks ja kaasamisprotsessi juhtimiseks on Viimsi
vallavalitsus moodustanud t66rihma, mida juhib valla peaarhitekt.
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2.2. Uldplaneeringu koostaja

Uldplaneeringu  koostajaks onriigihanke menetluses valitud Kobras OU (edaspidi
planeerimiskonsultant).

Planeerimiskonsultant peab tagama, et tema meeskonnas on padevad spetsialistid koigi
Uldplaneeringu Ulesannete lahendamiseks, sealhulgas vahemalt (ks ruumilise planeerimise
spetsialist, kellel on vahemalt ruumilise keskkonna planeerija tase 7 vdi volitatud arhitekti tase 7
kutsekvalifikatsioon.

2.3. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindaja

Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiliseks hindajaks on riigihanke menetluses valitud OU
Hendrikson & Ko (edaspidi KSH juhtekspert).

KSH juhtekspert peab tagama, et tema vdi vdhemalt Uks tema ekspertrihma ekspert vastab
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 34 Idikes 4 séatestatud
nduetele.

2.4. Alusdokumendid lildplaneeringu koostamiseks

Viimsi valla haldusterritooriumi tldplaneeringu koostamine algatati Viimsi Vallavolikogu 15.02.2022
otsusega nr 9.
Uldplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus. Planeerimisseaduses kirjeldatud
Uldplaneeringu Ulesannete lahendamisel on aluseks ka teised asjakohased seadused nagu
ehitusseadustik, looduskaitseseadus, muinsuskaitseseadus jt ning seaduste alusel kehtestatud
oigusaktid.
Uldplaneeringu  koostamisel lahtutakse Euroopa Lidu ja riigi tasandi strateegilistest
arengudokumentidest nagu Euroopa Liidu kliimamuutustega kohanemise strateegia, riigi
pikaajaline arengustrateegia ,Eesti 2035", koostamisel olev keskkonnavaldkonna arengukava 2030
(KEVAD) ja Harju maakonnaplaneering 2030+; Harju maakonna arengustrateegia 2035+ ning
tehakse koostddd koostamisel olevate maakonnaplaneeringu teemaplaneeringute (nt algatatud
Harju maakonnaplaneeringu maavarade teemaplaneering) koostajatega.
Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse naaberomavalitsuste (Tallinna linn, Maardu linn ja
Joéelahtme vald) strateegilisi arengudokumente nagu arengustrateegiad (nt arengustrateegia
Tallinn 2035) ja kehtestatud Uldplaneeringud (Pirita linnaosa Uldplaneering, Maardu linna
uldplaneering, Joéelahtme valla Uldplaneering) ning tehakse koost6dd koostamisel olevate
Uldplaneeringute (nt vastuvdetud Maardu linna Uldplaneering ja Jéelahtme valla tldplaneering)
koostajatega.
Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse le jargmised kehtivad Viimsi valla tldplaneeringud ja
uldplaneeringu teemaplaneeringud:

= Naissaare uldplaneering [1997];

= Viimsi valla mandriosa tldplaneering [2000];

= Prangli saare Uldplaneering [2000];

= Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse péhimdtted.“ [2005];
Lubja kila klindiastangu piirkonna tldplaneering [2008];
= Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu teemaplaneering ,Miljo6vaartuslikud alad ja

rohevorgustik.“ [2009];

= Aigrumae kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila tildplaneering [2011];
= Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneering ,Lapsesdbralik Viimsi.“ [2011].

Uldplaneeringuga samaaegselt on koostamisel ka Viimsi valla mandriosa ranna- ja merealade
uldplaneeringu teemaplaneering, mille peamiseks eesmargiks on rannikumaastiku arengu
pdhisuundade ja tingimuste maaramine ning ranna- ja veealade Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste
maaramine. Uldplaneeringu ja teemaplaneeringu koostamisel lahtutakse pdhiméttest, et




planeeringud on omavahel kooskdlas. Sealjuures teemaplaneering tdiendab ja tapsustab
Uldplaneeringut kasitledes suvitsi ja suurema detailsusega Viimsi poolsaare ranna-ala kasutus- ja
ehitustingimusi.

Kehtivate planeeringute ajakohased lahendused integreeritakse koostatavasse Uldplaneeringusse.
Uue Uldplaneeringu kehtestamisel kaotavad kehtivuse senised Uld- ja teemaplaneeringud. Selle
tulemusena saab vald senise kaheksa planeeringu asemel Uihe kdiki teemasid katva, selgema ja
paremini jalgitava ja ajakohase Uldplaneeringu ning teemaplaneeringu kehtestamisel seda
rannamaastike arengut suunavas osas taiendava ja tapsustava planeeringu.

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse Viimsi valla arengukava ja valla valdkondlikke
arengukavasid seades pohifookuse sellele, et Uldplaneeringu lahendus slinniks kasikaes Viimsi
valla pikaajalise arengustrateegia 2045 koostamisega ning kahe strateegilise arengudokumendi
tulemina loodaks terviklik ja ambitsioonikas tdoriistakast valla arengu suunamiseks ja elukeskkonna
parendamiseks jargneva paari kimnendi valtel.
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Viimsi valla pindala on 73 km?, millest maismaaosa moodustab 47 km? ja saared kokku 26 km?Z.
Valla haldusterritooriumile jaab kaks alevikku ja 20 kiila. Detailsemad valla Gldandmed leiab Viimsi
valla kodulehelt.

3.1. Uldplaneeringu ruumiline ulatus

Koostatav Uldplaneering hdlmab kogu valla haldusterritooriumi, milleks on Viimsi poolsaar ning
jargmised saared: Prangli, Naissaar, Kumbli, Aksi, Krasuli, Keri, Seinakari, Tiirlood, Pandju,
Vullikrunn, Sillikrunn, Sepakari, Hanekari, Lookari ja Lahesaar. Viimastest on Prangli saar,
Naissaar ja Krasuli saar arvatud puUsiasustusegavaikesaarte nimistusse (Vabariigi Valitsuse
maarus 20.01.2022 nr 10).

3.2. Uldplaneeringu ajaline ulatus

Uldplaneeringu eeldatava ajakohasuse kestuseks on 20 aastat. Uldplaneering vaadatakse (le iga
viie aasta jarel. Ulevaatamise kaigus selgitatakse muuhulgas vélja lldplaneeringu ajakohasus ning
selle muutmise vdi uue Uldplaneeringu koostamise vajadus. Uldplaneering kehtib planeeringualal
voi selle osal uldplaneeringu kehtetuks tunnistamiseni voi uue Uldplaneeringu kehtestamiseni.

3.3. Uldplaneeringu diguslik ulatus planeeringu koostamise ajal

Uldplaneeringu koostamise ajal vdib osutuda asjakohaseks kehtestada ajutine planeerimis- ja
ehituskeeld planeeringualal voi selle osal vastavalt planeerimisseaduse § 79. satestatule. Keelu
kehtestamise eesmargiks oleks sellise ehitustegevuse piiramine, mis ei ole kooskélas koostatava
Uldplaneeringu koostamise eesmargi voi valla arengusuundade ja ruumiloome pdéhimdtetega voi
nende alusel koostatud Uldplaneeringu ajakohase lahenduse vo6i keskkonnamgju strateegilise
hindamise aruande eelnduga.
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3.4. Uldplaneeringu diguslik ulatus planeeringu kehtivuse ajal

Uldplaneering on planeeringualal kogu oma kestuse véltel planeerimis- ja ehitustegevuse aluseks,
sealjuures ajutiste ehitiste plstitamise aluseks ning ,vaba ehitustegevuse® aluseks, mille puhul ei
ole eelnevalt ndutav detailplaneeringu koostamine voéi projekteerimistingimuste andmine ja
ehitusloa taotlemine voi ehitusteatise esitamine.

4. ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Uldplaneeringu koostamise eesmark on kogu valla territooriumi tasakaalustatud ruumilise arengu
pdhimdtete ja suundumuste maaratlemine, millest I&htutakse maakasutuse ja ehitustingimuste
seadmisel. Uldplaneering on vajadusel valla eriplaneeringu koostamise ning detailplaneeringu
koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel projekteerimistingimuste
andmise alus.

Uldplaneeringu elluviimise tulemusena paraneb viimsilaste elu- ja ettevdtluskeskkond, sailib
vaartuslik looduskeskkond ning kinnistub valla maine ressursiteadliku, kestliku, innovaatilise ja
majanduslikult eduka omavalitsusena, kus metsa ja mere vahel on hea elada.

5. VALLA ARENGUSUUNAD JA RUUMILOOME POHIMOTTED

Viimsi valla arenguvisiooniks on olla parima elukeskkonnaga kodupaik Soome lahe kaldal. Selle
sihi poole pulleldes tuleb Uldplaneeringu koostamisel lahtuda Uue Euroopa Bauhausi
pohivaartustest, kohalike omavalitsuste rohelise arengu juhendist ning jargmistest valla
arengusuundadest ja ruumiloome pdhimotetest:
= tasakaalustatud ja kestliku ruumilise arengu eelduseks on panustamine kvantiteedi asemel
kvaliteeti, mis muuhulgas hdlmab valla elanike arvu kasvu kontrollimist, rakendades
tanapaevaseid ruumilise planeerimise votteid — kahekiimne aasta parast on vald koduks kuni
30 000 elanikule;
= valla suurimaks vaartuseks on tema elanikud, kelle heaolu on esmatahtis valdkonnast
soltumata — selleks, et viimsilane tunneks end koduvallas vaarika, iseseisva ja teretulnuna
east ja tervisest sOltumata, tuleb ehitatud keskkonna kavandamisel labivalt rakendada
kaasava disaini kontseptsioonile tuginevaid elukaarepdhise ligipaasetavuse lahendusi;
= head elukeskkonda iseloomustab ruumiline mitmekesisus, kasutusviiside paljusus ja
sotsiaalsete kontaktide rohkus — mida tihedam on kavandatav ehitatud keskkond, seda enam
peab selle ehitamisel panustama inimmd&&tmelise, avatud Uhisaladega, rohelise ja turvalise
avaliku ruumi loomisse;
= rddmsameelne ja terve inimene on toimekas ja liikkuv ning tal on alati midagi teoksil kui on
vaba aega — koduldhedased t66kohad ja teenused, kultuuri-, haridus- ja vabaajaasutused ning
tihe ja sidus kergliiklusvdrgustik ning kiire ja sujuv dhistransport vdéimaldavad véhendada
sundliikumisi ja pendelrande ajal asjatult ummikuis veedetud aega;
= kodukohatunde ja identiteedi kujunemiseks on vdrdselt olulised kdrge ruumikvaliteediga
ehitatud keskkond ja ehe looduskeskkond — valla metsad, rannaalad ja vaartuslikud maastikud
peavad olema kaitstud, samas koigile juurdepaddsetavad ja Uhendatud sidusaks
rohevdrgustikuks, kus kohalikud looduskaitsealad vahelduvad kultuurmaastikega, mis
hoonestatud aladel omakorda asenduvad parkide ja roheliste tdnavatega;

kodukoht on kodune vaid seni, kuni kohalikke vaartusi hinnatakse ja nendega heaperemehelikult
ringi kdiakse — mida vaiksem on viimsilase jalajalg, seda kauem saab ta valda oma koduks pidada,
ning selleks tuleb toetada innovaatilisi lahendusi, et saasta puhast joogivett, soodustada
sademevee taaskasutamist ning eelistada kohalike taastuvenergia lahenduste rakendamist viisil,
mis arvestavad nii ehitatud kui ka looduskeskkonna ruumilisi vaartusi.



6. ULDPLANEERINGU ULESANDED

Uldplaneeringus lahendatavate tlesannete loetelu on toodud planeerimisseaduse § 75. Jargnevas
tabelis on detailsemalt kirjeldatud lahendatavate Ulesannete olemust ja ulatust lahtudes
uldplaneeringu koostamise eesmargist, valla arengusuundadest ja ruumiloome pdhimdtetest.

Planeeringulahenduse valjatddtamisel tuleb lahtuda vaartuspdhisest lahenemisest, mis lahtub
elukeskkonna parendamise pdhimdttest tuginedes eelkdige piirkonnale ainuomastele looduslikele,
kultuurilistele, majanduslikele ja sotsiaalsetele nahtustele ning maa- ja veealade maastiku- ja
kasutusepdhisele omaparale ning selle hoidmisele. Eesmargiks tuleb seada vaartuste sailimise
tagamine, samas vdimaldades ehitatud keskkonna vastutustundlikku ja tasakaalustatud
arendamist. Sellise lahenemisega vaartustatakse tervikuna kohalikku elu- ja looduskeskkonda ning
tugevdatakse nii valla kui ka selle alevike ja kiilakogukondade identiteeti.

Uldplaneeringu lahteseisukohtade koostamisel ei nahta ette vajadust teha ettepanekut
maakonnaplaneeringu vdi selle teemaplaneeringute muutmiseks. Juhul kui vastav vajadus ilmneb
planeeringu koostamise kaigus, lisatakse planeeringusse vastav kaart ja seletuskirja peatlkk.

LAHENDATAV ULESANNE

6.1. Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede,
sadamate ning vaikesadamate Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Sailitada valla olemasolev teedevork, taiendades seda uute teedega selliselt, et loodav vorgustik
seoks voimalikult hasti erinevaid sihtkohti, luues seejuures eeldused autoliikluse hajutamiseks [va
sadamaid ja t66stusalasid teenindav raskeveokite liiklus, millele naha ette loogilised ja vdimalikult
lihikesed liikkumisteed valla piirini], liiklusturvalisuse paranemiseks ja autoliiklusest tingitud kahjulike
mdjude (sh mura- ja valgusreostus, heitgaaside ja vaikeosakeste reostus jms) vahendamiseks.

Maarata kergliiklusteede (sh tervise- ja matkarajad, jalgratta- ja jalgteed, jalgrataste ja kergliikurite
parklad jms) asukohad selliselt, et loodav vorgustik seoks vdimalikult hasti erinevaid sihtkohti,
pakkudes lisaks headele rekreatsioonivoimalustele ja -taristule ka mdistlikku alternatiivi isiklikule
sbiduautole igapaevasteks vallasisesteks soitudeks.

Maarata tee- ja tdnavaruumi kujunduspohimoétted (sh tee-elementide soovituslikud laiused ning
sillutise, tdnavamoobli ja haljastuse rajamise pohimétted) I&htudes nende asukohast, liigist ja
kasutustihedusest selliselt, et oleks tagatud piisav maa-ala liiklusalade (sh jalgratta-, jalg-, ja
sbidutee, ohutusribad jms), tanavahaljastuse (sh haljasribad kdrg- ja madalhaljastusele, dekoratiiv-
ja kaitsehaljastusele jms), transpordirajatiste (sh Ghistranspordi ootepaviljonid jms) ja tehnovorkude
(sh téanavalgustus, sademevee arajuhtimise rajatised ning piirkonda I&bivad ja teenindavad torud ja
kaablid jms) rajamiseks ja tee teenindamiseks (sh teepeenrad, lumeladustamise alad jms), lahtudes
pohimbttest, et teed ja tdnavad oleks turvaliselt ligeldavad erinevate transpordiliikide kasutajatele
(sh jalgsi, jalgratta, kergliikuri, Ghistranspordi vdi autoga liiklejatele, aga ka naiteks pakirobotitele),
eelistades vahemkaitstud liikumisviise.

Maarata asukoht valla keskusala (Haabneeme alevik) Tallinna kesklinnaga Uhendavale trammiteele
selliselt, et see oleks seotud Viimsi valla Uhistranspordivdrguga, tagades kiire (kdige enam uhe
Umberistumisega ja voimalikult lihikese ooteajaga) Uhendusvdimaluse Tallinna linnaga, mis pakub
moistlikku alternatiivi isiklikule séiduautole igapaevasteks valla piiri Uletavateks soéitudeks.
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Analiiiisida (kerg)rédbastranspordi iihenduse loomise vdimalust Haabneeme-Maardu-Ulemiste-
(Balti jaam) suunal piki olemasolevat raudteekoridori.

Analutsida Harju maakonnaplaneeringu asjakohasust Helsinki-Tallinna raudteetunneli
asukohavaliku osas ning vajadusel tapsustada raudteetunneli Eestipoolse suudme asukohta,
arvestades vbimalusega, et raudteest kujuneb tulevikus Rail Baltic'u trassi pikendus Soome suunal,
ning luues ruumilised eeldused kohaliku keskusala loomiseks v@imaliku rongipeatuse
Iahiimbrusesse ja (kerg)rodbastranspordi tihenduse loomiseks valla keskusalaga piki olemasolevat
raudteekoridori.

Maarata valla maismaaosal ja saartel asuvate sadamate ja vaikesadamate asukohad, laiendades
vajadusel olemasolevate sadamate territooriumi selliselt, et oleks tagatud ruumilised eeldused
sadamate arenguks, mis muuhulgas arvestavad maismaaosa ja saarte (vajadusel ka Tallinna
sadamate) vaheliste hooajaliste Uhenduste ja mereturismi vajadustega.

Maarata avalike juurdepaasude vajadus vaikesadamatele (sh paadi- ja jahisadamad, lautrikohad
jms).

Maarata teedest, raudteedest, sadamatest ja vaikesadamatest tekkivad kitsendused, siinhulgas
maarata eradigusliku isiku maal asuva tee (sh jalgratta-, jalg- ja s6idutee voi valjak, plats, parkla jms)
avalikukasutuse vajadus.

6.2. Kohaliku téhtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Maarata vallalilese tahtsusega jaatme- ja/vdi ringmajandusjaamade asukohad, arvestades
keskkonnahoiu p6himdtetega.

Maarata piirkondlike jaatmekaitluskohtade (nt jdatmete liigiti kogumise punktid, pakendijaamad voi
nende kombineeritud lahendused jms) asukohad selliselt, et loodav vdrgustik oleks valla elanikele
hasti kattesaadav, luues eeldused hastitoimiva taaskasutus- ja ringmajandussisteemi tekkeks.

Maarata jaatmekaitlus- ja ringmajandusjaamadest ning jaatmekaitluskohtadest tekkivad
kitsendused.

6.3. Tehnovérkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Maarata vee ja tuletbrjevee taristu ning reovee ja sademevee kanalisatsioonitaristu (nt torustikud,
pumplad, kaitlusseadmed, puurkaevud, veehaarded, t66tlus- ja purgimiskohad, eesvoolud jms)
asukohad ning luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades
saastliku maakasutuse pohimotteid.

Maarata plsiasustusega vaikesaartel nduded hoonete reovee kohtkaitlusrajatistele, rakendades
innovaatilisi ja keskkonnasdbralikke reovee kaitluslahendusi.

Maarata sademevee arajuhtimise vorgustiku saastlike rajatiste (nt viibetiigid, valgalad, lodud jms)
pohimottelised asukohad ning nduded sademevee arajuhtimise alternatiivsete meetodite (nt
viivitusega arajuhtimine, tekkekohas immutamine ja taaskasutamine, ringkasutus jms)
rakendamiseks.

Maarata nbue sademevee ning vOimalusel ka merevee kasutamiseks majandusveena ari- ja
tootmishoonetes, et vahendada voéimalikult suurel maaral puhta vee ressursi kasutamist ja
sademevee torustikku suunamist ning rakendada laiemalt sademevee taaskasutust keskkonnahoiu
eesmargil.
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Maarata vajadusel tdiendavad asukohad elektrivorgu taristule ning luua nende toimimiseks ja
arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku maakasutuse péhimdtteid.

Maarata vajadusel tdiendavad asukohad side- ja kommunikatsioonitaristu rajatistele ning luua nende
toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku maakasutuse
pohimdtteid.

Maarata vajadusel taiendavad asukohad gaasitaristu arendamiseks (nt katlamajad) ning luua selle
toimimiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku maakasutuse pdhimétteid.

Maarata vajadusel taiendavad asukohad soojataristu arendamiseks (nt katlamajad, torustikud) ning
luua nende toimimiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades saastliku maakasutuse
pohimotteid ja seades tingimused kaugkuttepiirkonna ulatuse maaramiseks.

Maarata roheenergia rajatiste taristu (nt maa- ja meresoojuspumbad kitmiseks ja jahutamiseks,
paikesepargid, vaiketuulikud ja tuulepargid, hudroenergiarajatised, koostootmisjaamad jms)
asukohad ning luua nende toimimiseks ja arendamiseks vajalikud ruumilised eeldused, arvestades
saastliku maakasutuse pohimotteid.

Maarata tehnovorkude ja -rajatiste taristust tulenevad tingimused ja kitsendused.

6.4. Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Naidata olemasolevate olulise ruumilise mdjuga ehitiste asukohad ning vajadusel valida asukohad
uutele ehitistele lahtudes olulise ruumilise méjuga ehitiste nimekirjast (Vabariigi Valitsuse maaruse
01.10.2015 nr 102).

6.5. Avalikus veekogus kaldaga piisivalt tihendatud véi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitise Uldiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramine

Analuusida valla maismaaosa ja saari Uhendavate (nt torustikud ja kaablid jms) v6i neid teenindavate
(nt merekditte- ja -jahutusrajatised, hiidroenergia rajatised jms) tehnovérkude rajamise vajadust ning
maarata nende ehituslikud tingimused ja pShiméttelised asukohad.

Analliisida kaldakaitse rajatiste (nt kai, lainemurdja, jaamurdja, ranna- ja kaldakindlustused jms)
rajamise vajadust ning maarata nende ehituslikud tingimused ja asukohad.

Maarata lautrikohtade rajamise ehituslikud tingimused ja asukohad, andes muuhulgas lautrikoha
tapse ehitusliku definitsiooni ning nende rajamise vahima lubatud vahekauguse, valtimaks kahjulikke
mdjutusi mererannale ja rannajoone lautritega taisehitamist.

6.6. Asustuse arengut suunavate tingimuste tédpsustamine

Defineerida Viimsi valla looduslikud, kultuurilised, majanduslikud ja sotsiaalsed vaartused ning luua
neile tuginev valla ruumilise arengu kontseptsioon, arvestades valla arengusuundi ja ruumiloome
p6himétteid ning Viimsi elanike rahulolu-uuringu 2022 tulemusi.

Koostada uuringutel pohinev erinevaid arengustsenaariumeid kasitlev valla rahvastiku anallds,
arvestades I6ppstsenaariumi valikul muuhulgas kogukonna ootusi ja elukeskkonna toimimiseks
vajalike ressursside kattesaadavust.
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Analllsida senist maakasutust ja maarata ajakohased maakasutust suunavad tingimused, lahtudes
maaressursi saastva ja otstarbeka kasutamise, loodusvaartuste ja elurikkuse hoidmise ning
mitmekesise ja ligipaasetava elukeskkonna kavandamise pohimétetest.

Maarata valla tdmbekeskuste (sh valla keskusala, kohalike keskuste, kogukonnakeskuste) asukohad
ja nende ruumilist arengut suunavad ehituslikud tingimused (sh funktsionaalsed seosed,
Uhendusteljed, likumisviisid jms) ning koostada peamistele tdombekeskustele nn struktuurplaanid,
mille eesmargiks on anda Uldplaneeringu kontekstis piirkonna tdpsem ruumiline lahendus, mis
kasitleb muuhulgas kasutusviiside segunemist voi tGleminekuid kasutusviiside vahel, avaliku ruumi
kujundamise pohimdtteid, ehitatud ja looduskeskkonna tasakaalu jms.

Maarata tingimused kasutusest valja langenud voi alakasutatud alade (nt Viimsi alevikus asuv
katmikala, Haabneeme alevikus asuv endise naidiskalurikolhoosi tootmisala, erinevate aiandite ja
tsehhide ala Reinu tee aares jms) korrastamiseks ja taaselustamiseks.

Maarata tingimused saartel elukeskkonna jatkusuutlikuks arenguks (nt véimalusel ndha ette hoonete
rajamine Aksi saarel ajaloolistes talukohtades), mis ei kahjustaks looduskeskkonda, arvestaks
kohalike ressurssidega ja vastaks saare taluvuskoormusele.

Maarata tingimused ajutiste ehitiste (nt kioskid, paviljonid, muudgipunktid, moodulhooned jms)
pustitamiseks, eesmargiga aktiveerida valla avalikku ruumi, pakkuda nn vahekasutust alakasutatud
aladele vo6i pakkuda asukohta sobivaid puuduolevaid kasutusviise, eristades neid muuhulgas
kestuse (stindmusepdhine, hooajaline, kuni kaheks aastaks) jargi.

Analllsida, kuidas kultuuri- ja loodusvaartused vdiksid aidata kaasa piirkonna arengule ning
maarata tingimused nende integreerimiseks ruumiloome protsessidesse, sealjuures nende vaartust
kahandamata.

Arvestada asustuse arengu kavandamisel suurdnnetuste ohuga, ohtlike ettevotete paiknemisega (nt
Muuga sadamas, tootmisaladel jms) ja piiritileste m&judega (kus naaberomavalitsuses asuva objekti
ohuala ulatub valla territooriumile) ning maarata tingimused nende ohtude leevendamiseks vdi
valtimiseks (nt tsiviilvarjendite rajamine voi varjevéimaluste loomine s&jaolukorraks).

Vaadata Ule kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud ning sdltuvalt nende
ajakohasusest ja elluviimise ulatusest teha ettepanekud kehtestatud detailplaneeringu muutmiseks
vOi kehtetuks tunnistamiseks ning koostamisel oleva detailplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks
voi planeerimismenetluse [6petamiseks.

6.7. Supelranna ala maaramine

Maarata supelrandade ja supluskohtade alad ning ehituslikud tingimused hoonete ja rajatiste
pustitamiseks aladele juurdepaasu ja teenindamise tagamiseks ning seal teenuste pakkumise
vbimaldamiseks.

6.8. Tanava kaitsevoondi laiendamine

Anallisida tanavate kaitsevoondi laiendamise vajadust lahtudes nende asukohast, liigist ja
kasutustihedusest ning vajadusel laiendada tanava kaitsevdondi ulatust.

6.9. Korduva lleujutusega ala piiri maaramine mererannal ja kdrgveepiiri markimine
suurte Uleujutusaladega siseveekogul

Maarata korduva Uleujutusega ala piir valla maismaaosal ja saartel.
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Maarata ehituslikud tingimused ehitiste pustitamiseks ja laiendamiseks Uleujutusriskiga
piirkondades.

6.10. Rohevorgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning
nendest tekkivate kitsenduste m&aramine

Tagada rohevdrgustiku toimimine, eelistades hajaasustusalal olemasolevate rohealade
arendamist teiste kasutusviiside ees, laiendades vdimalusel rohekoridoride piire, suurendades
kaitsealade ulatust ning sidudes rohekoridorid ning tuumik- ja kaitsealad katkematuks terviklikuks
rohevdrgustikuks.

Maarata tingimused avaliku ruumi (nt tdnavaruum, parklad, platsid, valjakud, haljastud, pargid jms)
haljastamiseks, rohevorgustiku laiendamiseks ja selle toimimise tagamiseks alevikes ja teistel
tiheasustuse aladel eesmargiga parendada elukeskkonda (nt kaitse paikese, sademete ja tuulte
eest jms), vahendada inimtekkelisi kahjulikke mdjusid (nt kuumasaarte efekt, vaikeosakeste
sisaldus dhus jms) ning suurendada elurikkust (nt erinevad taimeliigid, vaikeimetajad, linnud,
kahepaiksed, putuk-tolmendajad jm) ehitatud keskkonnas.

Maarata tingimused eradigusliku ruumi (nt elamute hoovialad ja parklad ning ari-, tootmis- ja
Uhiskondlike hoonete liiklusalad, parklad, platsid jms) haljastamiseks alevikes ja tiheasustuse
aladel eesmargiga parendada elukeskkonda (nt kaitse paikese, sademete ja tuulte eest jms),
vahendada inimtekkelisi kahjulikke mdéjusid (nt kuumasaarte efekt, vaikeosakeste sisaldus dhus
jms) ja suurendada elurikkust (nt erinevad taimeliigid, vaikeimetajad, linnud, kahepaiksed, putuk-
tolmendajad jpm) ehitatud keskkonnas.

Maarata tingimused kogukonnaaedade vorgustiku loomiseks valla rohevdrgustiku osana.

6.11. Kallasrajale avaliku juurdepdésu tingimuste maaramine ja iilekaaluka huvi korral
kallasraja sulgemise otsustamine ning sellest mé6dapaéasu vdoimaldamine vastavalt
keskkonnaseadustiku tildosa seaduses ettenéhtule

Maarata tingimused (sh ehituslikud tingimused kariloomade liikumise piiramise vajaduse korral
jms) kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamiseks valla maismaaosal ja saartel.

Anallisida Ulekaaluka avaliku voi erahuvi esinemist kallasraja sulgemiseks ning vajadusel
maarata vastavad alad ja maarata tingimused neist méddapaasu véimaldamiseks.

6.12. Ranna ja kalda ehituskeelu vé66ndi suurendamine ja vahendamine

Anallisida ranna ja kalda ehituskeeluvodondi vahendamise vajadust (sh hinnates kehtestatud
detailplaneeringutes tehtud vastavaid otsuseid) valla maismaaosal ja saartel ning péhjendatud
juhtudel teha ettepanek ehituskeeluvodndi vahendamiseks Keskkonnaametile.

Anallisida ranna ja kalda ehituskeeluvodndi suurendamise vajadust valla maismaaosal ja saartel
ning péhjendatud juhtudel maarata ehituskeeluvéondi uus ulatus.

6.13. Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine

Analuusida, millised kaitsmata loodusobjektid eristuvad piirkonnas eriti silmapaistvalt loodusliku
eripara poolest voi omavad kultuuri, asustuse vdi maakasutuse seisukohalt vaga suurt vaartust ja
vaarivad kohaliku kaitse alla v6tmist ning seada neile kaitse- ja kasutustingimused.
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6.14. Vaartuslike pdllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku tksikelementide ja
looduskoosluste mé&aramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Analllsida, millised pdllumajandusmaad, rohealad, maastikud, maastiku Uksikelemendid ja
looduskooslused (sh pargid ja haljasalad) eristuvad piirkonnas silmapaistvalt loodusliku eripara
poolest vO6i omavad kultuuri, asustuse voi maakasutuse seisukohalt suurt vaartust ja vaarivad
vaartuslikuks maaramist ning seada neile kaitse- ja kasutustingimused, mis tagaks nende sailimise
ja vb6imaldaks nende eksponeerimist.

Analllsida eraldi valla maismaaosa ja saarte rannikuala maastikke, maastiku Uksikelemente ja
looduskooslusi.

Anallisida, millised objektid omavad tahtsust looduskeskkonna ja vallalilese rohevorgustiku
toimimisel (nt valjapoole rohevdrgustiku jdadvad kuid seda teenindavad Uhendused, ulukite
likumiskoridorid jms) ning seada neile vajadusel kaitse- ja kasutustingimused.

6.15. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste maaramine

Mitte kavandada maardla- ja kaevandamise alasid valla maismaaosale, eesmargiga sailitada ja
laiendada vallatlest rohevorgustikku.

Maarata valla pUsiasustusega vaikesaartel kaevandamise alad ning nendest tekkivad kitsendused,
eesmargiga tagada kohaliku ehitus- ja taitematerjali kasutamine saarte taristu (nt teed, tehnovérgud,
kaldakindlustused jms) rajamisel.

6.16. Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike liksikobjektide madramine ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine

Anallidsida, millised ehitatud keskkonna elemendid (hoonestud, kvartalid, kiilakeskused, Uksikud
hooned véi rajatised jms) kerkivad piirkonnas eriti silmapaistvalt esile ruumiliselt kvaliteedilt (nt Ghtne
hoonestuslaad, arhitektuuristiil, materjalikasutus jms) vdi omavad ajaloo, kultuuri véi arhitektuuri
seisukohast vaga suurt vaartust, millele tuginedes maarata miljodvaartuslikke hoonestusalasid voi
vaartuslikke arhitektuuri Uksikobjekte ja seada neile kaitse- ja kasutustingimused.

Maarata vajadusel vaatekohad ja koridorid (sh vajadusel ka vaated merelt) olulisemate
miljddvaartuslike hoonestusalade ja maastike ning vaartuslike arhitektuuri- ja looduse Uksikobjektide
eksponeerimiseks ning maarata ehituslikud tingimused nende vaatekohtade rajamiseks osana
vallallesest kergliiklus- ja/v6i rohevorgustikust.

6.17. Kohaliku tahtsusega kultuuripdrandi sailitamise meetmete, sealhulgas selle lldiste
kasutustingimuste mé&aramine

Maarata  kindlaks  tahistamist vajavad muinsus- ja looduskaitsealused  objektid,
parandkultuuriobjektid (nt Prangli saarele omased kiviaiad koos ajaloolise hoonestusega) ning
piirkonna ajalugu (nt S. M. Kirovi nimelise naidiskalurikolhoosi keskuse arhitektuuriansambel) ja
kultuurilugu (nt rannaehitised)] esile tdstvad objektid ning vajadusel tdiendada kasutustingimusi voi
maarata kasutustingimused nende sailimiseks ja eksponeerimiseks.

Anallidsida loodus- ja kultuurmaastike olulisust erinevatest aspektidest (nt kultuuri-, ajaloo- ja
identiteedivaartus, esteetiline vaartus, puhkevaartus jms) ning vajadusel maarata kasutustingimused
nende vaartuste sailimiseks.
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6.18. Planeeringuala (ldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja
haljastusnduete méaramine

Valtida planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste andmist kinnistu piiridest lahtuvalt, lubades
pbhjendatud juhtudel rakendada juhtotstarbe v6i hoonestuspiirkonna méttelise piiriga kilgnevatele
kruntidele Uhe voi teise piirkonna juhtotstarvet voi kasutus- ja ehitustingimusi.

Maarata projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, milleks on eelkdige nduded,
kuidas kasitletakse teisi Uldplaneeringus maaratud ehitamist puudutavaid tingimusi
projekteerimistingimuste andmisel (sh vdimalikud erisused detailplaneeringut tapsustavate ja
tiheasustusalal olemasolevate hoonete vahele uue hoone pustitamiseks projekteerimistingimuste
andmisel).

Maarata maakasutuse juhtotstarbed ja voimalikud korvalotstarbed selliselt, et oleks tagatud
voimalikult suur paindlikkus Uldplaneeringu elluviimiseks pikema aja valtel erinevate
arengustsenaariumide rakendumisel, eelistades tiheasustuse keskusealadel erinevate
kasutusviiside segakasutust, toetades elamualadel ettevétluse ja teenindusega ning hajaasustuse
elamualadel lahipiirkonna teenindusega seotud kasutusviise.

Maarata hoonestuspiirkonna suurim lubatud ehitusmaht (nt hoonestustihedus vms) ja selle
realiseerimise ehituslikud tingimused selliselt, et oleks véimalik paindlikult arvestada ehitatud
keskkonna ruumilisest olukorrast (nt kruntide kuju ja paiknemine, olemasoleva ja kavandatud
hoonestuse kuju ja paiknemine, vaartusliku kdrghaljastuse paiknemine jms) tingitud eriparadega,
tagades Uldjuhul suuremate ehitusmahtude korral suurema roheluse osakaalu, kergliiklus- ja
rohevorgustiku parema sidususe ning teiste elukeskkonna kvaliteeti tdstvate ruumiloome otsuste
rakendamise.

Maarata hoonestuspiirkonna hoonete suurim lubatud koérgus ja selle realiseerimise ehituslikud
tingimused selliselt, et oleks vdimalik paindlikult luua sidusat, pingestatud ja arhitektuurilt
kérgetasemelist ehitatud keskkonda, arvestades seejuures piirkonnale iseloomulikku ruumilist
rutmikat, valjakujunenud hoonestuslaadi ning olulisi kaug- ja I&hivaateid.

Maarata hoonestuspiirkonna haljastusnduded (nt soovitav haljastatud pinna osakaal krundil,
vertikaal- ja katusehaljastuse rajamise pohimdtted, liigirikkuse tagamine jms) selliselt, et oleks
tagatud mdistlik tasakaal ehitatavate hoonete ja rajatiste ning rajatava haljastuse vahel,
kompenseerides vajadusel haljastuse vahenemist selle kvaliteedi tdstmisega maastikuarhitektuuri
votetega ning seades eesmargiks voimalikult rohelise ja meeldiva elukeskkonna loomise mistahes
arengutegevuse tulemusena.

Maarata hoonestuspiirkonna arhitektuuritingimused, arvestades piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadi, aga ka tanapdevaseid ehitusvdtteid ja materjalikasutust, eesmargiga tagada
olemasolevasse keskkonda sobituv, samas isikuparase ja korgetasemelise arhitektuurikeelega
ruumiloome.

Kasitleda Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel eraldi ajutisi ehitisi (nt kioskid, paviljonid,
muugipunktid, moodulhooned jms) ning pdhjendatud juhtudel ,vaba ehitustegevuse® tulemusena
pustitatavaid ehitisi (mille puhul ei ole eelnevalt ndutav detailplaneeringu koostamine voi
projekteerimistingimuste andmine ja ehitusloa taotlemine véi ehitusteatise esitamine).

Arvestada valla saartel Gldiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel saare omapéraga, eelistades
ajaloolist autentsust, ent samas hoidudes asjatust tlereguleerimisest.
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6.19. Riigikaitselise otstarbega maa-alade méaéramine ning maakonnaplaneeringus
maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine

Maarata vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alad ning tépsustada maakonnaplaneeringus
maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piirid.

6.20. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine

Maarata puhke- ja virgestusalade asukohad ja nendest tulenevad kitsendused, tdiendades
olemasolevaid ja varem planeeritud alasid selliselt, et tekkiv vérgustik hélmaks vdimalikult suurel
maaral rannaalasid (eelkdige saartel) ning oleks vdimalikult tihedalt seotud Kkergliiklus- ja
rohevorgustikuga.

6.21. Asula voi ehitiste kaitseks 6husaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi
tuleohu véhendamiseks vdi metsatulekahju leviku tdkestamiseks lageraie tegemisel
langi suurusele ja raievanusele piirangute seadmine

Anallidsida meetme otstarbekust, tdhusust ja proportsionaalsust ning seada vajadusel piirangud
lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele.

6.22. Miira normtasemete kategooriate maaramine

Maarata mira normtasemete kategooriad, lahtudes piirkonna maakasutuse juhtotstarvetest ja
tanavate kujunduspdhimoétetest, arvestades seejuures peamisi muraallikaid (nt liiklus, sadamad,
raudtee, tootmine jms).

Maarata mura leevendavad meetmed ning nduded muraallikale, eesmargiga vahendada alasid, kus
muratasemed uletavad normikohaseid vaartusi, ja parendada olemasolevat elukeskkonda.

6.23. Liikluskorralduse (ldiste pohiméotete maaramine

Maarata liikluskorralduse Uldised pohimotted, mille eesmark on piirata autostumise kasvu,
leevendada autoliiklusest tingitud tervistkahjustavaid keskkonnamdjusid (nt mira- ja valgussaaste,
heitmete ja peenosakeste saaste jms) ja vahendada autokasutust eeldavaid sundliikumisi, pakkudes
vastavalt vahemaale, ilmaoludele ja sihtkohale modistlikke alternatiive loodussaastvate ja kehalist
aktiivsust pakkuvate liikumisviiside (nt liikumine jalgsi, jalgratta, tdukeratta ja tasakaaluliikuriga jms)
ning kiirema voi suurema veovdimega liikumisviiside (nt kergliikurid, Ghistransport jms) naol.

Analllsida koostatavale liikuvusuuringule tuginedes teede ja tanavate kasutusintensiivsust ja
likumisviiside jaotumist ning maarata vajadusel tingimused liikluskorralduse muutmiseks ja
likumisvorgustiku saastlikuks arendamiseks, soodustades ning eelisarendades jalgsi- ja
jalgrattaliiklust ning Uhistransporti.

Analllsida uhistranspordi marsruute, arvestades elu- ja tddkohtade ning teenindusasutuste ja
Uhiskondlike hoonete omavahelist paiknemist, vallasiseseid teekondasid ning turistide ja valla
kilaliste eelistatud sihtkohti ja liikumisteid ning maarata pohimdtted tervikliku ja regionaalse
Uhistranspordivérguga hasti seotud vallailese liinivorgu rajamiseks, mis on integreeritud nn viimase-
miili-teenusega (nt autonoomsed Uhistranspordiliinid, sdidujagamisteenus, kergliiklusihendused
jms).

Maarata pohimdtted raskeveokite liikumise korraldamiseks, muuhulgas tahistades teed ja tanavad,
kus veokite liiklus on tee liiki ja kasutusintensiivsust arvestades lubatud v&i osaliselt lubatud (nt
Uhistransport, piirkonda teenindav transport jms).

Maarata rist- ja segakasutust (nt ari/elamu, paevane/dine, era/avalik, auto/sdidujagamine/
jalgratas/kergliikur jms) soosivad parkimiskorralduse (sh jalgrataste ja kergliiklusvahendite
parkimise) pohimdtted, mis sisaldavad parkimisnorme parkimise paindlikumaks ja efektiivsemaks
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korraldamiseks, eesmargiga votta intensiivsemasse kasutusse olemasolevad katendatud pinnad,
valtida kuumasaarte efekti ja toimida kooskdlas rohelise avaliku ruumi pdhimdtetega.

Maarata pohimotted eraldiseisvate jalgratta- ja kergliikuriparklate rajamiseks selliselt, et
kergliiklusvdrgustik oleks hasti toimiv ning tdnavaruum korrastatud ja turvaline.

6.24. Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maéramine

Maarata tingimused kuritegevuse riskide vahendamiseks.

6.25. Krundi minimaalsuuruse maaramine

Maarata elamualadel moodustatavate elamukruntide vahimad lubatud suurused ning ehituslikud
tingimused olemasolevate lubatust vaiksemate kruntide hoonestamiseks vo6i nendel asuvate hoonete
laiendamiseks.

6.26. Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu
koostamisel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist

Analulsida, millal arhitektuurivdistluse korraldamine on vajalik ja proportsionaalne meede ehituslikult
tervikliku ja arhitektuurilt kdérgetasemelise lahenduse saamiseks, mis oluliselt parandab
elukeskkonna kvaliteeti, ning maarata vastavad alad ja juhud, mille esinemise korral tuleb
detailplaneeringu koostamisel kaaluda arhitektuurivdistiuse korraldamist vdi vastava ndude seadmist
detailplaneeringus.

6.27. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade v6i juhtude maaramine

Maarata detailplaneeringu koostamise kohustusega alad vdi juhud, mille eesmark on saada avaliku
ruumi ja hoonestuse tervikliklahendus ehituslikult olulistes piirkondades (nt Haabneeme lahe,
Purjeka tee, Kaluri tee, Randvere tee ja Paadi teega piirnev kvartal Haabneeme alevikus), vdi tagada
piisav kaasatus, kui piirkonnas ehitustegevuse vastu on teadolevalt laiem kdrgendatud avalik huvi.

6.28. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tédhenduses tiheasustusega alade
maaramine

Analllsida asustuskoosluste ruumilist terviklikkust, kasutuse mitmekesisust ning arengusurvet ja
potentsiaali, lahtudes valla arengusuundadest ja ruumiloome pdhimotetest. Vajadusel teha
ettepanek tapsustada alevike ja kilade piire. Tapsustada tiheasustusalade piire ja maarata uute
tiheasustusega alade ulatus.

6.29. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine

Analllsida maaparandussusteemi toimivust Uhildatuna sademevee arajuhtimise vajadustega ning
maarata nende asukoht ja neist tekkivad kitsendused, arvestades sademevee eesvooludega.

6.30. Eeltoodud tegevuste elluviimiseks nimetatud iilesannete taitmiseks avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvédrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse
markimine

Maarata pohimoétted, millistel juhtudel on otstarbekas eramaa [nt sdidutee, kergliiklustee,
Uhendustee, valjaku, parkla, haljaku, rajatise voi taristu teenindamiseks vajaliku maa, uldiste
teenuste osutamiseks vajaliku ala, avaliku ruumi loomiseks ja sidusaks toimimiseks vajaliku ala jms]
avalikes huvides omandamine ning teadaolevatel juhtudel markida sundvddrandamise voi
sundvalduse seadmise vajadus.
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6.31. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
méadramine

AnaluUsida uute veehaarete kavandamise vdimalikkust ning maarata olemasolevate ja vajadusel
uute sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoht ja nendest tulenevad kitsendused.

6.32. Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad lilesanded: avalik ruum ja iihiskondlik
taristu

Maarata ruumiloome pdhimdtted tdnapaevase, inimkeskse, kaasava disaini pohimotetest lahtuva
ligipaasetava, rohelise ja meeldiva avaliku ruumi lahenduste loomiseks.

Maarata valla tdmbekeskuste avaliku ruumi oluliste fookuspunktide ja Uhendustelgede (nt keskne
plats, valjak, peatanav, promenaad vms) asukohad ja ehituslikud tingimused nende rajamiseks.

Maarata tingimused sotsiaalse taristu (nt koolid, lasteaiad, lastehoiud, hooldekodud, huvihariduse ja
-tegevuse asutused, kultuurihooned, muuseumid, raamatukogud, ravi- ja muud tervishoiuasutused,
kirikud, kogudusehooned, riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutused, spordihooned, -rajatised ja -
platsid, staadionid, ujulad, manguvaljakud, valiruumi rajatised jms) sailitamiseks ja mitmekilgse
sotsiaalse vorgustiku arendamiseks ning tihedaks sidumiseks Uhistranspordi-, kergliiklus- ja
rohevorgustikuga.

Maarata pohimotted, mis tagavad vdimaluse paindlikult muuta ehitise aluse maa kasutusotstarvet
maaratud juhtotstarbest soéltumata, kui see on vajalik sotsiaalse vorgustiku toimimiseks voi
arendamiseks voi kui Uhiskondlik ehitis ei ole enam vajalik sotsiaalse vorgustiku toimimiseks.

6.33. Muud eelnimetatud tegevustega seonduvad lilesanded: klimamuutustega
kohanemine ja rohepdére

Maarata ehituslikud tingimused, mis aitavad klimamuutustest tingitud mdjusid (nt kuumasaared,
valingvihmad, Uleujutused, tormituuled, lumevaesed talved, pduad jms) leevendada vbi nendega
kohaneda.

Maarata tingimused energiasaastlike lahenduste rakendamiseks ja taastuvenergia tootmise (sh
vaiketootmise) edendamiseks.

Maarata tingimused elektriautode laadimisvdimaluste loomiseks hoonete (sh korterelamute)
pustitamisel ja Gmberehitamisel.

Maarata tingimused uute ehitiste (eelkdige avaliku sektori ehitatavate) pustitamisel olemasolevate
kasutusest valjalangenud ehitiste v6i maa-alade taaskasutusse votmise kaalumiseks.

Maarata maatulundusmaa juhtotstarbega aladel tingimused pdllumajandusliku vaiketootmise
edendamiseks.

7. ULDPLANEERINGU ULESEHITUS

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, mis koosnevad esituskujudest ja digitaalsetest
kihtidest, ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest (sh Uldplaneeringu elluviimise kava).
Planeering tuleb vormistada vastavalt planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavatele
nouetele (riigihalduse ministri maarus 17.10.2019 nr 50).
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7.1. Téaiendavad néuded

Joonised tuleb komplekteerida teemade kaupa. Seletuskirjas tuleb seda infot vajadusel illustreerida
(nt erinevaid tee- ja tdnavaruumi kujunduspdhimétteid iseloomustavad fotod, illustratsioonid vms),
mis planeeringu digitaalses versioonis on seotud joonise vastava objektiga.

Uldjuhul peab igal eraldi teemat kasitleval joonisel olema esituskuju. Esituskujude koostamisel tuleb
selguse huvides (sh mdd&tkava valimisel) arvestada vimalusega, et valla saari ning Haabneeme ja
Viimsi alevikku kasitletakse eraldi. Sellisel juhul voib, arvestades kajastatava info hulka, olla mitmel
sarnast valdkonda puudutaval joonisel (nt kergliiklusvérgustik ning teed ja tanavad) Uhine
esituskuju.

Piirkondade kohta, kus kavandatakse valla mdistes tavaparasest tihedamat elukeskkonda (nt
Purjeka tee, Haabneeme lahe, Kaluri tee, Randvere tee ja Paadi teega piiratud ala Haabneeme
alevikus, Miiduranna sadam vms), suuremaid valla avaliku ruumi ja keskkonna ruumilisi
vbi maakasutuse muudatusi vbi kus esineb kdrgendatud avalik huvi, tuleb esituskuju koostada
suurema modtkava ja detailsusega ning 3D-illustratsioonidega struktuurplaan.

Planeeringu jooniste digitaalsed kihid kantakse riiklikku planeeringute andmebaasi PLANK ning
valla avalike andmete keskkonda VAAL. Jooniste digitaalsetel kihtidel olev info luuakse eraldi sisse
ja valja lulitatav, et lisaks jooniste esituskujudele oleks kasutajal vdimalik luua oma vajadustele
vastava infoga valja trikitavaid jooniseid.

7.2. Koostatavad joonised ja skeemid

Uldplaneeringu koosseisus koostatakse vahemalt jargmised joonised, struktuurplaanid ja
illustratsioonid:
o maakasutus;
hoonestuspiirkonnad (sh kruntide miinimumsuurused);
rohevdrgustik;
kergliiklusvorgustik;
Uhistranspordivorgustik;
teed- ja tdnavad;
Uhiskondlik taristu;
tehniline taristu;
ruumilise arengu seisukohast oluliste piirkondade struktuurplaanid;
teemasid iseloomustavad illustratsioonid.

0 @8 @8 @B B @ @ @ @

Jooniste ja illustratsioonide loetelu ning pealkirjad véivad planeeringu koostamise kaigus taieneda
ja muutuda.

8. ALUSUURINGUD

Uldplaneeringu ruumilise lahenduse koostamisel l&htutakse olemasolevatest ja koostatavatest
uuringutest ja analluUsidest.

8.1 Olemasolevad alusuuringud

Uldplaneeringu koostamisel tuleb I&htuda jargmistest alusuuringutest:
Viimsi valla liiklusloendus 2022;

Viimsi elanike rahulolu-uuring 2022;

Viimsi valla ehitusdiguse rakendatuse uuring 2022;
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslikud alad ja

o o @ o

rohevorgustik* kavandatud rohevorqustiku toimivuse uuring 2021;
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o Viimsi valla valisohu murakaart 2021;
o Viimsi valla valisdhus leviva keskkonna vahendamise tegevuskava 2021;
o Viimsi valla heaoluprofiil 2020;
o Haabneeme aleviku ettevotlusanaltus 2020;
o Prangli saare reovee kaitlemise alternatiivide eksperthinnang ja analuus 2022;
o muud olemasolevad ja voi planeeringu koostamise ajal valmivad Viimsi valla ajakohased

uuringud.
8.2 Teostamist vajavad alusuuringud
Uldplaneeringu koostamise kaigus vajavad teostamist jargmised alusuuringud:
o Radooniuuring

Viimsi valla Uldplaneeringu koostamise raames viiakse labi radooniuuring, mille eesmargiks on
saada taiendatud Ulevaade valla territooriumi radoonisisaldusest. Planeeritava t00 raames
voetakse aluseks 2004.a Eesti Geoloogiakeskuse poolt labiviidud uuring ,Viimsi valla mandriosa
territooriumi pinnase radooniohtlikkuse hinnangu aruanne (Eesti Geoloogiakeskus (EGK), 2004)
ning véimalusel ka teisi labiviidud radooniuuringuid. Uldplaneeringu koostamise raames teostatava
radooniuuringu lisanduvate uuringupunktide arvuks on planeeritud ca 80 uut médtepunkti kogu
valla mandriosa ulatuses. Uuringupunktide asukohtade maaramisel arvestatakse planeeritava
Uldplaneeringuga (sh voimalusel vbetakse arvesse potentsiaalsed uUldkasutatavate hoonete
asukohad). Uuringutulemuste puhul on tegemist indikatiivse Ulevaatega valla territooriumi pinnase
radoonisisalduse tasemetest.

o Liikuvusuuring

Liikuvusuuringu eesmark on hinnata olemasolevat tanavavoérgu vastavust tanasele
transpordikasutusele, anallilsida praeguse tanavavérgu vastavust muutuvale liikumisvajadusele,
aga ka kavandatud taristuobjektide mdju liikluskoormusele. Tdds esitatakse ettepanekud
kergliiklusteede vorgu arendamiseks, sealhulgas jalakaijate alad, kergliiklusteede vorgustiku abil
Uhendatavad elamualad ning kergliiklusihendused Ghistranspordi peatuste, Ghiskondlike asutuste,
kesklinna, kaubanduskeskuste ja puhkealadega.

Kui peamised lahendusprintsiibid on selgunud, siis tuleb selgitada valja avaliku arvamuse
seisukohad, seda toé6gruppide koosolekutel ja avalikel aruteludel ning koostt6s valla olulisemate
asutustega (sh haridusasutused) ning vajadusel elanikkonna ja kohalike ettevdtjate kisitlusega.

Uuringu kaigus labi viidavad tegevused on: liikluskorralduse (ldiste pdhimdtete maaramine;
liklusloenduse teostamine ristmikel; tegelikele liikluskoormustele vastava digitaalse liiklusmudeli
koostamine; tanavate, parklate ja kergliiklusteede ehituslike muudatuste vajaduse prognoosimine
ning véimalike tekkivate probleemide prognoosimine.

o Ruumilise keskkonna ja maakasutuse anallils

Uuringu kaigus anallusitakse ruumist keskkonda ja olemasolevat maakasutust Iabi seni
kehtestatud Uld-, teema- ja detailplaneeringute, vottes arvesse ka naaberomavalitsuste ning teisi
Viimsi valda puudutavaid planeeringuid.

o Majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna analtis

Analiusi pohifookus on teenustel (mdistetuna laias tdhenduses, sh nt puhkealad, linnametsad,
asulakeskuse valjakud jms), teenuskeskustel ja keskuste vorgustikul. T66 sisaldaks olemasoleva
olukorra kaardistust ja anallusi (teenuste tdhusus, vajaduste rahuldatus), Viimsi valla vajadustest
ja eeldustest (sh rahvastikuprognoosist) l&htuvaid teenuskeskuste vérgustiku ruumilise arengu
stsenaariume (alternatiivsed ruumimudelid) ning stsenaariumite mojude analiitsi. Stsenaariumide
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mdjuanalliiis pakub olulise tdenduspdhise aluse valla ruumilise arengu kontseptsiooni valja
tootamiseks.

o Ettevdtlus- ja teenusmajanduskeskkonna anallits

Ettevotlus- ja teenusmajanduskeskkonna anallilis uurib majanduse, demograafia, taristu ja
ressursside modju ettevotetele ning teenuste osutamisele. Kéesolev anallilis kaardistab
ettevotlussektoreid, ettevdtete arvu, suurust ja struktuuri. Analliis hélmab ka tugevuste, norkuste,
vBimaluste ja ohtude hindamist. Jarelduste pbhjal antakse hinnang ettevétluskeskkonna
ruumilistele méjudele ning vajadustele ja antakse soovitused ettevétluskeskkonna
parandamiseks.

o Loodusobjektide kaitse alla vdtmise pdhjendatuse ja otstarbekuse ning kavandatavate
piirangute otstarbekuse ekspertiis.

Hinnatakse véimalike tdiendavate loodusobjektide kohaliku kaitse alla vétmise pdhjendatust ning
kavandatavate piirangute otstarbekust. Pdhjendatud juhul koostatakse nende loodusobjektide
kaitse alla votmise ettepanekute ning kaitse-eeskirjade eelndud ja ekspertiis. Kasitlemist leiavad
uued potentsiaalsed moodustatavad kaitsealad, viiakse |abi neid puudutav anallis. Olemasolevate
kohalike kaitsealadega ja nende kaitse-eeskirjade uuendamisega ei tegeleta.

Uldplaneeringu koostamise kaigus voib ilmneda taiendav vajadus alusuuringuteks, millisel juhul
korraldatakse nende koostamine taiendavalt.

9. KAASAMINE

Uldplaneering on kogukondlik kokkulepe valla elanike, erinevate huvigruppide ja ametiasutuste
vahel, mille alusel Viimsi vallavolikogu ja vallavalitsus suunavad valla arengut jargneva 20 aasta
jooksul. Maistlikku ning avalikku ja erahuvi laiapdhiselt ja tasakaalustatult arvestava kokkuleppe
saavutamiseks tuleb Uldplaneering koostada labipaistvalt, avatult ja kaasavalt, et soovijail oleks
vdimalus kaasa raakida ruumiloome protsessides ning osaleda neid puudutavate ruumiotsuste
langetamisel.

Esimese kaasamistegevusena viidi 11.03.-03.04.2022 |abi kaasamiskisitlus Uldplaneeringu
lahteseisukohtade koostamiseks. Osavétt kisitlusest oli aktiivne ja tagasiside mahukas — kokku
laekusid vastused 19 kisimusele 830-It ja kirjalikud seisukohad seitsmelt isikult ning arvamused
kolmelt riigiasutuselt. Laekunud tagasisidet anallusiti ning anallusi jareldusi [vi LISA] on
|&htetingimuste koostamisel arvesse véetud.

Uldplaneeringus kajastuvad ruumiotsused médjutavad paljusid inimesi, huvigruppe ja asutusi ning
seet6ttu on oluline, et planeeringulahendused sunniksid koosloomes, mis pdhineb juhitud
koostddpdhisel kaasamisprotsessil. Kaasamisprotsessi Uheks eesmargiks on kujundada
kogukonna ja vallavalitsuse vahel hea infovahetus ning luua veebipdhine kaasamiskeskkond, mis
oleks platvormiks nii Uldplaneeringu koostamisel kui ka selle elluviimise seiramisel parast
planeeringu kehtestamist.

9.1 Kaasamise pohimétted
Kaasamisprotsessi korraldamisel 1ahtutakse jargmistest pdhimdtetest:
o ajakohane info Uldplaneeringu ruumiliste lahenduste ja menetlusprotsessi kohta on

loodava veebipbhise kaasamiskeskkonna kaudu kdigile kattesaadav kogu planeeringu
koostamise aja valtel;
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o koigil on vdimalus avaldada arvamust ja teha ettepanekuid Gldplaneeringu ruumiliste
lahenduste kohta kogu planeeringu koostamise aja valtel;
koik saavad tagasisidet tehtud arvamuste ja ettepanekute kohta;

o oluliste ruumiotsuste langetamiseks korraldatakse kusitlusi, ideekorjeid vms;

o dldplaneeringu (sh planeeringu eskiislahenduse) lahenduste ja keskkonnamédju
strateegilise hindamise aruande eelndu tutvustamiseks korraldatavate avalike
valjapanekute ajal on planeeringu materjalid elektrooniliselt kattesaadavad loodava
veebipdhise kaasamiskeskkonna kaudu ning paberkandjal Viimsi vallamajas,
pusielanikega vaikesaartel koha peal ja kokkuleppel valla erinevates asutustes;

o iga avaliku valjapaneku ajal korraldatakse vahemalt (ks Uldplaneeringu lahendusi ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu tutvustav seminar ning
suuremates asumites ja pusiasutusega vaikesaartel kokkuleppel koha peal;

o kaasamisurituste (sh avalikud valjapanekud, avalikud arutelud, tutvustavad seminarid
jms) toimumise ajast ja kohast teavitatakse avalikkust loodava veebipdhise
kaasamiskeskkonna kaudu ning vastavalt planeerimisseaduses satestatule
maakonnalehes Harju Elu, vallalehes Viimsi Teataja ning Viimsi valla veebilehel rubriigis
,=Judised & teated".

9.2 Kaasamiskeskkond

Uldplaneeringu kaasamiskeskkond on veebirakendus, kus asuvad (ldplaneeringu koostamist
puudutav info ja planeeringumaterjalid voi neile juurdepadsu tagavad lingid (sh alusuuringud,
planeeringulahendused, menetlus- ja kaasamisdokumendid, planeeringu koostamiseks esitatud
ettepanekud isikustamata kujul jms) alates selle loomisest kuni planeeringu kehtestamiseni.
Eesmargiks on kasutada kaasamiskeskkonda ka parast Uldplaneeringu kehtestamist info- ja
seireplatvormina planeeringu elluviimisel.

Kaasamiskeskkonna rakendamine on kavandatud 2023. aasta oktoobrikuusse.

Kaasamiskeskkonna kaardirakendus kujundatakse véimalikult lihtsalt kasutatavaks ning selle kihte
saab hdlpsalt kuvada nii Ukshaaval kui ka Uksteisega kombineeritult. Samuti kuvatakse
kaardirakenduses eraldi pusielanikega vaikesaari (Naissaar ja Prangli saar koos lahisaartega) .

Lisaks teksti- ja kaardimaterjalile tagatakse kaasamiskeskkonna kaudu juurdepdds ka
rakendustele, mille abil on véimalik korraldada kusitlusi ja ideekorjeid ning avaldada arvamust.
Need seotakse omakorda kaardirakendusega, et kisitlusi ja ideekorjeid saaks 1abi viia piiratud
maa-ala vbi teemakihi kohta ning laekunud tagasisidet, aga ka arvamusi ja ettepanekuid oleks
vléimalik georefereeritult esitada.

9.3 Kaasamiskava

Kaasamiskava koostatakse samaaegselt kaasamiskeskkonna loomisega. Kaasamiskava
koostamise eesmark on lahtuda punktis 9.1 kirjeldatud kaasamise pdhimdtetest leida iga
planeerimisetapi jaoks kdige eesmargiparasem kaasamismetoodika, et puudutatud huvigrupid
oleks hélmatud ammendavalt, saadav tagasiside oleks véimalikult asja- ja teemakohane ning seda
oleks vdimalikult lihtne struktureerida ja anallUsida.

Kaasamiskava sisaldab infot kavandatavate kaasamisurituste (nt linnafoorumid, koosloome
tootoad, infoseminarid vms) toimumise eeldatavate aegade ja soovitavate asukohtade kohta, mille
valikul arvestatakse Urituse iseloomu, sihtgruppe ja osalejate eeldatavat arvu. Samuti peab
kaasamiskava sisaldama kaasatavate sihtgruppide, kellele korraldatav kaasamisiritus on esmaselt
suunatud, kirjeldust.

Samuti tehakse kaasamiskavas ettepanek, millistes valla asutustes lisaks Viimsi vallamajale on
otstarbekas korraldada dldplaneeringut ja keskkonnamdju strateegilise hindamist tutvustavaid
avalikke valjapanekuid ning mitmes kohas ja mitu korda on méistlik korraldada avaliku valjapaneku
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tulemusi tutvustavaid avalikke arutelusid, et oleks tagatud huvigruppide informeerimine parimal

viisil.

Lisaks kaasamisiritustele sisaldab kaasamiskava ka plaanitavate kusitluste ja ideekorjete

teemasid ja eeldatavaid toimumisaegasid.

Kaasamiskava eelndu tutvustatakse huvigruppidele (sh aleviku- ja kilaseltsid) tagasiside

saamiseks. Kaasamiskava avalikustatakse kaasamiskeskkonnas.

Kaasamiskava on avatud dokument, mida vajadusel ajakohastatakse planeeringu koostamise
kaigus. Kaasamiskava ajakohane versioon saab kogu planeeringu koostamise valtel olema

kattesaadav kaasamiskeskkonnas koos viidetega tehtud muudatustele.

KAASATAVAD

Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, regionaalminister

info@agri.ee

Kliimaministeerium

info@kliimaministeerium.ee

Kaitseministeerium

info@kaitseministeerium.ee

Keskkonnaamet

info@keskkonnaamet.ee

Transpordiamet

info@transpordiamet.ee

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

info@ttja.ee

Pdéllumajandus- ja Toiduamet

pta@pta.agri.ee

Maa-amet

maaamet@maaamet.ee

Muinsuskaitseamet

info@muinsuskaitseamet.ee

Paasteamet

rescue@rescue.ee

Terviseamet

info@terviseamet.ee

Politsei- ja Piirivalveamet

ppa@politsei.ee

Tallinna Linnavalitsus

Ivpost@tallinnlv.ee

Maardu Linnavalitus

linnavalitsus@maardu.ee

Joelahtme Vallavalitsus

kantselei@joelahtme.ee

Harjumaa Omavalitsuste Liit info@hol.ee
Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus info@rkik.ee
Riigimetsa Majandamise Keskus rmk@rmk.ee

Riigi Kinnisvara AS

info@rkas.ee

Maaelu Teadmuskeskus

info@metk.agri.ee
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Eesti Raudtee

raudtee@evr.ee

AS Eesti Liinirongid (Elron)

mart.ehrenpreis@elron.ee

MTU Eesti Erametsaliit

erametsaliit@erametsaliit.ee

Eesti Keskkonnalihenduste Koda (EKO)

info@eko.org.ee

Imatra Elekter AS

info@imatraelekter.ee

Elektrilevi OU

elektrilevi@elektrilevi.ee

Elering AS

info@elering.ee

ADVEN EESTI AS

adven.eesti@adven.com

AS Gaasivork

gaasivork@gaas.ee

Radionet OU info@radionet.ee
Viimsi Vesi AS info@viimsivesi.ee
Telia Eesti AS arikliendid@telia.ee

ELISA EESTI AS

elisa@elisa.ee

Viimsi alevik

info@viimsialevik.ee

Aigrumae kiila

info@aigrumae.ee

Kelvingi kiila

raivo@brando.ee

Laiakula kila

juhatus@laiakyla.ee

Leppneeme kila

darvy@hot.ee
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Lubja kila raimo@paenurme.ee
Metsakasti kula metsakasti@metsakasti.ee
Miiduranna kila kylavanem@miiduranna.ee
Muuga kila muugakylaselts@gmail.com
Pringi kila pringi.selts@gmail.com

Parnamae kila

Info@parnamaekula.ee

Putnsi kila

pyynsikyla@gmail.com

Randvere kila

info@randvere.net

Rohuneeme kiila

jaan.lahtvee@gmail.com

Tammneeme kila

raivokaare@gmail.com

Prangli saar

raimps82@gmail.com
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Naissaar

toomas.luhaaar@cobalt.legal

Krasuli saar

osaaivar@gmail.com

AS Gasell, Urmas Liiv

urmas@gasell.ee

Lembit Tammsaar

Aiki ja Kalvi Sepp

Katre Tamm

Tanel Ojang

Julia Bergstein

Raivo Kaare

Antoon van Rens

Lubtec OU, Jaanus Lember

jaanus@lublec.ee

Ursula Sarnet

Tanel Einaste

Martin Kadak

Andres Jaanus

Natalia Jurves

Peeter Laanoja

Hugo Linholm

Ivo Rull

Mart-Sander Méts

Indrek Randveer

Planeeringuala elanikud

Kirjaga ei teavitata.
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Teavitamine Viimsi valla veebilehel
Planeeringuala ettevdtjad www.viimsivald.ee,  Viimsi  Teatajas,
ajalehes Harju Elu, veebilehel Ametlikud
Planeeringuala maaomanikud Teadaanded
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10. AJAKAVA

Vald on seadnud endale eesmargiks, et Uldplaneering valmib 2025. aasta sigiseks ning
kehtestatakse 2026. aasta alguses. Ajakava on ambitsioonikas ning eeldab, et planeeringu
koostamise etapid sujuvad ladusalt ja suuremate toérgeteta. Eelkdige tuleb tdhelepanu pdorata
ammendavate alusuuringute digeaegsele valmimisele, aga ka kaasamisprotsesside efektiivsele ja
korrektsele juhtimisele huvigruppide seisukohtade hdlmamisel ning koost6d tdhusale ja
konstruktiivsele korraldamisele partnerasutuste kooskdlastuste hankimisel.

Ajakava on hinnanguline ning voib planeeringu koostamise kdigus muutuda, naiteks kui selgub
taiendavate alusuuringute koostamise vajadus voi avalikul valjapanekult laekunud ettepanekute ja
kooskdlastuste tagasiside tulemusena tuleb planeeringulahenduses teha eeldatust suuremaid
muudatusi. Ajakohane ajakava on kattesaadav valla kodulehel kogu planeeringu koostamise aja
valtel.
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LISA 1: Uldplaneeringu lahteseisukohtade kaasamiskiisitluse tagasiside

Uldplaneeringu lahteseisukohtade kaasamiskisitlus viidi 1abi veebi teel vahemikus 11.03.-
03.04.2022. Kokku laekus 830 vastust.

Kaasamiskusimustiku vastuste kohta ilmus ajalehes Viimsi Teataja pdhjalik artikkel koos
kommentaaride ja selgitustega.

Jargnevalt on esitatud kiisimus ja sellele jargnevalt vastus ning valikvastuste osakaalud. Tapsem
info on kajastatud viidatud artiklis.

1. Milline allpool nimetatutest on Teie hinnangul Viimsi valla olulisim / suurim vaartus?

H Meri ja rand
H Metsad
= Avalik ruum
Rohealad (haljakud, pargid)

M Saared ja saareline kultuur

B Hoonestu ja arhitektuur
W Sotsiaaltaristu (sh teenusmajad, paevakeskused, manguvaljakud jms)
M Rekreatsioonivéimalused (sh matka- ja puhkerajad)

B Koduldhedased téokohad

B Teede- ja taristuvork

M Haridustaristu (koolid, lasteaiad)
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2. Millised on Teie seisukohalt KOLM olulisemat teemat, millele peab Uldplaneering tahelepanu
pbérama?
Jaadtmejaamad . 37
Puhkealad

Sotsiaaltaristu (sh teenusmajad, ...
Avalik ruum (sh keskvaljak jm hooned)
Looduskeskkond (sh keskkonnakaitse)
Tehniline taristu ja kommunikatsioonid
Vaba-aja veetmise véimalused
Haridustaristu
Liikuvus ja Ghistransport (sh kergteed)
Ettevotlus, teenusmajandus
Kohalikud t66kohad

Teedevork

Elanike arv (sh sisseranne)

3. Millisena naete Viimsi valla rekreatsioonialade (looduslikud alad, kus viibida, metsarajad ja
terviserajad tervikuna, metsad puhkekohana) perspektiivi?

m Rekreatsioonivoimalusi tuleks laiendada

= Vallas on juba piisavalt véimalusi
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4. Palun tahista KOLM eelistust, millist tidpi puhkealadest tunnete enim puudust?

Loodus- ja puhkemaja
Lokkeplats
Piknikuplats
Piirkondlik haljak
Kujundatud istumisala
Park

Lilleniit, heinamaa
Mangu- ja spordivaljak
Jooksu- ja matkarada
Supluskoht, rand
Mets

o
(o
o

100 150 200 250 300

w
(%2
o

30

400

5. Kas Viimsi vallas on Teie hinnangul oluline arendada teenusmajandust (kdiksugu teenuseid
osutavad asutused alates milgist kuni notarini)?

m Jah = Ei
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6. Kui oluliseks hindate kodulahedaste téokohtade loomist ja ettevotluse arendamist Viimsis?

3

® Pean seda oluliseks
= Pigem suhtun neutraalselt
= Ei pea vajalikuks tegeleda

7. Milline on hetkel allpool toodutest Teie meelest vallaileselt suurim murekoht (mis vajab

lahendamist |abi Gldplaneeringu)?

M Elanike arv ja selle kasv

B Loodushoid ja

keskkonnamdjud
1 Ehitustegevus ja arendamine

M Veeressurss ja kanalisatsioon
W Autostumine ja

liiklusseisakud
m Vihene kohalik

teenusmajandus
B Koduldhedased t66kohad
M Haridustaristu
M Rekreatiivsete alade puudus
B Taastuvenergiaallikate
kasutus

M Sotsiaaltaristu

W Uus jadtmejaam
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8. Milliseid samme tuleks Viimsis astuda, et oleks tagatud suurem merele avatus?

N

= Parem kallasraja labitavus

= Ligipddsud mere darde

= Puhkealad meredarsetele aladele
= Sadamate ja lautrite korrastamine

= Tdiendavate supelrandade avamine

9. Kui Teil oleks vbéimalik otsustada, siis millist tegevust naeksite ESIMESE eelistusena
arendusperspektiiviga kinnistutel (endised kasvuhoonete alad, t60stusalad, vanad tootmisalad
jms)?

® Elamud ja elukondlik tegevus

= Teenusmajandus (sh toitlustus jms)
= Koduldhedased tookohad, ettevdtlus
= Rekreatsioonialad, haljakud

= Tootmistegevus

m Sotsiaalfunktsioon
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10. Kui Teil oleks vdimalik otsustada, siis millist tegevust naeksite TEISE eelistusena
arendusperspektiiviga kinnistutel (endised kasvuhoonete alad, té0stusalad, vanad tootmisalad
jms)?

4%
20%

® Elamud ja elukondlik tegevus

® Teenusmajandus (sh toitlustus jms)

» Koduldhedased to6kohad, ettevdtlus
Rekreatsioonialad, haljakud

= Tootmistegevus

= Sotsiaalfunktsioon

Kombineeritud eelistus kiisimus 9 ja 10 vastuste pohjal.

m Teenusmajandus (sh toitlustus jms)
Koduldhedased t66kohad, ettevétlus
m Rekreatsioonialad, haljakud

m Sotsiaalfunktsioon



11. Uldplaneeringuga maératakse &ra ka valla voimalik elanike arv tulevikus. Hetkel on valla elanike
arv 22 000 sisse kirjutatud inimest, hinnanguliselt elab siin veel ligi 3 000 elanikuks registreerimata
inimest, kehtestatud planeeringutega vdib lisanduda ca 1 500 elanikku. Millisena Teie sooviksite
naha Viimsi valla elanike arvu 16 aasta parast?

0, 0,
3%_1;4 4%

\

m 27 000-29 000 inimest
= 29 000-31 000 inimest
= 31 000-33 000 inimest

33 000-35 000 inimest
= Ule 35 000 inimese

12. Milliseid transporditihendusi naete tulevikus Viimsis?

Ohutransport (droonid jms)
Koisraudtee Tallinna

Rail-Baltic Ghendus

~N

Tallinn-Helsinki tunnel
Transporditihendus on piisav

Monorelss Tallinna

Isesditvad bussid
Jagatavate soidukite teenus

172

Meretakso

Trammilihendus
Valla liinivorgu taiendamine 27

Uued liinid Tallinna

| \‘

Kergliiklusteede vorgustik 347

o
w
o
=
o
o

150 200 250

w
o
o

350 400



13. Milliste hoonete rajamist Te kindlasti valdiksite Viimsisse, kui lahipiirkonnas hakatakse
planeeringut kavandama? Palun tahista KOLM valikut, mida Te ei eelista.

ja

15. Kui oleks valida jargnevate hoonete liikide vahel, siis milline oleks Teie eelistus uute hoonete
puhul, kui lahipiirkonnas soovitakse planeeringut algatada? Palun téhista KOLM valikut / eelistust
hoonete osas.

N
[
u
(<]
N

Tehase hoone
369

1

Toitlustusasutus

H|
N
(%]
w
S

Avalik hoone

f
[
N
=
w

Laohoone

Tootmishoone

T

357
381

1

Kauplus, teenus

N
N
B

Bilroohoone

Uksikelamu 452

1

Paarismaja 211
Ridaelamu e —— 305
i 27
Kortermaja 690

o

100 200 300 400 500 600 700 800

M Eelistatakse M Ei eelistata

14. Milliseid Uldiseid piiranguid tuleks rakendada kérghoonete kavandamisele Viimsisse?

3% 3%

C

® Viimsisse ei tohiks ehitada lldse kdrghooneid
= Tuleks kehtestada eraldi piirangud kdrghoonetele
= Maérata kérghoonetele eraldi alad

Tuleks seada hoonetele kdrguspiirangud

= Puudub vajadus piiranguid seada



16. Kas naete ette, et Uldplaneering peaks ara naitama vajadusel sundvoorandatavad alad (valla
elukeskkonna jaoks vajalikud maad, avalikud alad, teetihendused, avalik ruum, rohekoridorid jms)?

mJah = Ei

17. Seoses keskkonnasaastlike energiaallikate kasutuselevotuga on Gha enam aktuaalsemaks
muutumas tuulegeneraatorite kasutamine. Milline on Teie eelistus tuulikute rajamise osas, mida
vbiks Teie kodulimbrusesse paigutada?

4%
°/1%
5%

m Koduaias olev madal trummeltuulik vms

= 15 m - 30 m mastiga kodutarbimise tuulik

= 30 m - 60 m mastiga kodutarbimise tuulik
Piirkondlik k&rge tuulik (60 m - 100 m)

= Ei toeta Uldse tuulikute rajamist

= Tuulikuid voiks rajada aga elamualadest eemale
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18. Palun nimetage Uks oluline tegevus / suund, mida Teie teeksite Viimsis senisega vorreldes

teisiti?

1%

2% |

—

19. Palun markige oma elukoht

3%

m Viimsi saared

= Miiduranna-Pringi-Piitinsi-Rohuneeme

= Kelvingi-Leppneeme-Tammneeme
Randvere-Muuga

= Metsakasti-Aigruméae-Laiakiila

® Lubja-Parnamae

m Viimsi-Haabneeme alevikud

m Rohealad, metsad, keskkonnahoid,

loodus
m Elukeskkond, avalik ruum, heakord,

terviserajad, manguvaljakud
= Elamuarendus, arendustegevus,

ehitamine
Rahvastiku arv, sisserdanne,

Ulerahvastatus

= Haridus, noorsootd6

m Kergteede ehitus, teed, teehoid,
liiklus

m Uhistransport, bussipeatused

m Ettevotlus

m Sotsiaalteenused

= Muu



