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Leppneeme kiilas, kinnistute Rannaliiva tee
4 ja Rannaliiva tee 6 detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule véljapanekule
esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Viimsi Vallavolikogu 16.06.2020 otsusega nr 40 algatati Leppneeme kiilas, Kinnistute
Rannaliiva tee 4 ja Rannaliiva tee 6 detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise eesmark
on Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmine
looduslikust rohumaast vdikeelamute maaks ja kruntide ehitusbiguse méaaramine
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Sama otsusega jaeti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH) detailplaneeringule, kuivord KSH eelhinnangus ja
Keskkonnaameti 10.04.2018 kirjas nr 6-5/18/3675-2 asuti seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduses (KeHJS) 8 22 mdistes olulist keskkonnamd@ju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest teavitati avalikkust ajalehes
,Viimsi Teataja* (14.08.2020) ja ,,Harju Elu“ (14.08.2020), samuti valla kodulehel ja
Ametlikes Teadaannetes (30.06.2020). Teave detailplaneeringu algatamise kohta puudutatud
isikutele edastati Viimsi Vallavalitsuse 30.06.2020 kirjaga nr 10-10/3648.

Detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamiseks korraldati perioodil 12.10.2020 Kkuni
11.11.2020 avalik véljapanek. Teave avaliku véljapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi
Teataja” (25.09.2020) ja ,,Harju Elu“ (25.09.2020), puudutatud isikutele edastati teave
vallavalitsuse 21.09.2020 kirjaga nr 10-10/5262. Eskiislahenduse avalikul véljapanekul
esitas planeeringuala naaberkinnisasja omanik detailplaneeringu kohta kirjaliku arvamuse,
millega arvestamisest teavitati arvamuse esitajat 18.01.2021 kirjalikult.

Detailplaneering koostati koostdds olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude valdajatega
ja kooskdlastati Paasteametiga (digiallkiri 12.03.2021). Riigihalduse minister 23.03.2021
kirjaga nr 14-11/2048-2 ei pidanud vajalikuks madrata detailplaneeringule tdiendavaid
koosk®dlastusi.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: Topo-geodeetiline m&ddistus
(G.E.Point OU t66 nr 20-G296, juuni 2020); Rannaliiva tee 4 ja 6 haljastuslik hinnang
(Visioon Haljastus OU t66 nr 256/2020, 16.07.2020).



Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneering hdlmab Leppneeme kiilas asuvaid maatulundusmaa sihtotstarbega
hoonestamata kinnistuid Rannaliiva tee 4 (89001:003:0841) ja Rannaliiva tee 6
(89001:003:0914), planeeringuala suurus on 3 170 m?. Planeeringuala asub Leppneeme kiila
rannikualal véljakujunenud hoonestusega elamupiirkonnas, Umbritseva ala hoonestuses
domineerivad kahekorruselised Uksikelamud. Planeeringuala on hoonestuseta, (ksikute
puudega looduslik rohumaa. Juurdepéas planeeringualale toimub avalkult kasutatavalt
Rannaliiva teelt.

Ké&esoleva otsusega vastuvoetava detailplaneeringuga muudetakse planeeritavate kinnistute
uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast véikeelamute
maaks ning méaaratakse elamukruntide ehitusdigus uhe uUksikelamu ja uhe abihoone
ehitamiseks. Krundi pos 1 (1540 m2) suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m2, krundil
pos 2 (1 630 m2) 325 m2, mdlema Uksikelamu suurim lubatud kdrgus Umbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit (kaks korrust + ks maa-alune korrus), abihoonel
5,0 meetrit (Uks maapealne korrus).

Detailplaneeringuga on piiritletud krundi lubatud hoonestusalad p&hihoonele (kaugus 7,5
meetrit naaberkrundi piirist) ja abihoonele (kaugus 4,0 meetrit naaberkrundi piirist voi
naabrite vahelisel kokkuleppel ja Péaasteameti ndusolekul ka ldhemal) ning madaratud on
hoonete pdhilised arhitektuurinduded, mis arvestavad sobivust umbritseva hoonestusega.
Lubatud katusekalded on vahemikus 0-20°, méé&ratud on hoonete eelistatud valisviimistlus-
ja katusekattematerjalid, samuti eelistatavad piirdeaedade lahendused. Piireaia suurim
lubatud kérgus on 1,5 meetrit.

Detailplaneeringuga on lahendatud kruntide tehnovdrkudega varustamise p&himdtted,
liikluskorralduse ~ pdhimdtted, haljastuse ja  heakorra  tagamise  pdhimdtted,
vertikaalplaneerimise ning sademevee é&rajuhtimise pOhimdtted ja madratud on
tuleohutusabinéud. Maaratud on keskkonnakaitselised tingimused, radooniohutuse tagamise
pdhimdtted ning kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu vastuvétmiseks

Planeeritav ala asub Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu® kohasel loodusliku rohumaa
(AH) juhtotstarbega alal, detailplaneeringuga tehakse ettepanek maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks viikeelamute maaks (EV). Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala
tihehoonestusega alal, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.

Detailplaneering vastab Gldplaneeringu  teemaplaneeringu ,,Viimsi valla (ldiste
chitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimdtted.“> nduetele, vilja arvatud
teemaplaneeringu peatlikis 4.1 satestatud tingimusele, et kdik elamud ja nende abihooned
Viimsi vallas peavad asuma tldplaneeringuga méératud elamumaal, véljapoole elamumaad
uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud. Teiste teemaplaneeringu satetega, sh
ndudega tksikelamukrundi miinimumsuurusele 1 500 m?, on detailplaneeringus arvestatud.

! Viimsi valla mandriosa tldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https:/mmw.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_ 2012 Kataster.pdf

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimdtted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 ma&rusega nr 32):
https:/mwww.viimsivald.ee/publiciww_vana/TeemaplanSeletuskiri.pdf



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_2012_Kataster.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

Detailplaneering el sisalda ettepanekut uldplaneeringu teemaplaneeringu
,Miljoovaartuslikud alad ja rohevérgustik*® muutmiseks, kuivdrd planeeringualal ei ole
rohevorgustikku kuuluvaid elemente, mis vdiksid seada detailplaneeringu koostamisele
piiranguid.

Liigilt Gldisema planeeringu detailplaneeringuga muutmine on pdhjendatud eeskatt sellega,
et planeeritavad kinnistud on neid Umbritsevatest kruntidest seni ainsana detailplaneeringuta,
samas aga paiknevad hoonestatud véikeelamukvartali keskmes — piirkonnas, kus on
varasemalt detailplaneeringud kehtestatud. Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamine
vOimaldab piirkonnale omasel viisil votta kasutusele seni korrastamata maa-ala, parandades
seeldbi piirkonna visuaalset tervikut ja kujundada uhtne arhitektuurne keskkond. Maa-alale
ei ulatu ranna ehituskeeluvoodnd, samuti ei esine planeeringualal rohevorgustiku elemente.
Krundil kasvav vaartuslik kdrghaljastus tuleb detailplaneeringu kohaselt séilitada.
Detailplaneeringu pdhjendused lahtuvad PlanS peatiikis 2 kirjeldatud planeerimise
pdhimdtetest, mille kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajas6braliku ning
turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke véértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks
ja sdilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid Vvé&éartusi.
Planeerimisel peab vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud vOi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 IBikest 1,
planeerimisseaduse 8§ 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 mé&aruse nr 17
,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning arvestades, et
detailplaneering vastab Oigusaktidele ning valla ruumilise arengu eesmérkidele, samuti
lahtudes Vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni
seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

otsustabh:

1. VGtta vastu ja esitada avalikule véljapanekule Viimsi vallas, Leppneeme kiilas, kinnistute
Rannaliiva tee 4 ja Rannaliiva tee 6 detailplaneering (Optimal Projekt OU t66 nr 392),
millega tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks looduslikust rohumaast (AH) véaikeelamute maaks (EV) ja
uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla Gldiste ehitustingimuste maéaramine.
Elamuehituse pohimotted.” ptk. 4.1 muutmiseks osas, millega on satestatud, et kdik
elamud ja nende abihooned Viimsi vallas peavad asuma uldplaneeringuga maaratud
elamumaal, véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole
lubatud. Detailplaneeringuga moodustatakse kaks Uksikelamukrunti ja mé&é&ratakse
kruntide ehitusdigus the tksikelamu ja tUhe abihoone ehitamiseks. Krundi pos 1 (1 540
m2) suurim lubatud ehitisealune pind on 300 m?, krundil pos 2 (1630 m?) 325 m2,
uksikelamute suurim lubatud kdrgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmaérgist on
8,5 meetrit (lubatud on kaks korrust + iks maa-alune korrus), abihoonel 5,0 meetrit
(lubatud on ks maapealne korrus).

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

% Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering , Miljoovéartuslikud alad ja rohevdrgustik (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 méaarusega nr 22) https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi RV VM _ tp_kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
Volikogu esimees



