VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 15. detsember 2020 nr 68

Prangli saarel, Idaotsa kiilas, kinnistu Loigu
mets 1 detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Prangli saarel, ldaotsa kulas, kinnistu Loigu mets 1 detailplaneering algatati kinnistu
kaasomaniku avalduse (registreeritud valla dokumendiregistris 11.05.2017 nr 10-10/2209)
alusel Viimsi Vallavolikogu 13.03.2018 otsusega nr 20. Sama otsusega jéeti algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes
,»Viimsi Teataja* (23.03.2018) ja ,,Harju Elu“ (20.04.2018) ning veebilehel ,,Ametlikud
teadaanded®, puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 17.04.2018 kirjaga
nr 10-10/2226.

Enne detailplaneeringu algatamist s6lmiti Viimsi Vallavalitsuse ja kinnistu omanike vahel
kokkulepe (allkirjastatud 30.10.2017, registreeritud valla dokumendiregistris nr 2-10.1/748),
milles lepiti kokku Loigu mets 1 kinnistu jagamise teel tekkiva transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu, ligikaudse pindalaga 107 m2 tasuta vallale Gleandmises.

Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati vallamajas ja valla kodulehel 29.10-27.11.2018,
sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (12.10.2018) ja ,Harju Elu*
(12.10.2018) ning veebilehel ,,Ametlikud teadaanded“, puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 12.10.2018 kirjaga nr 10-10/5637. Avaliku valjapaneku ajal
arvamusi ei laekunud ja sellest tulenevalt detailplaneeringu eskiislahenduse avalikku arutelu
ei korraldatud.

Detailplaneering koostati koost6ds kinnistu omanikega, olemasolevate ja kavandatavate
tehnovdrkude valdajatega ning kooskdlastati Péadsteameti Pohja Paastekeskusega
(20.02.2019).

Detailplaneering saadeti Rahandusministeeriumisse jarelevalve teostamiseks (22.02.2019
Kiri nr 10-10/834), jarelevalve teostaja ei pidanud téiendavate kooskdlastuste maaramist
vajalikuks (11.03.2019 kiri nr 14-11/1381-2).

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavolikogu 12.11.2019 otsusega nr 63 ja korraldati
perioodil 6.12.2019 - 6.01.2020 avalik valjapanek. VastuvGtmisest teavitati avalikkust
ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (22.11.2019) ja ,,Harju Elu* (22.11.2019), puudutatud isikutele
edastati informatsioon vallavalitsuse 19.11.2019 kirjaga nr 10-10/5213. Avaliku valjapaneku
ajal arvamusi ei laekunud ja sellest tulenevalt detailplaneeringu lahendust tutvustavat



avalikku arutelu ei korraldatud.

Detailplaneeringu kehtestamiseks kusiti Rahandusministeeriumilt heakskiitu (5.02.2020 Kiri
nr 10-10/615), mille peale jarelevalve teostaja palus oma kirjas (5.03.2020 kiri nr 14-11/913-
2) valja selgitada, kas detailplaneeringu puudutatud isikute ringis on neid, keda ei ole
planeeringu  avalikustamisest teavitatud ning pohjendada, miks ei korraldatud
detailplaneeringu avalikku véljapanekut Prangli saarel.

Detailplaneeringu lahenduse teine avalik valjapanek korraldati 6.07 - 6.08.2020 Prangli
saarel, kohalikus raamatukogus. Avalikust véljapanekust teavitati avalikkust ajalehtedes
,Viimsi Teataja“ (19.06.2020) ja ,,Harju Elu“ (19.06.2020), puudutatud isikutele edastati
informatsioon vallavalitsuse 15.06.2020 kirjaga nr 10-10/3374. Avaliku valjapaneku ajal
arvamusi ei laekunud ja sellest tulenevalt detailplaneeringu lahendust tutvustavat avalikku
arutelu ei korraldatud.

Detailplaneeringu kehtestamiseks kusiti Rahandusministeeriumilt heakskiitu (15.09.2020 Kiri
nr 10-10/615-2). Detailplaneeringu kehtestamiseks andis Rahandusministeerium heakskiidu
(15.10.2020 kiri nr 14-11/913-4).

Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jargnevad uuringud: OU GEO S.T. poolt
koostatud maa-ala plaani m&ddistus tehnovérkudega (5.04.2017 t66 nr. 21M6003) ja OU
Aktiniidia poolt koostatud dendroloogiline hinnang (28.05.2018 t66 nr 20/18).

Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks s6lmiti 30.05.2019 huvitatud isikute ja
Viimsi valla vahel Tallinna notar Priidu Pdrna blroos jagamise tulemusel tekkiva kinnistu
voladiguslik tasuta vodrandamisleping (notari ametitegevuse registri nr 2200, registreeritud
valla dokumendiregistris nr 2-10.2/466). Loigu mets 1 kinnistu jagamise teel moodustatav
transpordimaa sihtotstarbega kinnistu suurusega 107 m? antakse tile Viimsi vallale.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Planeeritav ala h6lmab Prangli saarel, ldaotsa kilas asuvat kinnistut Loigu mets 1
(Katastritunnus 89001:002:0244, 100 % maatulundusmaa, suurus 20900 m?). Planeeritav
kinnistu paikneb Idaotsa kula keskel, on Umbritsetud olemasolevate elamutega I6unast ning
ld&nest, pohja poole ja&b Prangli kauplus ning idasse rannani ulatuv metsamassiiv.
Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja valdavas ulatuses kdrghaljastatud. Planeeringuala
labib olemasolev sdidutee (Estali tee), mis loob loogilise piiri Idaotsa kiila asustusala ja
rannikuéarse kaitsemetsa vahel.

Detailplaneeringuga moodustatakse uks tksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krunt
(EP) suurusega 3300 m?, iiks tee ja tanava maa krunt (LT) suurusega 107 m? ja iiks
loodusliku maa (HL) sihtotstarbega krunt suurusega 17472 m2. Uksikelamumaa krundile
antakse ehitusdigus uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku 300
m?, millest elamu ehitisealune pind on kuni 150 m?. Planeeritud elamukrundile paiseb juurde
kahelt poolt: Kelnase teelt ja Estali teelt.

Planeeritav ala j&&b osaliselt ranna ehituskeelu- ja piiranguvéondisse (200 m).
Keeluvdondisse jaaval osal ehitustegevust ei kavandata. Keeluvoondisse jadb osa loodusliku
maa sihtotstarbega krundist.



Vastavus uldplaneeringule ja pdhjendus detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering on tldplaneeringut muutev. Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt vdib
detailplaneering po6hjendatud vajaduse Kkorral sisaldada kehtestatud Gldplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud Gldplaneeringu p6hilahenduste
detailplaneeringuga muutmine muuhulgas on Uldplaneeringuga madratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Prangli saare uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on Loigu mets 1 kinnistu
ld&nepoolses — Kelnase tee poolses osas drimaa (A) ning idapoolses osas kaitsealune maa -
kaitsemets (H).

Detailplaneeringuga moodustatav teemaa (LT) ja loodusliku maa (HL) krunt jargivad
kehtivat Prangli saare uldplaneeringut, kuivord olemasolev Estali tee on ldplaneeringus
kasitletud perspektiivse Ghendusteena ning sellest merepoole jadv metsaala kaitsemetsana

(H).

Kehtestatava detailplaneeringuga muudetakse Prangli saare Uldplaneeringut maakasutuse
juhtotstarbe osas planeeritava ala ld&nepoolses kiiljes, kuhu uldplaneering naeb ette drimaa,
aga planeeritakse Uksikelamukrunt.

Detailplaneering sisaldab vastuolu ka Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla
uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted, mille kohaselt on
elamukrunti lubatud moodustada tiksnes tldplaneeringuga madratud elamumaale.

Detailplaneeringu kehtestamisel tuleb arvestada olulise avaliku huviga, milleks on
moodustatava teemaa krundi omandamine avalikes huvides. Valla eesmark on omandada
jark-jargult Estali teemaa, mis on ajalooline kilatee - juurdepéas paljudele kruntidele.
Liikumisvoimaluste kindlustamiseks ja juurdepadsude tagamiseks saare peamiste teede valla
omandisse saamine on ka kehtivas Prangli saare ldplaneeringus kajastatud eesmark.

Planeeringu lahendus jargib véikesaartel ajalooliselt valjakujunenud hoonestusstruktuuri ja
on iseloomulik traditsioonilisele hoonestuslaadile. Detailplaneeringu lahendus ei moonuta
vaikesaartele iseloomuliku kila struktuuri ega hoonestuse paiknemist ning loob tervikliku
ruumilise ja funktsionaalse lahenduse planeeringualal. Hoonestuse planeerimisega Loigu
mets 1 Kinnistu kulakeskuse poolsesse ossa tihendatakse olemasolevat kilakeskkonda.
Avrifunktsioonid on koondumas Kelnase sadama piirkonda ning arvestades saare vaiksuse ja
rahvastiku vahesusega ei ole arifunktsiooni laiendamine Prangli kaupluse korval asuval
kinnistul enam aktuaalne. Detailplaneeringu elluviimisel korrastatakse saare infrastruktuuri
ja vdimaldatakse Prangli juurtega inimestele saarele suvekodu rajada. Arvestades, et
planeeringulahendus on kiilakeskkonda sobiv ja tdiustav ning kogukonna vastuseis puudub
(lahendust on avalikustatud kolm korda), on detailplaneeringu esitatud kujul kehtestamine
pbhjendatud.

Kehtestatavas detailplaneeringus on tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu
menetlusele kehtestatud nduded, detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava
isiku poolt ja on kooskolastatud asjaomaste riigiasutustega, planeeringu koostamisel on
tehtud koost0dd planeeritava kinnisasja omaniku ja naaberkinnisasjade omanikega ning
detailplaneeringu koostamise menetluse Ule teostas jérelevalvet riigihalduse minister, kes



andis heakskiidu detailplaneeringu kehtestamiseks. Detailplaneering vastab digusaktidele ja
valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Kuivord detailplaneering sisaldab liigilt Gldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvotmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 maaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3 kohaselt
vallavolikogu padevusse.

Detailplaneering ja informatsioon menetluse l&biviimise kohta oli kogu menetluse valtel
kattesaadav valla kodulehel:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud, kehtestatav
detailplaneering ja selle menetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon, sealhulgas koopiad
ajalehtedes ilmunud kuulutustest, Kirjalikud teated puudutatud isikutele, volikogu otsused ja
kooskdlastused on lisatud detailplaneeringu koitesse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis
jaon huvilistele kéattesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Lahtudes 0laltoodust ning véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 18ike
1ja 8§22 I16ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse § 139 I10ike 1, haldusmenetluse
seaduse § 53 I6ike 1 punktid 2 ja 4 ning I6ike 2 punkti 3 ja Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 madruse nr 17 ,,Planecerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ 8§ 3 punkti
3, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Prangli saarel, Idaotsa kiilas, kinnistu Loigu mets 1 detailplaneering (Viimsi
Haldus OU, t66 nr 06-18). Detailplaneeringuga moodustatakse (ks Uksikelamu maa
kasutamise sihtotstarbega krunt (EP) suurusega 3300 m?, iiks tee ja tinava maa krunt (LT)
suurusega 107 m? ja (ks loodusliku maa (HL) sihtotstarbega krunt suurusega 17472 m?.
Uksikelamumaa krundile antakse ehitusdigus (iksikelamu ja abihoonete ehitamiseks
alljargnevate korvaltingimustega:

1.1 Vallal on Gigus detailplaneering kehtetuks tunnistada kui ei ole nduetekohaselt taidetud
30.05.2019 sdImitud notariaalset lepingut nr 2200.

1.2 Vallal on 6igus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest
kui ei ole nBuetekohaselt tdidetud 30.05.2019 sGlmitud notariaalset lepingut nr 2200,
milles on muuhulgas kokku lepitud detailplaneeringu tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvide elluviimiseks s6lmiti 30.05.2019 huvitatud isikute ja
Viimsi valla vahel Tallinna notar Priidu Parna biiroos jagamise tulemusel tekkiva kinnistu
vOladiguslik tasuta vodrandamisleping (notari ametitegevuse registri nr 2200, registreeritud
valla dokumendiregistris nr 2-10.2/466). Loigu mets 1 kinnistu jagamise teel moodustatav
transpordimaa sihtotstarbega kinnistu suurusega 107 m? antakse tile Viimsi vallale.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.


https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud

(allkirjastatud digitaalselt)

Urve Palo
Vallavolikogu aseesimees



