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detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Viimsi Vallavolikogu 13.12.2016 otsusega nr 100 algatati detailplaneeringu koostamine
Viimsi alevikus Kinnistul Liilia p8ik 4, eesmargiga muuta Kinnistu Gldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve vdikeelamute maast korterelamumaaks, et v@imaldada
planeerimismenetluse kaudu seadustada 2003. aastal Oigusliku aluseta pusitatud ja
heausksetele ostjatele voorandatud kahekorruseline korterelamu. Sama otsusega j&eti
detailplaneeringule  algatamata  keskkonnamdju  strateegiline  hindamine.  Viimsi
Vallavolikogu 13.12.2016 otsusega nr 100 algatatud detailplaneeringu menetlusest teavitati
avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (10.02.2017) ja ,Harju Elu*“ (10.02.2017),
puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 26.01.2017 kirjaga nr 10-10/444. Otsus avaldati
Ametlikes Teadaannetes (15.12.2016) ja valla kodulehel.

Detailplaneering koostati koostdds planeeritava kinnisasja omanikega, naaberkinnisasjade
omanikega ja tehnovorkude valdajatega, Viimsi Vallavolikogu 26.03.2019 otsusega nr 20
pikendati  detailplaneeringu  vastuvdtmiseks esitamise t&htaega. Detailplaneering
kooskdlastati Paasteametiga (12.09.2019 e-kiri) ja PlanS 142 I6ike 4 alusel paluti
riigihalduse ministril mé&é&rata detailplaneeringule kooskdlastused muude asutustega,
Rahandusministeeriumi  07.11.2019 Kkirjaga nr 14-11/6161-2 (registreeritud valla
dokumendiregistris 08.11.2019 numbriga 10-10/3345-2) ei pidanud minister vajalikuks
taiendavaid kooskdlastusi detailplaneeringule maarata.

PlanS 8 142 10ike 2 ja § 82 I6ike 1 kohaselt korraldati detailplaneeringu eskiislahendust
tutvustav avalik valjapanek, mis toimus vallamajas ajavahemikul 6.03.2020 kuni 6.04.2020.
Eskiislahendus oli lisaks kéttesaadav valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/eskiisid-avalikul-

valjapanekul.

Teade detailplaneeringu eskiislahendust tutvustava avaliku valjapaneku kohta avaldati
ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (21.02.2020) ja ,Harju Elu“ (21.02.2020), puudutatud
isikutetele edastati teave Viimsi Vallavalitsuse 19.02.2020 kirjaga nr 10-10/916.
Eskiislahenduse avalikul valjapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta Kkirjalikke
arvamusi.

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavolikogu 19.05.2020 otsusega nr 33 ja
detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks korraldati perioodil 30.07.2020 kuni 31.08.2020


https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/eskiisid-avalikul-valjapanekul
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avalik valjapanek. Avalikust véljapanekust informeeriti avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi
Teataja“ (19.06.2020) ja ,Harju Elu“ (19.06.2020), puudutatud isikuid teavitati
vallavalitsuse 13.07.2020 kirjaga nr 10-10/3836. Teave detailplaneeringu avaliku véljapanku
kohta, samuti detailplaneeringu materjal oli tutvumiseks kéttesaadav ka valla kodulehel
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/vastuvoetud-ja-
avalikul-valjapanekul.

Kuivord avalikul véljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi, ei
peetud planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ikest 2 tulenevalt ja PlanS § 88 16ike 2 alusel
avaliku arutelu korraldamist vajalikuks ning detailplaneering esitati riigihalduse ministrile
heakskiidu andmiseks. PlanS § 142 16ikest 5 tulenevalt ja sama seaduse § 90 I6ike 2 alusel
andis riigihalduse minister 26.11.2020 kirjaga nr 14-11/7066-3 (registreeritud valla
dokumendiregistris 26.11.2020 numbriga 10-10/3345-5) heakskiidu detailplaneeringule ja
tagastas selle kohalikule omavalitsusele kehtestamise tile otsustamiseks.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Ké&esoleva otsusega kehtestatav detailplaneering h6lmab 2 000 m? suurust tUksikelamumaa
kasutamise sihtotstarbega krunti Liilia p6ik 4 (89001:010:0136), mis asub véljakujunenud
hoonestusega elukeskkonnas aleviku edelaosas. Lounast ja ladnest piirneb planeeritav krunt
Uksikelamutega, teisel pool Liila teed la&nes asub lillepood, idast piirneb planeeringuala
ridaelamukruntidega ning pdhjast korterelamukruntidega. Planeeringuala lahipiirkonna
hoonestuses domineerivad 1970.-1990. aastatel ehitatud eluhooned, planeeritaval krundil
asuv korterelamu sobitub nii funktsionaalselt, arhitektuurselt kui ka ehitusmahult
umbritsevasse keskkonda.

Detailplaneeringuga maéaratakse krundi maakasutuse sihtotstarbeks korterelamumaa ja
ehitusdigus Uhe kahekorruselise 8,5 meetri kdrguse korterelamu ehitamiseks. Suurim lubatud
ehitisealune pind on 270 m?, krundile on lubatud ehitada Uks hoone. Arvestades, et tegu on
mitme Kkorteriga elamuga, on parkimiskohti kavandatud 12. Detailplaneeringuga on méaratud
pohilised arhitektuurinduded, sh lubatud valisviimistlus- ja katusekattematerjalid.

Kuigi korterelamukruntidele Viimsi vallas pole piirded tldjuhul lubatud, on planeeritavale
krundile piire siiski ette néhtud, sest krunt asub véljakujunenud hoonestusega
uksikelamukvartalis, kus hoonestus, piirded ja teedevork moodustavad Uhtse arhitektuurse
terviku. Piirde suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit. Detailplaneeringuga on lahendatud
haljastuse ja heakorra pGhimdtted ja vertikaalplaneerimine ning on maéaratud
tuleohutusnduded ja tehnovorkude lahendus.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Planeeringuala asub Viimsi valla mandriosa tildplaneeringu’ kohasel vaikeelamute maa (EV)
juhtotstarbega alal, kuhu Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla Gldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse p6himdtted“? (Elamuehituse Teemaplaneering)
kohaselt on lubatud ehitada Gldjuhul vaid Uksikelamuid. Kdesoleva otsusega kehtestatava
detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringu  kohane maakasutuse juhtotstarve
vdikeelamute maast korruselamute maaks (EK).

Elamuehituse Teemaplaneeringu kohaselt on vaikeelamute maale lubatud ehitada tksnes

1 Viimsi valla mandriosa tildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1):
https:/mmw.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_ 2012 Kataster.pdf

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pshimétted.
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 ma&rusega nr 32):
https:/mwww.viimsivald.ee/publicimw_vana/Teemaplan Seletuskiri.pdf
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uksik-, kaksik- vOi erandina ridaelamuid ning elamupiirkonna esmaseks teenindamiseks
vajalikke &ri- voi sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid ning korterelamut on lubatud ehitada
uksnes korruselamute maale. Seda sdtet kehtestatava detailplaneeringuga muudetakse, teiste
teemaplaneeringust tulenevate nduetega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud, s.h
vastab korterelamu asukoht Elamuehituse Teemaplaneeringu tingimustele, sest
korterelamute ehitamine on teemaplaneeringu kohaselt lubatud vaid Viimsi ja Haabneeme
alevikes.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevdrgustik ja
miljoovaartuslikud alad®, kuivérd planeeringualal puuduvad rohevérgustiku elemendid.

Viimsi alevikus elamumaa sihtotstarbega krundil aadressil Liilia pdik 4 (89001:010:0136)
toimus aastatel 2001-2003 ehitustegevus 1989. a valjastatud ehitusloa alusel pistitatud
poolelioleva Uksikelamu mberehitamiseks korterelamuks. Ehitise  korterelamuks
Umberehitamise ehitustoode teostamiseks puudus ehitusluba, valmisehitatud Kkorterid
vdorandati. Korteri omandamisel, korteri omandanud isikud ei rakendanud piisavat
hoolsuskohustust ning ei selgitanud enne ostu sooritamist omandatava kinnisasja Giguslikku
alust ega hoonele kasutusloa saamise diguslikke vdimalusi. Samas ei ole avalik vBim
jarelevalvemenetluse kaigus 0Oigusliku aluseta hoone d&igusaktidest tulenevate nduetega
vastuolus olevate osade lammutamist nGudnud, mistSttu on korteri omandanud isikutel
tekkinud Oiguspérane ootus, et arvestatakse nende tekkinud usaldusega ehitise pusima
jaamisele. Uhtlasi tuleb arvestada asjaoluga, et Liilia pdik 4 kinnistu omanikud on soetanud
planeeringualal asuvasse ehitisse kodud, mille digusaktide ja nduetega kooskdlla viimiseks
on huvitatud isikud valinud kohase meetme l&bi detailplaneeringu menetluse. Kujunenud
olukorras oli lisaks hoone seadustamisele vaja lahendada ka omandikiisimused ning Kinnistu
Liilia pdik 4 kaasomanikud esitasid vallavalitsusele kahel korral avalduse detailplaneeringu
algatamiseks. Samuti lahtub Liilia pdik 4 detailplaneeringu kehtestamine haldusmenetluse
eesmargiparasuse printsiibist ning on kooskdlas péhimdttega, mille kohaselt haldusmenetlus
viiakse l&bi eesmargipéraselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides
uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu menetlus toimus antud
asjas mitte niivord avalikes huvides, kuivdrd erahuvides, eesmérgiga tagada kodupuutumatus
ja saavutada Giguskindlus. Detailplaneeringu menetluses on kohalik omavalitsus arvestanud
taotleja p6hjendatud huve ja lahtunud ennekdike korteri ostnud isikute heausksest toimingust
korteri ostmisel, samuti asjaolust, et Gigusliku aluseta pustitatud hoone suhtes ei viidud ka
maistliku aja jooksul 1abi jarelevalvemenetlust. Korterelamu on olnud kasutuses juba enam
kui 15 aastat.

Kuivord korterelamu ehitusmaht arvestab Gmbritseva piirkonna ehitusmahtusid ega erine
naaberhoonestusest ka arhitektuurselt, detailplaneeringu koostamisel on jargitud
planeerimisseadusega  detailplaneeringu  menetlusele  ettendhtud  ndudeid  ning
detailplaneeringule on andnud heakskiidu jarelevalvet teostav minister, pole vallavolikogul
alust detailplaneeringu kehtestamisest keelduda.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1 ja § 22
I6ike 1 punktist 33, planeerimisseaduse § 139 I6ikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
maaruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning
lahtudes vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

3 Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering ,,Miljoovasrtuslikud alad ja rohevorgustik (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 méarusega nr 22) https://mww.viimsivald.ee/public/Viimsi RV VM tp_kehtestamisele.JPG
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otsustah:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Viimsi alevikus, kinnistu Liilia pdik 4 detailplaneering (Optimal
Projekt OU projekt nr 330), millega tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks vaikeelamute maast (EV)
korruselamute maaks (EK) ning ehitusdiguse madramiseks tUhe kahekorruselise 8,5 meetri
kdrguse korterelamu ehitamiseks, ehitisealuse pindalaga 270 m2.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) v0i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Urve Palo
Volikogu aseesimees



