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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Haabneeme alevik
Kinnistu Rohuneeme tee 41 detailplaneering

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel. 6028860

0.3. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.4. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Viimsi Vallavalitsuse korraldus 31.oktoober 2017 nr.767, kinnistute Rohuneeme tee
41, Viimsi metskond 51 ja reformimata riigimaa detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine.

- Topograafiline plaan tehnovdrkudega, Teemaa Projekt OU 66 nr 01-2018 11.05.2018

- Ehitusgeoloogilised / geotehnilised uuringud, IPT Projektijuhtimine OU 25.juuni
2018, t66 nr.18-03-1413

- Viimsi rannaala lainetuse ja hoovuste modelleerimine, IPT Projektijuhtimine OU
25.juuni 2018, t66 nr.1815

- Viimsi valla mandriosa tildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimotted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

- Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovéértuslikud alad ja
rohevorgustik™ (kehtestatud 13.10.2009.a)

- Planeerimisseadus
- Looduskaitseseadus
Ehitusseadustik



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmaérgist, jagada kinnistu Rohuneeme tee 41
ari- ja transpordimaa kruntideks, jittes kehtima Viimsi Vallavolikogu 26.06.2013 otsusega nr
44 kehtestatud ja Viimsi Vallavolikogu 27.08.2013 otsusega nr 51 muudetud Viimsi vald,
Haabneeme alevik, kinnistute Viimsi metskond 12 ja Rohuneeme tee 43a detailplaneeringuga
krundi pos nr 2 drihoonele médratud ehitusdiguse.

Detailplaneering algatati laiemale alale, kuid kdesolevas t66s on koosneb planeeritav ala vaid
Rohuneeme tee 41 kinnistust, Viimsi metskond 51 ja reformimata riigimaa kaasatud ei ole.

Lisaks Rohuneeme tee 41 kinnistu jagamisele oli detailplaneeringu koostamise tiheks
eesmargiks ka ranna-dérsetele kinnistutele rannakindlustuse rajamine (reformimata riigimaale
ja Viimsi metskond 51 kinnistule).

Lihtuvalt IPT projektijuhtimine OU poolt koostatud uuringu ,,Viimsi rannaala lainetuse ja
hoovuste modelleerimine* tulemustest (vt lisad) ei ole aga arvutustele vastava
rannakindlustuse (h=2,1m) rajamine majanduslikult otstarbekas.

Uuringus soovitati kaaluda maa peale rannandlva ette graniitkivide tdstmist (paigutus
kaootiline). Kivid 16huvad ndlvani joudva laine struktuuri ja vihendavad oluliselt laine mdju
kaldandlvale. Sellise kindlustuse visuaalne mdju ja majanduslik kulu on oluliselt vdiksemad
kui massiivse kaldakindlustuse rajamisel.

Kuna ranna-alale kaldakindlustuse rajamise vajadus ei ole pohjendatud ning rannaédérne
kergliiklustee tuleb lahendada tervikuna mitte 1diguti, siis Viimsi metskond 51 kinnistu ning
Rohuneeme tee 43a ees paiknev reformimata riigimaa 151k detailplaneeringuga hdlmatud

ei ole.

1.2. Uldandmed

Planeeritav maaiiksus asub Viimsi vallas Haabneeme alevikus Rohuneeme maantee ning
Haabneeme ranna vahelisel alal. Piirinaabriteks pohjas on Rohuneeme tee 43a (drimaa 100%)
ja l1dunas Viimsi metskond 91 (maatulundusmaa 100%) kinnistud.

Rohuneeme tee 43a kinnistule on véljastatud ehitusluba nr. 1812271/07832 rannarestorani
ehitamiseks, kuid ehitusega alustatud pole. Viimsi metskond 91 kinnistul on sanglepapuistu.

Planeeritava ala ja mere vahele jdéb iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu Viimsi
metskond 51.

Planeeritavast alast 1dunasse jddv looduskaitsealune puistu Viimsi sanglepik ning
kdrghaljastusega ala Haabneeme rannal kuuluvad teemaplaneeringuga “Miljoovaértuslikud
alad ja rohevorgustik” moodustatud haljastu nr.16 koosseisu.

Rohuneeme tee 41 kinnistul paikneb parkla ca 30-le autole, iilejdédnud ala on rohumaa, kus
kasvavad iiksikud lehtpuud (lepad, kask, vaher). Parkla servas on 4 istepinki koos
priigikastidega ning kinnistu keskel paikneb skulptor Seakiila Simsoni skulptuur Kirovi
niidiskalurikolhoosi esimehest Oskar Kuulist.

Viimsi Vallavolikogu 26.06.2013 otsusega nr 44 kehtestatud ja Viimsi Vallavolikogu
27.08.2013 otsusega nr 51 muudetud Viimsi vald, Haabneeme alevik, kinnistute Viimsi
metskond 12 ja Rohuneeme tee 43a detailplaneeringuga méératud ehitusdigus drihoonele on
ellu viimata ning planeeritud kergliiklusteed ja konniteed rajamata.



Topograafilise plaani tehnovdrkudega koostas Teemaa Projekt OU t66 nr 01-2018
11.05.2018, koordinaadid on L-Est 1997 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Ehitusgeoloogilised / geotehnilised uuringud teostas IPT Projektijuhtimine OU 25 juuni 2018,
t60 nr.18-03-1413.

Maapinna absoluutkorgused on vahemikus 2.50....4.00.

1.3. Olemasolev maakasutus

Rohuneeme tee 41 (89001:003:1456) suurus on 5904 m?, sihtotstarve on drimaa 70% ja
transpordimaa 30%.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1. Vastavus iilldplaneeringule

Detailplaneering vastab iildplaneeringu kohastele maakasutuse juhtotstarvetele, mis planeeritavas
asukohas on drimaa ning tee ja tdinavamaa, detailplaneeringu eesmirk ei ole vastuolus
ildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®. Planeeritav ala
asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on iildplaneeringu
kohaselt kehtiv detailplaneering.

2.2. Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu Rohuneeme tee 41 jagamine ari- ja
transpordimaa kruntideks, ehitusdiguse mddramine moodustatavale drimaa krundile drihoone
ehitamiseks ja transpordimaa krundile parkla ehitamiseks.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méairamisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP leppemargid.pdf).

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemiérkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (kataster - Arimaa)
LP - parkimisehitise maa (kataster — transpordimaa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Krundile pos.1 méératakse detailplaneeringuga kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
krundi kasutamise sihtotstarve ja antakse ehitusdigus max 600m? ehitusaluse pinnaga, kuni
10m kdrguse (2 korrust) drihoone piistitamiseks. Lubatud on ka 1 maa-alune korrus.

Maa-alune korrus ei tohi olla maapealse korruse tunnustega. Hoonete arv 1.
Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja treppide,

alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning
kuni 0,5 meetri laiuste katuserddstaste pindasi.


http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf

Kavandatav drihoone peab arhitektuurilt sobima kokku Rohuneeme tee 43a krundile

projekteeritud rannakohvikuga, kuna hoonete mahud on analoogsed ja nende vahel paiknev
parkla seob nad kokku iiheks objektiks.

Madratud ehitusoigus 1dhtub Viimsi Vallavolikogu 26.06.2013 otsusega nr 44 kehtestatud ja
Viimsi Vallavolikogu 27.08.2013 otsusega nr 51 muudetud Viimsi vald, Haabneeme alevik,
kinnistute Viimsi metskond 12 ja Rohuneeme tee 43a detailplaneeringust.

Muutmata jadb varem kehtestatud detailplaneeringu pdhimote, kus Tallinna poolt
Rohuneeme suunas sdites jadb kavandatud hoonemaht Viimsi metskond 91 kinnistul kasvava
sanglepiku varju ja Rohuneeme teelt avanev vaatekoridor minimaalselt kitsendatud.

Ainsaks muudatuseks on hoonestusala vihendamine 2,2m vdrra Rohuneeme tee poolsest
kiiljest, viies hoonestusala teekaitsevoondiga samale joonele vdimaldades nii krundile
sujuvamat parkimiskorraldust ja rohkemat kdrghaljastust.

Krundile pos.2 on planeeritud parkla 76-1e autole. Krundi kasutamise sihtotstarve on
parkimisrajatise maa. Parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojektiga. Parkla krunt
antakse vallale iile.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusméérusele ning Majandus- ja taristuministri
maérusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile”.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise ( st uue
juurdepédisutee kavandamise) voi ristumiskoha rekonstrueerimise korral (EhS § 99 1g 3)
annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tiitmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

Detailplaneeringu joonisele on kantud kallasrada (Keskkonnaseadustiku iildosa seadus §38)
ning Looduskaitseseaduse §-st 35-38 tulenevad kitsendused — veekaitsevoond,
ehituskeeluvoond ja piiranguvoond.

Tegemist ei ole korduvalt lileujutatava alaga, seetdttu on voondite laiuse arvestamise
lahtejooneks on pdhikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

Piiranguvoondi laius on 200 m, ehituskeeluvoondi laius Ladnemere rannal tiheasustusega alal
on 50 m, veekaitsevoondi laius on 20 m ja kallasraja laius on 10 m.

Planeeritav ala jadb veekaitsevoondisse (20m), ranna ehituskeeluvoondisse (50m) ning ranna
piiranguvodndisse (200m).

Hetkel kehtiva detailplaneeringuga vihendati ehituskeeluvoondit 19-30m ulatuses, kuna

kéesolev lahendus ldhtub ehitusdiguse osas varem kehtestatust ei ole uuesti ehituskeeluvoondi
vihendamine pohjendatud.



Planeeringu realiseerimise tegevuskava

e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastritiksused.

e Krunt pos.2 munitsipaliseeritakse.

e Seatakse servituudid.

e Rekonstrueeritakse mahasdit (projekt koostods Maanteeametiga)
Sh tuleb rajada arendusega seotud teed ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p0Oodsas voi litklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist

e Projekteeritakse ning ehitatakse vélja parkla ja &rihoone.

2.3. Radooniohust tulenevad nouded

Radooniuuringu koostas Radoonitdrjekeskus OU (Vt lisad).

Radoon on vérvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Modtithikuks on
Bg/m? (bekrell kuupmeetri kohta).

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub vdga suurtes piirides. Mida tthedam on hoone vundament,
seda vdhem pédseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik,
Ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes® on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m® ning hoonete elu-, puhke-, ja to6ruumides radoonitase
olema alla 300 Bg/m®.

Vastavalt OU Radoonitdrjekeskus poolt koostatud mddtmistele oli kdrgeim radooni sisaldus
pinnasedhus 33 kBg/m?® (normaalne tase).

Pinnase radoonisisalduse | Pinnase radoonisisaldus | Meetmed radooni hoonesse sattumise

tase (Bq/m?) viltimiseks
Madal alla 10000 Tavaline hea ehituskvaliteet
Normaalne 10000-50000 Tavaline hea ehituskvaliteet,

maapinnale rajatud betoonplaadi ja
frundamendi liitekohtade. pragude ja
labiviikude tihendamine. maapinnast
koérgemal asuva pérandaaluse tuulutus
Korge 50000-250000 Tarindite radoonikindlad lahendused
(dhutihedad esimese korruse tarindid
ja/voi alt ventileeritav betoonpérand voi
maapinnast kérgemal
asuvaporandaaluse sundventilatsioon)
Ulikorge iile 250000 Eriti hoolikas ehituse teostus. kopleksed
radoonikaitse meetmed

Hoone projekteerimisel on soovitav projekteerida tuulutatav vundament. Kdik vundamenti
labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav
ventilatsioon. Selliselt on vdimalik tagada normidele vastav radoonitase hoones.



2.4. Teed. Liiklus. Parkimine

Detailplaneeringuga tdiendavaid mahasdite Viimsi-Rohuneeme teelt ei planeerita. Olemasolev
mahasdit rekonstrueeritakse ja viiakse vastavusse (poorderaadiused, laius, kalle) kehtivate
normidega.

Krundile pos.2 planeeritud parkla on 76-le sdiduautole. Parkimiskohtade arv tépsustatakse
parkla ehitusprojektiga. Parkla katend peab olema tolmuvaba, soovitav on kombineerida
asfaltkatendit betoonkivi ja/voi murukivikatendiga.

Parkla krunt antakse valla omandisse, solmitakse lepingud parkimiskohtade ristkasutuseks
ning seatakse servituut padsuks krundile pos.1.

Parkla hakkab olema ristkasutuses ehitusloa saanud rannarestorani, planeeritava drihoone ja
Haabneeme ranna kiilastajate vahel.

Vastavalt Eesti Vabariigi standardi EVS 843:2016 tabelile 9.1 on parkimisnormatiiv
planeeritavale restoran - kohvikule 1/80 (parkimiskoht/suletud brutopinna m?).

Planeeritava drihoone parkimiskohtade vajadus vastavalt standardile on 23 kohta, sellest 8
kohta on tagatud drihoone omal krundil.

11251 Viimsi-Rohuneeme tee teekaitsevoond on késitletavas piirkonnas vastavalt EhS § 71
16ige 2 kohaselt 30m dérmise sdiduraja vélimisest servast. Planeeritav ala jddb osaliselt 11251
Viimsi-Rohuneeme tee km 1,68 — 1,78 teekaitsevoondisse.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku nousolek.

Detailplaneeringu joonisele on kantud ristumiskoha nihtavuskolmnurgad.

11251 Viimsi-Rohuneeme tee on lubatav kiirus kuni 50 km/h. Ristumiskoha
ndhtavuskolmnurkade mairamisel on aluseks projektkiirus 60 km/h.

Nahtavuskolmnurkade rahuldav tase on 120m mdlemale poole Viimsi-Rohuneeme teed.
Nahtavuskolmnurga alale ei tohi paigaldada néhtavust piiravaid takistusi (nt piirded).

Hoone projekteerimisel arvestada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest” toodud liiklusmiira normtasemeid elamutes ja tihiskasutusega hoonetes, tabel 6.2

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 méiruses nr 42 ..Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Hoone  projekteerimisel on  soovitav  arvestada  EVS  842:2003  ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” toodud liiklusmiira normtasemeid elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes, tabel 4.

Autotranspordi poolt tekitatava liitklusmiira vihendamiseks rakendada planeeritava hoone
projekteerimise kéigus passiivseid meetmeid:

Akende valikult tuleb tidhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui
aken moodustab iile 50% vilispinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde dhumiira isolatsiooniindeks.

Vilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid ei vdhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel méddral, et lubatav miiratase ruumis
oleks iiletatud.



Miira leevendusmeetmetega seotud kulud kannavad kinnistute omanikud. Tee omanik
(Maanteeamet) ei vota endale kohustusi voimalike maanteeliiklusest pdhjustatud hdiringute
(nt miira, vibratsioon, dhusaaste) leevendamiseks.

Maanteeamet ei vita endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendustegevusega seotud uute ristumiskohtade kavandamise, olevate ristumiskohtade
iimberehitamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning
véljaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti

(PlanS § 131 Ig 1).

2.5. Keskkonnakaitselised abinoud

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse ( edaspidi KeHIS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamoju strateegilise hindamise ( edaspidi KSH) ldbiviimine on kohustuslik.

Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
iletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervist ja heaolu, 1dhtudes KeHJS § 6 sitestatust.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:
- Kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile.
- Jaidtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu
ning draveo lepingu sdlmimine.
- Korghaljastuse sdilitamine ja uue haljastuse rajamine.
- Juurdepdidsuteede rajamine tolmuvaba kattega.
- Parkla sademevee siisteemile liiva- ja dlipiitiduri paigaldamine

- Ehitustsoonis asuva rajamistoddeks sobivat pinnase drakasutamine
vertikaalplaneerimisel.

2.6. Haljastus

Planeeritava ala dendroloogilise uuringu koostas OU Aktiniidia (vt lisad).

Haljastuse olukord Rohuneeme tee 41 kinnistul ja selle naabruses on hea. II vdartusklassi
kuuluvaid dendroloogilisi objekte on vaadeldaval alal iiheksa (neist neli vaadeldaval kinnistul
ja viis selle naabruses iildkasutataval maal). Kolmteist hinnatud dendroloogilist objekti on
haljastuse vaatevinklist olulised (IIT véartusklass).

IV viirtusklassi kuuluvaid puid voib siilitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem
likvideerida voi asendada. Siin kasvab suhteliselt vihe puittaimede liike - erinevaid taksoneid,
mis on kdik kodumaised liigid, on kokku kuus.

Detailplaneeringuga on ettendhtud tdiendava korghaljastuse rajamine parkimiskohti
eraldavatele haljasribadele ja parklast merepoole jddvale murualale.

Haljastuse tdpne lahendus antakse planeeritava parkla ehitusprojektiga.



2.7. Turvaabinoud

Viljakujunenud tdnavavorguga elukeskkonnas lahendatakse kuritegevuse riske vihendavad
abindud valdavalt hoone ehitusprojektiga (turvalukk, valvekaamerad) ja autokohased
parkimisel.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 1ppedes tuleb ala kohe koristada ja 1oplikult viimistleda. Head moju avaldab
ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teeméirgistus. Teede d4rde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega.

Nihtavus ja vaateviili:

Tuleb viltida ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas ning voimalike riindajate
peidupaiku.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepddse, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vihendab sissemurdmist.

2.8. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovdrkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.8.1. Elektritrassi kaitsevoond

Modlemale poole 0,4 kV elektrikaablit on kaitsevoond 1,0 m.

Seal voib t6id teostada ainult AS Imatra Elekter loal.

2.8.2. Riigimaantee kaitsevoond

Riigimaanteede (11251 Viimsi-Rohuneeme tee) teekaitsevoond on kisitletavas piirkonnas
vastavalt EhS § 71 16ige 2 kohaselt 30m ddrmise sdiduraja vélimisest servast.

Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

3. TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi
Vesi tehnilistele tingimustele nr. 17.10.18/5557.

Kinnistu tarbeks on rajatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) liitumispunktid: vesi
VLP1 ja kanalisatsioon KLP1.

Vee liitumiseks on rajatud De32 mm torustik, maakraaniga DN25mm. Kanalisatsiooni tarbeks
on rajatud survetoru De63mm.
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Ehitusprojektiga méératakse planeeritava drihoone tdpne funktsioon ja veevajadus.
Olemasolevate 1ibimodtude ebapiisavuse korral tuleb rajada uued liitumispunktid kuni teisel
pool teed paiknevate UVK torustikeni.

Tagatav veehulk ja drajuhitav reovee kogus, mitte rohkem kui 8 m*/66péevas.
Tagatav veerdhk- min 2.0 bari

Planeeritavale drimaa krundile on ettendhtud kanalisatsioonipumpla, kuna liitumine
tihiskanalisatsiooniga on tagatud survekanalisatsiooniga.

Kohtpuhastite vajadus tdpsustatakse drihoone ehitusprojektiga.

Ala UVK liitumispunktid tipsustatakse projekteerimise kiigus. Loplikult fikseeritakse
liitumispunktid teenuslepingus.

Alale planeeritavate kinnistute veevirkide ja kanalisatsioonide liitumine UVK-ga peab
vastama Viimsi valla UVK kasutamise eeskirjale ja Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.

3.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevete drajuhtimine lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele nr.14-975706-1.

Rohuneeme tee 41 kinnistut 1dbib olemasolev sademeveekanalisatsioon.

Planeeritava parkla ja drihoone tarbeks rajatakse uus sademeveekanalisatsioon koos dli- ja
litvapiitiduritega. Oli- ja liivapiitidurite tdpne asukoht ja maht antakse parkla ehitusprojektiga.

Kahe planeeritava krundi tarbeks rajatakse liks sademevee véljalask. Viljalask projekteerida
tormikindlaks. Sademevee juhtimiseks merre, tuleb taotleda vee erikasutusluba.

Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning koik kiddnakud,
tileminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tihendused lébi kaevude.

Peale detailplaneeringu kehtestamist koostatav ehitusprojekt kooskdlastada Viimsi
Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalametiga, Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisametiga, kdigi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude)
omanikega voi valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi ehitusdigust
projekt mdjutab.

3.3. Elektrivarustus

Planeeritava drihoone ja parkla elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga on lahendatud
vastavalt Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr.
162/18 8.11.2018.a.

Arihoone ja parkla elektrivarustuseks on planeeritud betoonkorpusega 10/0,4 kV
komplektalajaam trafoga 250 kVA. Alajaama iihendamiseks energiasiisteemi on paigaldatud
kaks 10 kV kaablit Mdisaranna teel oleva 10 kV kaablini, mille sisseldikega jatkumuhvide
abil ihendada planeeritud kaablid.

Rannarestorani olemasolevad toitekaablid ithendada timber planeeritavasse alajaama.
Arihoone kinnistu piirile on ette nihtud kahekohaline liitumiskilp, kust saavad eraldi
kaabelliinidega toite drihoone ja parkla elektripaigaldised. Nimetatud kaablid paigaldavad
tarbijad. Liitumispunktid Imatra Elekter AS-ga on liitumiskilbis tarbijate kaablite klemmidel.
Parkla vélisvalgustus lahendatakse eraldi projektiga.
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Pérast projekteerimist ja voimsuste tdpsustamist tuleb taotleda Imatra Elekter AS-ilt
projekteerimisiilesanne.

3.4. Sidevarustus

Planeeritava drihoone sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 31053221 24.10.2018.a.

Arihoone sideiihenduseks on planeeritud 100 mm PVC-torudest sidekanalisatsioon Rohuneeme
teel olevast sidekanalisatsiooni kaevust nr. 10554 kuni drihooneni.

Libiminek Rohuneeme tee alt lahendada kinnisel meetodil.

3.5. Viilisvalgustus

11252 Viimsi-Rohuneeme teel on olemasolev tdnavavalgustus. Parkla vilisvalgustus
lahendatakse parkla ehitusprojektiga.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepdisud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi labisdidukoha
sulgemisel remondiks vo1 muul pdhjusel, kui see takistab tuletorje- voi
paéstetehnika ldbisditu, tuleb rajada koheselt uus ldbipais suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritava drihoone soovituslik tuleohutusklass on TP-2 (tdpsustatakse
ehitusprojektiga).
- Arihoone ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Pézisteameti Pohja Piiistekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016

- Planeeritava drihoone on IV kasutusviisiga pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m?.
- Tuletokkesektsiooni piirpindala on alla 800 m?
- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

- Normatiivne vooluhulk on tagatud olemasoleva tuletdrjehtidrandi baasil
Rohuneeme tee ja Ouna tee ristmikul (10 1/sek).
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5. JOONISED

5.1 Kontaktvéond

5.2 Viljavote iildplaneeringust

5.3 Tugiplaan M 1:500

5.4 Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:500
5.5 Tehnovorgud

5.6 0,4 kV kaabelliini skeem

5.6 Illustratsioon
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VIIMSI HALDUS OU reg.10618178

Viimsi vald Haabneeme alevik kinnistu Rohuneeme tee 41 detailplaneering T66 nr 10-18

6. LISAD
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7. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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8. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskolastav
organisatsioon

Kooskolastuse nr
ja kuupdev

Kooskolastuse tekst voi
lithikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Kooskdlastuse
originaal
asukoht

Viimsi Vallavalitsus

kommunaalosakond

chitus- ja

24 jaanuar 2019

Ehitus- ja kommunaalosakonnal
puuduvad mérkused esitatud
detailplaneeringu sademevee

lahenduse parandamiseks.
Siim Reinla
Taristu vanemspetsialist
Ehitus- ja kommunaalosakond

Vt e-kiri

Imatra Elekter AS

27.02.2019

KOOSKOLASTUS nr.6222
Ants Heinsaar

Vorguteenuse spetsialist

/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

AS Viimsi Vesi
Reg.10461699

24.01.2019

Arvamus 6185
Vastavalt planeerimisseadus
§133 esitab AS Viimsi Vesi
pidevale asutusele arvamuse
kdesoleva detailplaneeringu

kohta. Detailplaneeringu saab
vastu vOtta jargnevate
mirkustega:

1. Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused.

2. Sademevee lahendus
kooskdlastada Viimsi valla
kommunaalametiga!

3. Arvamus kehtib 2 aastat.
Ilona Parkna
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Telia Eesti AS

26.02 2019

PROJEKTI KOOSKOLASTUS
NR 31609970
Tiina Ojamaa
/allkirjastatud digitaalselt/

Vt eraldi kiri

Pédsteameti Pohja
Paastekeskus

06.03.2019

Viktoria Tilk

Vt digitaal-
allkirjade
kinnitusleht
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Maanteeamet

26.02.2019
nr 15-2/18/
54794-4

Vottes aluseks
planeerimisseaduse,
ehitusseadustiku ning
Maanteeameti pohimairuse
kooskolastame Viimsi Haldus
OU pool koostatud t66 nr 10-18
,, Viimsi vald Haabneeme alevik
Rohuneeme tee 41kinnistu
detailplaneering .

Juhime tdhelepanu vajadusele
planeeringu elluviimisel arvestada
alljargnevaga:

1. Koik riigitee kaitsevoondis
kavandatud ehitusloa kohustusega
toode projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku
saamiseks.

2. Riigiteelt ristumiskoha
rajamise/limberehitamise puhul
tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Maanteeametilt nduded
ristumiskoha projekti
koostamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel, palume Maanteeamet
kaasata menetlusse juhul, kui
kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.

/allkirjastatud digitaalselt/
Marten Leiten
planeeringute menetlemise
talituse juhataja

Vt eraldi kiri

Maa-amet

18.02.2019 nr.6-
3/19/2521-3

Maa-amet ndustub Rohuneeme
tee 41 detailplaneeringu
lahendusega. Planeerimisseadus §
139 15ige 4 sitestab, et
planeeringu koostamise korraldaja
saadab teate detailplaneeringu
kehtestamise kohta ja kehtestatud
detailplaneeringu valdkonna eest
vastutavale ministrile ja
maakatastri pidajale 30 pieva
jooksul planeeringu kehtestamise
paevast arvates. Koos kehtestatud
detailplaneeringuga saadab
planeeringu koostamise korraldaja
maakatastri pidajale andmed

Vt eraldi kiri
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masinloetaval kujul

planeeringu kehtestamisega
joustunud maakasutus- ja
ehitustingimuste ning kitsenduste
kohta. Palume edastada
kehtestatud detailplaneering
aadressile
planeeringud@maaamet.ee.

/allkirjastatud digitaalselt/
Kiristi Kivimaa
maatoimingute osakonna

planeeringute ja ehitusprojektide
biiroo juhataja

Arakiri dige  Viire Ernesaks
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